Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

425 Liminka Tayttamispvm

Ekokorttelin asemakaavan muutos ja laajennus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

61,1096

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

21.02.2023
16.11.2022
26.01.2022

6,6208
54,4888

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 61,1096 100,0 118218 0,19 6,6208 10237

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 39,4060 64,5 118218 0,30 3,4124 10237

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 11,6013 19,0 2,9063

E yhteensa 7,6868 12,6 4,1050

S yhteensa

M yhteensa 2,4155 4,0 -3,8029

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 61,1096 100,0 118218 0,19 6,6208 10237

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 39,4060 64,5 118218 0,30 3,4124 10237

T-1 39,4060 100,0 118218 0,30 3,4124 10237

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 11,6013 19,0 2,9063

Kadut 6,1884 53,3 0,9024

LT 3,4090 29,4 0,0000

LR 2,0039 17,3 2,0039

E yhteensa 7,6868 12,6 4,1050

ET 0,2838 3,7 0,2838

EV 7,4030 96,3 3,8212

S yhteensa

M yhteensa 2,4155 4,0 -3,8029

M 2,4155 100,0 -3,8029

W yhteensa




LIMINGAN KUNTA
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EKOKORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Asemakaavan muutos koskee Ekokorttelin alueen asemakaavan kortteleita 800-805 seka niihin liittyvida maa-

ja metsatalous-, katu- ja suojaviheralueita.
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TIEDOKSI OSALLISILLE

Limingan kunnassa on tullut vireille asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen laatiminen Ekokortte-
lin alueelle.

Asemakaavasta on laadittu osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma, joka on maankdytto- ja rakennus-
lain 63 §:n mukainen tiedote osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelysta seka vaikutusten arvioin-
nista asemakaavoituksessa.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Tupoksen kyldssd Haara-
sillan laheisyydessd. Ekokortteli rajautuu idasta
Ouluntiehen ja lannesta junarataan. Kaavamuutos
koskee koko Ekokorttelin asemakaava-aluetta.

Kaava-alueen koko on noin 61 ha. Alueen sijainti ja
alustava rajaus on esitetty kansilehden kartalla.
Kaava-alueen rajaus voi tarkentua suunnittelun
edetessa.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muut-
taa Ekokorttelin sisalld sijaitseva maa- ja metsata-
lousalue teollisuusalueeksi seka jarkevoittaa teolli-
suuskortteleiden tonttijakoa ja kulkuyhteyksia. Li-
saksi asemakaavaa laajennetaan rautatiehen asti.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat alueidenkayttota-
voitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Valtakun-
nalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maan-
kayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytén
suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteiden ensisijaisena
tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti mer-
kittdvien asioiden huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viran-
omaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Limingan kunnassa on voimassa Pohjois-Pohjan-
maan 1.-3. vaihemaakuntakaava. Loppuvuodesta
2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan ener-
gia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen.

Limingan kunta

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka
kunta@liminka.fi

www.liminka.fi
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Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Alueelle kohdis-
tuvia kehittamisperiaatemerkint6ja ovat Oulun
kaupunkiseudun kaupunkikehittdmisen kohdealue
(kk-1) ja maaseudun kehittdmisen kohdealue (mk-
7). Alue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen (Limingan lakeus).

Kuva 1 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yh-
distelmdkartasta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Limingan Ankkurilahden —
Haarasillan — Liminganportin osayleiskaava 2040

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teolli-
suus-, varasto- ja logistiikkapalvelujen alueeksi
(Tlog) seka selvitysalueeksi (SE). Aluetta sivuava
Ouluntie on merkitty historialliseksi Pohjanmaan
rantatien tielinjaksi. Suunnittelualue on osa Limin-
gan lakeuden arvokasta maisema-aluetta.

:l\‘vl £ — A /4 (| I;A" =
Kuva 2 Ote Ankkurilahden — Haarasillan — Liminganpor-

tin osayleiskaavasta.
209
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Asemakaava

Alueella on voimassa 22.8.2016 hyvaksytty asema-
kaava. Asemakaavassa suunnittelualue on o0soi-
tettu teollisuus- varasto- ja logistiikkapalvelujen
korttelialueeksi (T-1), maa- ja metsatalousalueeksi
(M), suojaviheralueeksi (EV) sekd maantien alu-
eeksi.

Kuva 3 Ote Limingan asemakaavayhdistelmdstd ja
kaava-alueen rajaus.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL9 § ja MRA 1 §)
mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edel-
lyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaiku-
tuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus.

Lahtokohtana vaikutusten arvioinnille ovat kaava-
aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset. Arvi-
oinnissa verrataan kaavaehdotuksen mukaista ti-
lannetta nykytilaan ja kaavalle asetettuihin tavoit-
teisiin. Arvioinnin tulokset esitetdan kaavaselos-
tuksessa.

Kaavaa laadittaessa arvioidaan suunnitelman vai-
kutukset

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

- maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja il-
mastoon

- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin

Limingan kunta

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka
kunta@liminka.fi

www.liminka.fi
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- yhdyskuntarakenteeseen seka lilkenteeseen

- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuripe-
rintéon ja rakennettuun ymparistoon

- elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehitty-
miseen

VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitelldan.

Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssa
hankkeessa ovat:

- Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden
toimialaa asia koskee

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Vaylavirasto

- Oulun seudun ympadristotoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Alueella toimivat vesi- ja séhkoyhtiot

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset kaavan vireilletulosta, valmisteluai-
neiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettami-
sesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kun-
nan verkkosivuilla osoitteessa www.liminka.fi,
kunnan virallisella ilmoitustaululla seka Rantala-
keus-lehdessa.

Suunnitteluaineistot ovat esilla kunnan verkkosi-
vuilla osoitteessa www.liminka.fi. Kaava-aineistoi-
hin voi lisaksi tutustua Lakeustalolla.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ja kaavaluonnoksesta sekd muistutuk-
set kaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoittee-
seen:

Limingan kunta, Lakeustalo, Liminganraitti 10 C,
91900 Liminka

tai sahkopostilla osoitteeseen:

kunta@liminka.fi
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Esitettyihin mielipiteisiin ja muistutuksiin laaditaan
kirjalliset vastineet, jotka julkaistaan kaavaselos-
tuksen liitteind. Tieto vastineista ja kaavan hyvak-
symisesta toimitetaan niille, jotka ovat toimitta-
neet osoitteensa ehdotusvaiheen muistutuksen
esittdmisen yhteydessa.

MITEN KAAVATYO ETENEE?
Vireilletulo 1/2022

Asemakaavan muutos tulee vireille tdman osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon
myo&ta. Asemakaavan kdynnistdmisesta on paa-
tetty kunnanhallituksen kokouksessa 17.5.2021 §
157.

Valmisteluvaihe 8/2021 —2/2022

Asemakaavatyo kdynnistetddn suunnittelun lahto-
kohtien selvittamisella sekd osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman laatimisella.

Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan muun val-
misteluvaiheen aineiston kanssa nahtaville. Ase-
makaavaluonnos on nahtavilld 30 paivas, jonka ai-
kana osallisten on mahdollista ottaa kantaa tyon
ldhtokohtiin ja suunnitelmiin seka esittaa niihin
muutoksia. Nahtavillaolon aikana pidetdan info-
tilaisuus voimassa olevat koronarajoitukset huo-
mioiden.

Ehdotusvaihe 3-12/2022

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella
tyostetadn lopullinen kaavaehdotus, joka asete-
taan julkisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi. Osalliset
voivat jattda kaavaehdotuksesta nahtavilldoloai-
kana kirjallisen muistutuksen. Nahtavilldolon ai-
kana pidetdan tarvittaessa infotilaisuus.

Hyvaksymisvaihe 1-2/2022

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Limingan kun-
nanvaltuusto. Hyvaksymispdatoksestd ilmoitetaan
MRA 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa hyvak-
symispadtoksesta saddetdan MRL 191 §:ssd. Vali-
tusaika on 30 vuorokautta. Kaavan voimaantulosta
kuulutetaan kunnan verkkosivuilla valitusajan paa-
tyttya.

Limingan kunta

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka
kunta@liminka.fi

www.liminka.fi
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YHTEYSTIEDOT

Kaavahankkeen aikana asiasta kiinnostuneet voi-
vat olla yhteydessa kuntaan ja suunnittelijoihin
puhelimitse tai sahkopostitse. Tietoja kaavan ete-
nemisesta ja sisallostd annetaan koko kaavapro-
sessin ajan. Suunnittelun etenemista voi seurata
Limingan kunnan verkkosivuilta osoitteesta
www.liminka.fi.

Limingan kunta

Kunnanarkkitehti Venanzia Rizzi
Puh: 050 525 9352
venanzia.rizzi@liminka.fi

Tekninen johtaja Simo Pélléanen
simo.pollanen@liminka.fi

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

Arkkitehti Satu Fors
puh: 050 368 1673
satu.fors@lukkaroinen.fi
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1 JOHDANTO

Ekokorttelin alueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen valmisteluvaiheen aineisto (kaa-
valuonnos) oli nahtavilld 26.1. — 11.2.2022 valisen ajan Limingan kunnanviraston ilmoitustau-
lulla ja kunnan internet-sivulla. Kaavaluonnoksesta saatiin 5 lausuntoa. Mielipiteita ei esitetty.

2 LAUSUNNOT

21

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteiséilta, joiden toimialaa
suunnittelu koskee.

Lausunto pyydetty Lausunto saapunut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 16.3.2022
Vaylavirasto 25.2.2022

Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriympdristd | 8.3.2022
Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperinto 11.2.2022
Oulu-Koillismaan pelastuslaitos 7.2.2022
Limingan vesihuolto 3.1.2022

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

”Limingan kunnassa on tullut vireille asemakaavan muutos ja laajennus Tupoksen Ekokorttelin
alueelle. Suunnittelualue sijoittuu Haarasillan pohjoispuolelle ja rajautuu idastd Ouluntiehen ja
ldnnesta junarataan. Alueelle valmistuneen asemakaavoituksen (2016) jalkeen kunta on hank-
kinut Ekokorttelin alueelta maa-alueita omistukseensa, mikd mahdollistaa alueen teollisuus-
tonttien jarjestelyn entista toimivammaksi kokonaisuudeksi. Kaavan ratkaisuilla esitetdan Eko-
korttelin teollisuusalueen katuverkon muuttamista siten, ettd voimassa olevan asemakaavan
pistokadut Ratahaka ja Hirvashaka yhdistetdan lapiajettavaksi lenkkimaiseksi kaduksi sekd Te-
ollisuus-, varasto- ja logistiikkapalvelujen korttelialueiden tonttijaon muuttamista paremmin
toimintaan soveltuviksi.

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO
Maankaytto ja kaavoitus

Kaavaselostuksessa on tuotu esille ja huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka
maakuntakaavatilanne. Alueella on voimassa 25.5.2015 hyvaksytty Limingan Ankkurilahden —
Haarasillan — Liminganportin osayleiskaava 2040. Voimassa olevan asemakaavan seka nyt esi-
tetyn kaavan muutoksen ja laajennuksen maankdytto on paapiirteissaan yleiskaavassa osoite-
tun mukaista. Alueen katuyhteyksien jarjestelyilla laajat teollisuusalueet on jaettavissa pie-
nempiin ja toteuttamisen kannalta tiiviimpiin osiin ja tontteihin, mikd todennakdisesti edistaa
kaavan toteuttamista.

Asemakaavaluonnoksessa laajennetaan T-1-korttelialuetta (teollisuus-, tuotanto- ja logistiikka-
palvelujen korttelialue) nykyiseen rata-alueeseen saakka. Maakuntakaavassa ratayhteys on
osoitettu merkittavasti parannettavana liikkenteen ratavarauksena. Yleiskaavassa on vastaavan
sisdltdinen merkinta. Lisaksi yleiskaavassa radan itdpuolelle, alueelle, jolle nyt kaavassa on laa-
jennettu T-1 -korttelialuetta on yleiskaavassa osoitettu tarkemmin selvitysalue, jonka kaytto
ratkaistaan erilliselld suunnitelmalla. Vaylavirasto on lausunnossaan tuonut esille sen, etta ra-
dan ja radan ymparoivan maankaytdn kehittdmisessa tulee pitkalla aikavalilla varautua radan
kehittamistarpeisiin ja varautua toisen raiteen toteuttamiseen, vaikka nama ovat viela pitkan
aikavalin varauksia, eikd niiden toteuttamisesta viela ole yksityiskohtaisia suunnitelmia. Li-
minka- Oulu -kaksoisraiteen ratasuunnitelman laadinta on kuitenkin kdynnistetty. Kaavoituk-
sessa ja kaavan jatkosuunnittelussa tulee varmistaa Vaylaviraston esittdamat seka
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yleispiirteisissa kaavoissa osoitetut radan kehittamistarpeet. Nyt esitetyssa kaavaratkaisussa
korttelin 834 tontti 4 on myds haastavan muotoinen tavanomaiseen T-alueen kayttoon. Edelld
mainitut radan aluevaraukset huomioiden kaavaratkaisua voi olla hyva tarkistaa kokonaisuu-
dessaan korttelissa 834.

Kaavamaarayksin on kiinnitetty huomiota alueen korkeatasoiseen toteutukseen, mikd on hyva
asia niin Iahiymparistdn kuin valtakunnallisten maisema-arvojenkin kannalta. Kaavamaarays-
ten lopullinen ohjausvaikutus jaa toteutusta ohjaavan suunnitteluun ja lupavaiheen tulkintaan.

Luonnonsuojelu

Kaavaluonnos perustuu voimassa olevaan osayleiskaavaan ja sen taustaselvityksiin, jotka alka-
vat jo olla vanhentuneita eivatka tarkkuudeltaan edusta asemakaavatasoa. Toisaalta suurin
osa kaava-alueesta on peltoa ja ojitettua nuorta talousmetsaa, milld perusteella voidaan arvi-
oida, ettd maastoselvitysta ei tdssa tapauksessa edellytetd. Olemassa olevat lajitiedot tulee
tarkistaa aineistopyynnolld, koska julkisesta aineistosta puuttuu pesimalinnustotietoja. Aineis-
tohakun tulee viitata Suomen lajitietokeskuksen ohjeiden mukaisesti, silla hakutulosta ei muu-
toin voi tarvittaessa tarkastella uudestaan. Luontoympariston kuvausta tulee tarkentaa: esim.
valtapuusto, luontotyypit, liittyminen maisemaan. Linnustovaikutukset tulee arvioida tarkiste-
tun hakutuloksen perusteella.

Ymparisténsuojelu

Ymparistonsuojeluyksikko toteaa lausuntonaan, ettd kaavoituksessa tulee ottaa huomioon
laitosten toiminnoista aiheutuvat haitat ja niille pitda varata riittava alue, jolle esim. melu voi
levitd ilman asumiselle tai virkistymiselle aiheutuvia haittoja. Asuntojen tms. herkkien kohtei-
den ldheisyyteen ohjattavan teollisuuden tulisi aiheuttaa mahdollisimman vahan ymparisto-
haittoja. Kaavoituksen yhteydessa on syyta tarkastella tulisiko rautatien varrelle sijoittuvalla
alueella kayttda merkinnan T-1 (teollisuus-, varasto- ja logistiikkapalvelujen alue) sijaan mer-
kintda TY (teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityi-
sid vaatimuksia). Lahtokohtaisesti kaavoituksen vaikutuksesta mm. melutaso ei saisi kasvaa
asunto- tms. melulle herkallad alueella. Kaavassa on tarpeen antaa maarayksia mm. toiminto-
jen ja rakennusmassojen sijoittelusta ja melulle herkkien kohteiden muusta suojaamisesta.
Myos Vaylaviraston lausunnossa esitetyt tarinda koskeva asiat on syyta ottaa huomioon ympa-
ristéhaittoja arvioitaessa.

Alueelta ei ole tiedossa pilaantuneen maaperan pima-kohteita.
Tulvasuojelu, hulevedet

Léheisen Temmesjoen kohtuullinen vesistétulva 1/20 a (eli kerran 20 vuodessa arvioitu vesis-
totulva) nostaa alueen ojat tayteen vetta. Vesi ei kuitenkaan tulvamallinnusten mukaan nouse
ojista ylos 1/100 a (kerran sadassa vuodessa arvioidulla) tulvallakaan. Alueen hulevesien hal-
lintaan pitda kiinnittdd huomiota, jottei tulva- tai hulevesitulvatilanteessa alueen teollisesta
toiminnasta aiheudu tulvimisen vuoksi ymparistolle haitallisia valumia. Hulevesien tarkaste-
lussa tai suunnitelmassa voi kiinnittdad huomiota mm. siihen, etta pitaisiko alueella olla viivy-
tyskapasiteettia sellaista tilannetta varten, jossa vesien hallintaa hankaloittaisi samanaikaisesti
seka runsas sadanta etta samanaikainen Temmesjoen tulva. Todettakoon vield, etta viivytysal-
taiden kaivaminen voi osoittautua haasteelliseksi sulfaattimaiden vuoksi.

Yhteenveto ja jatkotoimenpiteet

Kaavan tavoitteet ovat kannatettavia ja kaavaratkaisu edistdad todennakoisesti alueen toteutu-
mista. Lausunnossa nousevat esille erityisesti radan kehittdmiseen sekd ymparistéhairididen
tai tulvimisen huomioiminen ja arvioiminen. Kaavahankkeen jatkosuunnittelussa on tarpeen
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huomioida tassa lausunnossa esitetyt nakokulmat. Kaavahankkeen sujuvan etenemisen var-
mistamiseksi ja lausunnossa esitettyjen asioiden huomioimiseksi hankkeesta voidaan jarjestaa
viranomaisten kesken neuvottelu ennen kaavan ehdotusvaihetta.”

Kaavoittajan vastine

Vaylaviraston lausunnon mukaan lisdraide sijoittuisi toteutuessaan nykyisen raiteen lansipuo-
lelle, eli ei Ekokorttelin kaava-alueen puolelle. Kaksoisraiteen ratasuunnittelu on kdynnissa,
mutta lisdraiteen mahdollisesti tarvitsema lisdtila rata-alueeseen ei ole vield tiedossa. Ekokort-
telin asemakaavan muutos ei vaikeuta kaksoisraiteen toteuttamista.

Kaavaehdotuksessa korttelin 834 tonttijakoa muutetaan niin, etta kortteliin muodostuu kolme
Ratahakaan tukeutuvaa isoa teollisuustonttia. Tonttien ja radan valiin osoitetaan suojaviher-
alue, jolle voidaan tarpeen mukaan muodostaa meluvalleja istuttaa teollisuusaluetta suojaa-
vaa kasvillisuutta. Suojaviheralueen myo6ta teollisuustontit jadavat myos hieman kauemmaksi
radasta ja sen lansipuolella sijaitsevasta asutuksesta.

Teollisuusalueelle ei voi sijoittua sellaista toimintaa, joka hairiintyisi rautatiesta aiheutuvasta
tarindstd, melusta tai runkomelusta. Rataa Iahin rakentamisalueen raja on korttelissa 834 noin
80 metrin etadisyydelld radasta.

Suunnittelualueen lajitiedot on tarkistettu aineistopyynnolla, jonka tiedot taydennetaan kaa-
vaselostukseen. Kaavaselostuksen luonnonympariston kuvausta taydennetaan.

Suunnittelualueelle on laadittu hulevesiselvitys, jonka tiedot tdydennetaan kaavaselostukseen.
Selvityksen perusteella annetaan hulevesien kasittelya koskevia kaavamaarayksia.

Vaylavirasto

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautatei-
den nakokulmasta. Suunnittelualue sijaitsee noin neljan kilometrin etaisyydelld Limingan kes-
kustasta koilliseen Tupoksen kyldssa Haarasillan laheisyydessa. Alue rajautuu iddssa Oulun-
tiehen ja lannessa Ylivieska — Oulu -rataosaan. Asemakaavamuutos koskee koko Ekokorttelin
asemakaava-aluetta. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa Ekokorttelin sisalla
sijaitseva maa- ja metsatalousalue teollisuusalueeksi sekd jarkevoittaa teollisuuskortteleiden
tonttijakoa ja kulkuyhteyksia. Lisaksi asemakaavaa laajennetaan rautatiehen asti. Tavoitteena
on kehittaa Ekokorttelin aluetta vetovoimaiseksi ja toimivaksi kiertotalouteen keskittyvaksi
teollisuus-, varasto- ja logistiikkapalvelujen alueeksi.

Ylivieska-Oulu -rataosan kehittdminen ja lisdraidevaraukset

Ylivieska — Oulu -rataosa on kaavan suunnittelualueen kohdalla nykytilanteessa yksiraiteinen.
Vayladviraston linjauksen mukaisesti rataosalla tulee pitkalla tahtdaimelld varautua yhteen lisa-
raiteeseen (yhteensa kaksi raidetta). Lisdraidevaraukset ovat pitkdn aikavalin varauksia, joiden
toteuttamisaikataulu ei ole tiedossa ja joista ei ole yksityiskohtaisia suunnitelmia. Rautatien
laheisyyteen sijoittuvissa kaavoissa on turvattava lisaraiteen toteuttamisedellytykset tulevai-
suudessa.

Vaylavirasto on laatinut vuonna 2021 selvityksen Tampere — Oulu -rataosuuden kehittami-
sestd (Rataosuuden Tampere — Oulu tarveselvitys, Vaylaviraston julkaisuja 12/2021, saatavilla:
https://julkaisut.vayla.fi/pdf12/vj 2021-12_tampere-oulu_web.pdf). Tarveselvityksen tavoit-
teena on ollut muodostaa yhtendinen nakemys rataosuuden Tampere — Oulu kehittdmisesta
huomioiden erityisesti valityskyvyn riittavyys seka matka- ja kuljetusajat. Selvityksen aikana on
kayty lapi tarkastelualuetta koskevat aikaisemmat selvitykset ja suunnitelmat seka selvitetty
ratakapasiteetin pullonkaulat ja radan suurinta nopeutta rajoittavat tekijat. Selvityksen loppu-
tuloksena on esitetty kehittdmispolku, joka ulottuu vuoteen 2050 saakka. Selvityksessad on
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tutkittu kaksoisraideosuuksien rakentamista vaiheittain Tampereen ja Seindjoen vilille seka
Ylivieskan ja Oulun valille. Ylivieska — Oulu -rataosan osalta selvityksessa on esitetty ensimmai-
sessa vaiheessa 2020-luvulla toteutettavaksi kaksoisraide Liminka — Oulu -vélille sekd Hirvine-
van ja Kankaan lilkkennepaikkojen parantamista. Ylivieska — Oulu -rataosan toteuttaminen ko-
konaisuudessaan kaksiraiteiseksi on arvioitu tarpeelliseksi toisessa vaiheessa 2030- ja 2050-
lukujen valilla.

Vaylavirasto on laatinut Liminka — Oulu -rataosan kaksoisraiteesta yleissuunnitelman vuonna
2010 (Liminka — Oulu kaksoisraiteen ja Oulun kolmioraiteen yleissuunnitelma 2010), jota ei ole
ratalain mukaisesti hyvaksytty. Oulun seudun MAL-sopimukseen 2020-2031 kirjatun paaradan
kehittamistoimenpiteiden mukaisesti Vaylavirasto on kdynnistdanyt syksylld 2021 Liminka —
Oulu -kaksoisraiteen ratasuunnitelman laadinnan. Yleissuunnitelman mukaan uusi raide sijoit-
tuu nykyisen raiteen lansipuolelle. Kaksoisraiteen tarkka sijainti ja tilantarve esitetdan laaditta-
vassa ratasuunnitelmassa. Ekokorttelin asemakaavamuutoksessa on tarpeen huomioida Li-
minka — Oulu -kaksoisraiteen tilantarpeet laadittavan ratasuunnitelman mukaisesti.

Hulevedet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa radan varteen uusia teollisuus-, varasto- ja
tyopaikka-alueita, joiden rakentumisen myota hulevesien muodostuminen alueella tulee li-
saantymaan merkittavasti. Kaavatydn yhteydessa on tarpeen laatia hulevesiselvitys, jossa tar-
kastellaan hulevesien viivytystarvetta ja vesien pois johtamista alueelta. Vaylavirasto huo-
mauttaa, ettd alueen rakentamisen myoéta lisdantyvia hulevesi ei saa ohjata radan kuivatusjar-
jestelmiin vaikeuttamaan radan kuivatusta. Hulevedet eivat myoskaan saa lisata radan alitta-
viin rumpuihin kohdistuvaa kuormitusta. Mikéli hulevesia ohjataan radan alittaviin rumpuihin,
tulee selvittda rumpujen kapasiteetin riittavyys lisdantyville hulevesille. Tarkastelut tulee
tehda Vaylaviraston ohjeen mukaisesti: Teiden ja ratojen kuivatuksen suunnittelu (Liikennevi-
raston ohjeita 5/2013, saatavilla:

https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lo 2013-05 teiden ja ratojen web.pdf)

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttaa, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomi-
oon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja ta-
rindntorjunnassa tulee kiinnittda erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun
ja tdrinadn leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torju-
miseksi.

Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkad maankaytt6a ilman asianmukaisia selvityksia ja
tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen
Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelu-
tason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli
200 m (kallio) etaisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumis-
riski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle herkkda maankayttoa ei tule osoittaa tarinaher-
kille alueille ilman tarindanvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maa-
raystd. Tarinalle herkalla maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin paa-
han radasta. Rautatieliikenteesta johtuvalle tarinalle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puo-
litoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarindherkkyys riippuu mm. maaperan ja ra-
kennuksen vdrahtelyn ominaistaajuudesta. Mikali ndma ovat lahella toisiaan, voi maaperéan
varahtely siirtya ja voimistua rakennuksessa. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alu-
eilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita. Tarinan osalta
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kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikkennetarinan mittaamisesta ja luoki-
tuksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa
uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla va-
rahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikéli kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen
kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvi-
lat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin
nahden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisdksi olemassa mm.
seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetadrindn arvioimiseksi maankayton suunnittelussa
(VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569,
Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikkennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo
2008). Julkaisuissa on annettu tarindan liittyvia suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sdhkoisena
osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tdrindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuu-
luminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistda melun- ja tarinantorjuntatarve
syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankdyton johdosta aiheutuviin mahdolli-
siin melun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon
antaa toimivaltainen ELY-keskus.”

Kaavoittajan vastine

Vaylaviraston lausunnon mukaan lisdraide sijoittuisi toteutuessaan nykyisen raiteen lansipuo-
lelle, eli ei Ekokorttelin kaava-alueen puolelle. Kaksoisraiteen ratasuunnittelu on kdynnissa,
mutta lisaraiteen mahdollisesti tarvitsema lisdtila rata-alueeseen ei ole vield tiedossa. Ekokort-
telin asemakaavan muutos ei vaikeuta kaksoisraiteen toteuttamista.

Suunnittelualueelle on tehty hulevesiselvitys, jonka tiedot taydennetdaan kaavaselostukseen.
Selvityksen perusteella annetaan hulevesien kasittelya koskevia kaavamaarayksia.

Suunnittelualueelle ei ole tehty rataliikenteen melu- tai tarinaselvitysta. Alue kaavoitetaan ko-
konaisuudessaan teollisuusalueeksi, jonka toiminnot evat ole herkkia rataliikenteesta aiheutu-
valle melulle, tarinalle tai runkomelulle. Rataa lahin rakentamisalueen raja on korttelissa 834
noin 80 metrin etadisyydelld radasta.

Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparistd

”Limingan kunta on pyytdnyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa koskien Limingan Eko-
korttelin asemakaavan muutosta, luonnosvaihe. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuu-
riymparistoa.

Suunnittelualue sijaitsee Tupoksen kyldssa Haarasillan laheisyydessa. Ekokortteli rajautuu
iddsta Ouluntiehen ja ldnnestd junarataan. Kaavamuutos koskee Ekokorttelin alueen asema-
kaavan kortteleita 800-805 seka niihin liittyvid maa- ja metsatalous-, katu- ja suojaviheralueita.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 830-834. Kaava-alueen koko on noin 61 ha.
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa Ekokorttelin sisélla sijaitseva maa- ja met-
satalousalue teollisuusalueeksi seka jarkevoittda teollisuuskortteleiden tonttijakoa ja kulkuyh-
teyksia. Lisaksi asemakaavaa laajennetaan rautatiehen asti. Ekokorttelin aluetta halutaan ke-
hittaa vetovoimaiseksi ja toimivaksi kiertotalouteen keskittyvaksi teollisuus-, varasto- ja logis-
tiikkapalvelujen alueeksi. Kaavaluonnos ja -selostus on paivatty 5.1.2022.

Limingan kunnassa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaavat. Maakunta-
kaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Alueelle kohdistuvia
kehittamisperiaatemerkintdja ovat Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittamisen kohdealue
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(kk-1) ja maaseudun kehittdmisen kohdealue (mk-7). Alue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaa-
seen maisema-alueeseen (Limingan lakeus). Lisdksi alueella on voimassa oikeusvaikutteinen
Limingan Ankkurilahden — Haarasillan — Liminganportin osayleiskaava 2040. Yleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu teollisuus-, varasto- ja logistiikkapalvelujen alueeksi (Tlog) seka
selvitysalueeksi (SE). Aluetta sivuava Ouluntie on merkitty historialliseksi Pohjanmaan ranta-
tien tielinjaksi. Alueen asemakaava on hyvaksytty 22.8.2016. Asemakaavassa suunnittelualue
on osoitettu teollisuus-, varasto- ja logistiikkapalvelujen korttelialueeksi (T-1), maa- ja metsa-
talousalueeksi (M), suojaviheralueeksi (EV) sekd maantien alueeksi.

Limingan lakeuden maisema-alue on laaja, omaleimainen ja monipuolinen kokonaisuus. Avoi-
melle ja alavalle maisema-alueelle tyypillinen, omaleimaisuutta luova erityispiirre ovat pitkat
ja laajat, paikoin silmankantamattomat ndkymat. Suunnittelualuetta sivuava Ouluntie on osa
vanhaa Pohjanmaan rantatietd, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristd (RKY-09). Pohjanmaan rantatie on yksi Suomen tarkeistd historiallisista tielinjoista.
Rantatie on ollut Pohjanmaan tarkein tie ja Lapin |adnin alueella pitkdan ainoa maantie. Limin-
galla sijaitseva Ouluntien osuus ei kuulu Pohjanmaan rantatien parhaiten séilyneisiin, valta-
kunnallisesti merkittaviin osuuksiin. Selostuksessa mainitaan, ettd Pohjois-Pohjanmaan raken-
nettu kulttuuriymparisté 2015-selvityksessa Ouluntie on arvotettu maakunnallisesti arvok-
kaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Talld viitataan todennéakoisesti selvityksen kohtee-
seen Pohjanmaan rantatie. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) huomioidaan niin,
ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot turvataan.

Asemakaavamadrayksessa 1. tuodaan esille valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue
ja hyva asia on, etta toteutuksessa pitda kiinnittdd huomiota siihen, miten rakentaminen ja
muut ratkaisut rajautuvat avoimeen maisemaan ja pitaa pyrkia edustavuuteen ja yhtenaiseen
ilmeeseen. Maarayksessa 2. tuodaan esille, ettd kortteleissa 831 ja 832 rakennusten Ouluntien
puoleisten julkisivujen tulee olla edustavia. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huo-
mautettavaa kaavaluonnoksesta.”

Kaavoittajan vastine
Merkitaan tiedoksi.

Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperintd

“Limingan kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Limingan Ekokorttelin
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-
luonnoksesta. Tdma museon lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintda.

Suunnittelualue (noin 61 ha) sijoittuu Limingan kirkosta vajaat 4 km itakoilliseen Haarasillan
pohjoispuolelle Ouluntien ja rautatien valiselle alueelle. Alueella on voimassa 2016 hyvaksytty
Ekokorttelin asemakaava. Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa Ekokorttelissa sijaitseva
maa- ja metsatalousalue teollisuusalueeksi seka muuttaa teollisuuskortteleiden tonttijakoa ja
kulkuyhteyksia. Lisaksi asemakaavaa suunnitellaan laajennettavaksi l[anteen rautatiehen asti.
Muinaisjaanndstilanne on asianmukaisesti todettu luonnoksen kaavaselostuksen kohdassa
3.1.4.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa nyt nahtavilla olevasta aineistosta tai
kaavahankkeesta yleensa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.”

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.
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Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

”Limingan kunnalla on kdynnissa kaavahanke, jonka tarkoituksena on kaavoittaa kunnan omis-
tamia alueita teollisuusalueeksi ja samalla jarkevoittaa teollisuuskortteleiden tonttijakoa ja
kulkuyhteyksia. Alue sijaitsee Tupoksen kyldssa Haarasillan pohjoispuolella Ouluntien (vt4) ja
Tupoksentien valiselld alueella. Alueelle tavoitellaan erityisesti kiertotalouteen keskittyvia te-
ollisuus-, varasto- ja logistiikkapalvelujen toimijoita. Asemakaavan muutoksesta ja laajennuk-
sesta on valmistunut luonnos, josta pyydetdadan mm. pelastuslaitoksen lausuntoa.

Kaava-alueen ldaheisyyteen on kohdistunut sulamisvesitulvien yhteydessa muodostuneita jaa-
padoista aiheutuneita halytystehtdvid. Koska alue on tasaista ja alavaa, on kyseisten tulvatilan-
teiden hallinta pelastuslaitoksen toimenpitein erittdin vaikeaa. Ekokorttelin suunnittelussa ja
toteutuksessa on kiinnitettdva erityista huomiota tulvasuojeluun. Laskennallisten vesistotul-
vien ohella on kiinnitettdvd huomiota jadpatotulviin. Rakentamista tai esim. kiertotaloudessa
kaytettavia lajittelu-, valivarastointi- tms. alueita ei pitdisi osoittaa tulvariskialueille. Hulevesien
johtamisessa keskeisten ojien, kuten Keskiojan ja Ruhko-ojan riittavaan valityskykyyn seka
ojien tarpeelliseen perkaukseen ja muuhun ylldpitoon on kiinnitettava erityistd huomiota. Pe-
lastuslaitos ei suosittele pengertamista rakennettavien alueiden tulvasuojaukseen (muodos-
tuu yllapidettava pato).

Oulu-Koillismaan pelastustoimialueella ja muualla Suomessa on tapahtunut useita vaikeasti
sammutettavia kiertotalousalueiden tulipaloja. Kaava-alueen vesijohtoverkkoa suunniteltaessa
on huomioitava pelastuslaitoksen sammutusvesihuollon tarpeet (2-3 mahdollisimman hyva-
tuottoista palopostia).

Kiertotalousalueita, energiajatealueita, energiapuuterminaaleja jne. koskevien alueiden suun-
nittelussa on yleensa pyritty siihen, etta alueelle tulisi ymparystie. Ekokorttelin kaavaluonnok-
sessa esitetty tiestd vastaa kohtalaisen hyvin pelastuslaitoksen toimintaedellytysten tarpeisiin.
Ymparystien puuttuminen saattaa joissain tilanteissa edellyttda korttelin sisdista ajotieta (pe-
lastustiet).

Pelastuslaitoksella ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaluonnokseen.”
Kaavoittajan vastine

Suunnittelualueelle on tehty hulevesiselvitys, jonka tiedot tadydennetdan kaavaselostukseen.
Selvityksen perusteella annetaan hulevesien kasittelya koskevia kaavamaarayksia.

ELY-keskuksen lausunnon mukaan ldheisen Temmesjoen kohtuullinen vesistdtulva 1/20 a (el
kerran 20 vuodessa arvioitu vesistotulva) nostaa alueen ojat tdyteen vetta. Vesi ei kuitenkaan
tulvamallinnusten mukaan nouse ojista ylés 1/100 a (kerran sadassa vuodessa arvioidulla) tul-
vallakaan.

Pelastuslaitoksen sammutusvesihuollon tarpeet tuodaan esiin kaavaselostuksessa, mutta asia
ratkaistaan vasta kaavaprosessin jalkeen vesijohtoverkon suunnittelussa. Kunnallisteknisille
verkostoille on varattu kaavaehdotuksessa tilaa katualueille ja ET-alueille.

Limingan vesihuolto

”Limingan kunnan Ekokorttelin asemakaavan muutoksesta

Limingan kunta on pyytédnyt lausuntoa Limingan Vesihuolto Oy:ltd koskien Limingan kunnan
Ekokorttelin asemakaavan muutos- ja laajennusluonnosta alueen vesihuollon tarpeiden ja vaa-
timusten huomioimiseksi lopullisessa asemakaavassa.

Alueen vesihuollon yleinen tila
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Ekokortteli sijaitsee kaukana Limingan vesihuollon jatevesiverkostosta ja vaatii tasta syysta
pitkdn ja kustannuksilta kalliin jatevesisiirtolinjan rakentamista. Jotta Ekokorttelin veden saanti
voidaan riittavasti turvata, vaatii myos vesijohto runkolinjan rakentamista jatevesiviemarisiir-
tolinjan yhteydessa, joka myos lisdd Ekokorttelin vesihuollon rakentamiskustannuksia.

Limingan nykyinen vesihuoltoverkosto alkaa olla osalla alueista kapasiteettinsa aarirajoilla. Li-
mingan keskusta-alue kuuluu viemardinnin osalta ndihin alueisiin. Keskustan lapi kulkeva run-
kojatevesiviemari on liian pieni ja on talla hetkelld toimintakapasiteettinsa rajoilla. Ekokorttelin
vesihuollon rakentamisen yhteydessa pitda varautua kunnan laajenemistarpeisiin ottamalla
huomioon vesihuollon rakentamisessa tulevaisuudessa Limingan keskustan kiertavan jateve-
sisiirtoviemarin rakentaminen. Siirtoviemari tulisi kulkemaan Ekokorttelin kautta. Tama pitaa
huomioida tulevan pumppaamon ja siirtoviemarin mitoituksessa, joka lisda osaltaan Ekokort-
telin vesihuollon rakentamiskustannuksia.

Kaavan mukainen vaadittava vesihuollon rakentaminen

PV 200 - 225 mm jatevesisiirtolinja pitda rakentaa Ekokortelista 3 100 m matkalle Kurkunoja
Ruohokari alueen pumppaamolta Selkdmaantienvartta Ouluntien varteen KUVA B. Jatevesisiir-
tolinjan yhteydessa pitda rakentaa 160 mm vesijohtorunkolinja. Molemmilla johdoille pitaa
tehda Tupoksentien ja junan radan alitukset. Ekokortteliin pitdd rakentaa tulevaisuuden siirto-
kapasiteetin mukainen tehoilta ja tilavuudelta riittdava jatevesipumppaamo.

Kunnan tulee maaritelld pitdako alueelle rakentaa palovesiasema.

Mahdollinen hulevesiverkoston rakentaminen vaatii maarittelyn, mihin alueella voidaan joh-
taa hulevedet.

Vesihuollon rakentamistarpeiden huomioiminen kaavassa

Pumppaamolle pitadd olla varattuna n. 15m x 15m sijoitusalue. Kaavaan merkitty ET-alue on
sijaintinsa puolesta hyvd, jos se on riittdvan suuri pumppaamolle. Myds kaapelioperaattoreilla
on todenndkoisesti alueelle laitteiden sijoitustarpeita, joten sen tulee olla riittdvan suuri.

Jos alueelle pitdd rakentaa palovesiasema, niin sille pitdd maarittaa sijainti ja varata kaavassa
oma alue.

Jos kaava-alueelle pitda rakentaa hulevesiverkosto, niin kaavassa tulee ottaa huomioon alueet
minne hulevedet voidaan johtaa ja purkuputki- / avo-ojayhteydet kaduilta purkualueille.

Kaavassa tulee huomioida jatevesisirtolinjan rakentaminen KUVA A. Kaavaan tulee maaritelld
10 m levea vesihuollon johtojen sijoitusalue, johon johdot voidaan rakentaa ja niille jaa tule-
vaisuudessa huoltotdille ja mahdollisille korjaustoille riittdva rakentamaton ala.

Maa-alueiden kunnan omistukseen hankkimisen yhteydessa tulisi hankia my&s vesihuollon
vaatimat johtosijoitusalueet KUVAT A ja B, jolloin kaavanmukainen vesihuollon rakentaminen
ja suunnittelu helpottuu ja nopeutuu merkittavasti. Jos johtosijoituslupien / maa-alueiden
hankkiminen jaa vesihuollon rakentamisvaiheen yhteyteen, voi vesihuollon rakentaminen vai-
keutua ja viivastyttda alueen rakentamista merkittavasti.
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Vasemmalla kuva A ja oikealla kuva B.
Mahdollinen kaava-alueen laajeneminen

Vesihuollolle tulee saattaa tietoon, onko tulevalle Ekokorttelin kaavalle laajenemiskaavailuja
tulevaisuudessa. Jos on, niin mille alueille ja minka laajuisina. Vesihuollon tulee pystya otta-
maan jo nykyisessa rakennusvaiheessa huomioon mahdolliset kaavan laajenemistarpeet.”

Kaavoittajan vastine

Ekokorttelin alueella kunnallistekniset johdot ja -linjat sijoitetaan katualueille. Ratahaka, jolle
jatevesisiirtoviemarin rakentamista lausunnossa ehdotetaan, on leveydeltdaan 36 metrig, eli
viemarilinja suoja-alueineen mahtuu katualueelle hyvin. Jatevesipumppaamo on mahdollista
sijoittaa ehdotetulle ET-alueelle tai kaavaehdotuksen EV-alueille.

Suunnittelualueelle on tehty hulevesiselvitys, jonka tiedot tdydennetdan kaavaselostukseen.
Selvityksen perusteella annetaan hulevesien kasittelya koskevia kaavamaarayksia. Hulevesisel-
vityksessa on maaritelty hulevesien purkupisteet.

Tarvittavat palovesiasemat on mahdollista sijoittaa katualueelle tai ET-korttelialueelle. Oulu-
Koillismaan pelastuslaitoksen lausunnon mukaan alueelle tarvitaan 2-3 mahdollisimman hyva-
tuottoista palopostia. Palopostien tai palovesiasemien tarkempi sijainti maaritelladn alueen
vesihuoltoverkoston suunnittelun yhteydessa.

Ankkurilahti-Haaransilta-Liminganportti osayleiskaavassa Ekokorttelin teollisuusalue on nyt
asemakaavoitettavaa aluetta laajempi. Yleiskaavatilanne on esitelty kaavaselostuksen koh-
dassa 3.2.3.
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1 JOHDANTO

Ekokorttelin alueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ehdotusvaiheen aineisto oli
nahtavilla 14.12.2022 — 27.1.2023 valisen ajan Limingan kunnanviraston ilmoitustaululla ja
kunnan internet-sivulla. Kaavaehdotuksesta saatiin 6 lausuntoa ja 1 muistutus.

2 LAUSUNNOT

2.1

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteiséilta, joiden toimialaa
suunnittelu koskee.

Lausunto pyydetty Lausunto saapunut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 1.2.2023
Vaylavirasto 26.1.2023
Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperintd ei lausuntoa

Oulun seudun ymparistotoimi ei lausuntoa
Limingan vesihuolto 21.12.2022

Oulun seudun KaPy-auditointi 7.12.2022
Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry 27.12.2022
Lakeuden luonto ry 26.1.2023

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

“Limingan kunta on kdynnistanyt asemakaavan muutoksen ja vahaisilta osin myds laajennuk-
sen ns. Ekokorttelin alueella. Tavoitteena on kehittdad Ekokorttelin aluetta vetovoimaiseksi ja
toimivaksi kiertotalouteen keskittyvaksi teollisuus- varasto- ja logistiikkapalvelujen alueeksi.
Kaavahankkeessa tavoitellaan asemakaavan kehittamista siten, ettd alueen toteuttamiskelpoi-
suus paranee.

ELY-keskus ei ole pitanyt MRL:n mukaisen viranomaisneuvottelun jarjestamista hankkeessa
tarpeellisena. ELY-keskus on osallistunut kaavan valmisteluun aiemmin antamalla lausunnon
16.3.2022 (POPELY/418/2022).

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO

Kaavan ehdotusvaiheen aineisto on ollut nahtavilla ELY-keskuksessa eri yksikdissa ja vastuualu-
eilla ja siihen on annettu seuraavaa palautetta:

Alueidenkaytto ja kaavoitus

Alue on nykytilassa osittain toteutunutta teollisuusaluetta. Alueella on voimassa 25.5.2015
hyvaksytty Limingan Ankkurilahden — Haarasillan —Liminganportin osayleiskaava 2040. Voi-
massa olevan asemakaava seka nyt esitetyn kaavan muutoksen ja laajennuksen mukainen
maankayttd on padpiirteissdan yleiskaavassa osoitetun mukaista. Yleiskaavassa suunnittelu-
alue on varattu ldahes kokonaan Tlog-kaavamerkinnalla, jolla on osoitettu yleiskaavassa asema-
kaavoitettavaksi tarkoitettu teollisuus-, varasto- ja logistiikkapalvelujen alueet.

Asemakaavaratkaisussa korttelien ja katujen rajauksia on jarjestetty asemakaava-alueen sisdlla
siten, ettd muutoksilla tuetaan kaava-alueen kadyttod. Kaavan yhteydessa asemakaavaa laajen-
netaan aluekokonaisuuteen nahden suhteellisen pienelld osalla radan suunnassa. Teollisuus-
toiminnan vaikutuksia ymparoiviin alueisiin ehkdistaan aluetta ympardivalla suojaviheralu-
eella, johon on mahdollista rakentaa esimerkiksi meluvalleja tai istuttaa suojapuustoa. Ympa-
ristdn laatua ohjataan asemakaavamaaradyksin mahdollisuuksien mukaisesti.
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Asemakaavan selostuksessa on arvioitu kaavan muutoksen ja laajennuksen vaikutuksia erilai-
siin MRL 9 §:ssa edellytettyihin asioihin. Kaavan vaikutusarvioinnissa ldhtokohtana vakiintu-
neesti kaavan muutoksen osalta voimassa oleva asemakaava, johon laadittua muutosta verra-
taan. Nain arvioituna kaavan vaikutukset arvioidaan jadvan suhteellisen pieniksi. ELY-keskus
pitda arvioita oikeansuuntaisina ja vaikutuksia alueen toteutumiseen monelta osin myontei-
sind voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Kaavan toteuttamisen vaikutuksiin on merkitysta
kaavan lisdksi myohemmilla lupamenettelyilld, kuten rakennus- ja mahdollisesti tarvittavilla
ymparistdlupamenettelyilla.

Luonnonsuojelu

ELY-keskuksen lausunnon valmistelussa on kasitelty kaavamuutoksen ja -laajennuksen selvitys-
tarpeita ja kaavan vaikutusten arviointia siltd pohjalta, ettd keskeisen osan alueesta kattaa voi-
massa oleva kaava, joka jo suurelta osin mahdollistaa T-1-merkinnan mukaiset toiminnot.
Muutosten ja laajennuksen osalta ei ole edellytetty maastoselvityksia, koska ennalta arvioiden
vaikutukset eivat voimassa olevaan kaavaan nahden tule olemaan merkittavat. Kaava-alue ei
ole IBA- eika FINIBA-rajausten sisalla.

ELY-keskus on aiemmin luonnosvaiheessa antamassa lausunnossaan edellyttanyt kaava-alu-
een tietojen paivittamista ja tarkistamista olemassa olevien tietojen pohjalta. Tietoja uhan-
alaisten lajien esiintymista on tdydennetty huhtikuussa 2022. Taman jalkeen on Laji.fi-jarjes-
telmdan tallennettu uusia tietoja kesdakauden 2022 pesimalajistosta. Havainnot koskevat alu-
eelle tyypillista peltoaukeiden ja rantojen lajistoa: muun muassa uhanalainen kahlaajalaji, rus-
kosuohaukan todennakoéinen pesintd ja suopdllén varma pesintd. Em. lajien osalta pesimaym-
paristd hankealueella tulee haviamaan kaavan toteutumisen myo6ta. ELY-keskuksen ndkemyk-
sen mukaan olemassa olevan tiedon pohjalta ei ole aihetta olettaa, ettd kaava-alueella olisi
sellaisia suojeltuja kohteita, jotka olisivat esteena nyt laadittavan kaavan toteuttamiselle
(esim. luontodirektiivin liitteen IV(a) tiukasti suojeltujen eldinlajien lisdantymis- ja levahdyspai-
kat).

Mikali alueen valmistelevat tyot ja/tai alueen tonttien ja katujen rakentaminen osuu lintujen
pesimaaikaan, on varmistuttava, ettei rakentamisen yhteydessa haviteta tai hairitd luonnon-
suojelulailla rauhoitettujen lintulajien pesintda. Tama koskee kuitenkin vain kaavan toteutta-
mista koskevia jarjestelyja, eikd muodosta lakisaateista estetta esitetyn kaavan hyvaksymi-
selle.

Vesistot ja tulvariskit

Ei kommentoitavaa kaavahankkeesta.

Ymparisténsuojelu

Ei huomautettavaa kommentoitavaa osalta kaavaehdotukseen.
Yhteenveto ja jatkotoimenpiteet

ELY-keskus pyytdd ottamaan huomioon tdssa lausunnossa esitetyt asiat koskien kaavan toteut-
tamista. ELY-keskuksen lausunnossa ei tuoda esille muutostarpeita kaavaehdotukseen. ELY-
keskus toteaa saaneensa tiedoksi Vayldviraston 30.1.2023 annetun lausunnon, jossa on esi-
tetty melu- ja tarindhaittojen ehkdisemiseksi kaavamadarayksia. Kunnan kannattaa olla yhtey-
dessa Vaylavirastoon lausunnon sisallon huomioimiseksi. Mikali asiasta ei [0ydy yhteisymmar-
rystd keskustelujen perusteella, hankkeesta voi olla tarpeen jarjestaa vield viranomaisneuvot-
telu kaavahankkeeseen liittyvien tavoitteiden yhteensovittamiseksi.”
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Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi. Kaavaselostukseen lisdtdan kaavan toteuttamista koskevaan kohtaan oh-
jeistus rauhoitettujen lintulajien pesinnan huomioimisesta alueen toteuttamisessa.

Vaylavirasto

"Suunnittelualue sijaitsee Tupoksen kylassa Haarasillan laheisyydessa. Ekokortteli rajautuu
idasta Ouluntiehen ja lannestd junarataan. Kaavamuutos koskee koko Ekokorttelin asema-
kaava-aluetta. Kaava-alueen koko on noin 61 ha. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on
muuttaa Ekokorttelin sisalla sijaitseva maa- ja metsatalousalue teollisuusalueeksi seka jarke-
voittaa teollisuuskortteleiden tonttijakoa ja kulkuyhteyksia. Lisdksi asemakaavaa laajennetaan
rautatiehen asti. Rautatiealue sisallytetddan asemakaavaan. Radan varrelle osoitetaan suojavi-
heralue, jonka lansipuolella oleva kaavoittamaton alue liitetdan kortteliin 834. Ekokorttelin
teollisuusalueen katuverkkoa muutetaan siten, ettd voimassa olevan asemakaavan pistokadut
Ratahaka ja Hirvashaka yhdistetdan lapiajettavaksi lenkkimaiseksi kaduksi.

Alueella on voimassa 22.8.2016 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavassa suunnittelualue on
osoitettu teollisuus-, varasto- ja logistiikkapalveluiden korttelialueeksi (T-1), maa- ja metsata-
lousalueeksi (M), suojaviheralueeksi (EV) rautatiealueeksi (LR) sekd maantien (LT) alueeksi.
Kaava-alue on padosin Limingan kunnan omistuksessa. Alueella on taman lisdksi kolme yksityi-
sen omistamaa kiinteistdd. Rautatiealueen ja Ouluntien tiealueen omistaa valtio.

Vayldvirasto on tutustunut asemakaavaluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden nako-
kulmasta. Vaylavirasto on aiemmin lausunut asiassa 25.2.2022, ja tuolloin Vaylavirasto on ot-
tanut kantaa erityisesti Ylivieska-Oulu -rataosan kehittamiseen ja lisdraidevarauksiin, huleve-
siin seka meluun ja tarinaan.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Kaavaselostuksessa alue on tunnistettu alueen melu- ja tarindalttius. Vaikka kyse on teollisuus-
, varasto- ja logistiikkapalvelujen korttelialueen kaavoituksesta, on Liminka alueena erityisen
tarindherkkaa aluetta maaperansa vuoksi. Kaavaehdotuskartalla ei kuitenkaan ole melu- ja ta-
rindhaittojen torjuntaan liittyvia merkintdja. Sen vuoksi Vaylavirasto muistuttaa 25.5.2022 lau-
sunnossa esitetysta melu- ja tarindselvityksen tarpeesta.

Melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka
suunnittelemista toimenpiteistd melun- ja tarinantorjunta syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei
osallistu uuden manakédyton johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarindntorjunnan kus-
tannuksiin. Kunnan tulee osoittaa selvitysten perusteella tarvittavat kaavamaaraykset haitto-
jen torjumiseksi.

Muut esiin housseet seikat

Vaylavirasto toteaa, ettd LR-merkitty kaava-alue rautatielle vastaa Liminka-Oulu -valisen kak-
soisraiteen aluetarpeita.

Kaavaehdotuksessa on tarkennettu asemakaavaméaarayksia hulevesien osalta. Hulevesiselvi-
tystd, johon Vaylaviraston 25.2.2022 lausunnossa kuntaa on ohjattu, ei ole kuitenkaan tehty.

Vayldvirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon
antaa toimivaltainen ELY-keskus.”

Kaavoittajan vastine

Kaavaehdotukseen lisdtdaan melun- ja tarindntorjuntaa koskevat kaavamaaraykset. Ekokortte-
lin alueelle ei ole tehty melu- tai tarindselvityksia, koska kyseessa on teollisuusalue. Limingan
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alueelle muissa hankkeissa tehtyjen tarindselvitysten perusteella voidaan kuitenkin arvioida,
ettd tarindhaitta ulottuu todennakdisesti enintdadn 200 metrin etaisyydelle junaradasta. Eko-
korttelissa ainoastaan kortteli 834 sijaitsee alle 200 metrin etdisyydelld junaradasta. Melun
osalta Ekokorttelin teollisuusalueella on tarpeen ohjata ldhinna teollisuustoimintaan liittyvien
toimistotilojen sisamelutasoa.

Ekokorttelin alueelle on tehty hulevesiselvitys syksylla 2022 (Ramboll Finland Qy). Selvitys ei
ole ollut kaavaehdotuksen liitteend nahtavilla, mutta se lisdatdan aineistoon ja toimitetaan Vay-
ldvirastolle tiedoksi. Kaavaehdotuksen hulevesia koskevat kaavamaaraykset pohjautuvat hule-
vesiselvitykseen.

Limingan vesihuolto

“Limingan kunta on pyytanyt lausuntoa Limingan Vesihuolto Oy:lta koskien Limingan kunnan
Ekokorttelin asemakaavan muutos- ja laajennusluonnosta alueen vesihuollon tarpeiden ja vaa-
timusten huomioimiseksi lopullisessa asemakaavassa.

Alueen vesihuollon yleinen tila

Ekokortteli sijaitsee kaukana Limingan vesihuollon jatevesiverkostosta ja vaatii tasta syysta
pitkdn jatevesisiirtolinjan rakentamista. Jotta Ekokorttelin veden saanti voidaan riittavasti tur-
vata, tulee jatevesiviemarisiirtolinjan yhteydessa rakentaa my6s uusi vesijohtorunkolinja sa-
malle johtoreitille. Siirto- ja runkolinjat vaativat rautatien alituksen ja teiden alituksia. Pitkat
siirto- ja runkolinjat alitusrakenteineen lisadvat Ekokorttelin vesihuollon rakentamiskustannuk-
sia.

Limingan nykyinen vesihuoltoverkosto alkaa olla osalla alueista kapasiteettinsa darirajoilla. Li-
mingan keskustan alue kuuluu viemardinnin osalta naihin alueisiin. Keskustan lapi kulkeva run-
kojatevesiviemari on liian pieni ja on talld hetkelld toimintakapasiteettinsa rajoilla. My6s Tu-
poksella Ankkurilahden alueelle on vain yksi runkovesijohto, joka alkaa olla my6s kapasiteet-
tinsa adrirajoilla. Toinen runkovesijohto Ankkurilahteen lisdisi myos alueen vesihuollon toimin-
tavarmuutta.

Ekokorttelin vesihuollon rakentamisen yhteydessa tulee varautua kunnan laajenemistarpeisiin
ottamalla huomioon vesihuollon rakentamisessa tulevaisuudessa Limingan keskustan kierta-
van jatevesisiirtoviemarin ja Ankkurilahden toisen runkovesijohdon rakentaminen. Siirtovie-
mari ja runkovesijohto tulevat kulkemaan Ekokorttelin kautta. Tama pitda huomioida Ekokort-
telin siirtoviemarin ja runkovesijohdon mitoituksessa, sekd kaavassa riittavan sijoitusalueen
varaamisessa vesihuollon johtolinjoille. Kaavan ulkopuolella yksityisten maanomistajien mailla
siirto- ja runkolinjat vaativat maanomistajilta sijoitusluvat, joiden hankkiminen vaatii aikaa ja
luvan saaminen voi olla joissakin tapauksissa pitka ja hankala prosessi.

Kaavan mukainen vaadittava vesihuollon rakentaminen

PV 200 - 225 mm jatevesisiirtolinja pitda rakentaa 3 100 m matkalle Kurkunoja Ruohokari alu-
een jatevesipumppaamolta Selkdmaantienvartta Ekokorttelin kautta Ouluntien varteen
(KUVA). Jatevesisiirtolinjan yhteydessa pitdad rakentaa 160 mm vesijohtorunkolinja. Molem-
milla johdoille pitda tehda Tupoksentien ja junaradan alitukset. Ekokortteliin pitaa rakentaa
tulevaisuuden siirtokapasiteetin mukainen tehoilta ja tilavuudelta riittava jatevesipump-
paamo.

Kunnan tulee maaritelld pitdako alueelle rakentaa palovesiasema.

Mahdollinen hulevesiverkoston rakentaminen vaatii hulevesisuunnitelman, jossa maaritellaan,
mihin alueella voidaan johtaa hulevedet.
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Vesihuollon rakentamistarpeiden huomioiminen kaavassa

Jos alueelle pitda rakentaa palovesiasema, pitaa sille maarittaa sijainti ja varata kaavassa oma
alue.

Jos kaava-alueelle pitdd rakentaa hulevesiverkosto, tulee kaavassa ottaa huomioon alueet,
mihin hulevedet voidaan johtaa ja purkuputki- / avo-ojayhteydet kaduilta purkualueille.

Kaavassa tulee huomioida siirto- ja runkojohtojen rakentaminen (KUVA). Kaavaan tulee maari-
telld 10 m leved vesihuollon siirto- ja runkojohtojen sijoitusalue, johon johdot voidaan sijoittaa
ja niille jaa tulevaisuudessa huoltotoille ja mahdollisille korjaustoille riittavad rakentamaton ala.

Maa-alueiden kunnan omistukseen hankkimisen yhteydessa tulisi hankia my&s vesihuollon
vaatimat johtosijoitusalueet (KUVA), jolloin kaavanmukainen vesihuollon rakentaminen ja
suunnittelu helpottuu ja nopeutuu merkittavasti. Jos johtosijoituslupien / maa-alueiden hank-
kiminen jaa vesihuollon rakentamisvaiheen yhteyteen, voi vesihuollon rakentaminen aikeutua
ja viivastyttaa alueen rakentamista merkittavasti.

Mahdollinen kaava-alueen laajeneminen

Vesihuollolle tulee saattaa tietoon, onko tulevalle Ekokorttelin kaavalle laajenemiskaavailuja
tulevaisuudessa. Jos on, niin mille alueille ja minka laajuisina. Vesihuollon tulee pystya otta-
maan jo nykyisessa rakennusvaiheessa huomioon mahdolliset kaavan laajenemistarpeet.”

Kaavoittajan vastine

Ekokorttelin vesihuollon suunnittelussa ja rakentamisessa huomioidaan lausunnossa mainitut
tekniset ja taloudelliset reunaehdot. Limingan Vesihuolto Oy toteuttaa alueen vesihuollon yh-
teistyossa Limingan kunnan kanssa.

Ekokorttelin alueella kunnallistekniset johdot ja -linjat sijoitetaan katualueille. Ratahaka, jolle
jatevesisiirtoviemarin rakentamista lausunnossa ehdotetaan, on leveydeltaan 36 metria, eli
viemarilinja 10 metrin suoja-alueineen mahtuu katualueelle hyvin. Kaava-alueen maat ovat
kunnan omistuksessa. Jatevesipumppaamo on mahdollista sijoittaa ehdotetulle ET-alueelle tai
kaavaehdotuksen EV-alueille.

Tarvittavat palovesiasemat on mahdollista sijoittaa katualueelle tai ET-korttelialueelle. Oulu-
Koillismaan pelastuslaitoksen lausunnon mukaan alueelle tarvitaan 2-3 mahdollisimman hyva-
tuottoista palopostia. Palopostien tai palovesiasemien tarkempi sijainti maaritellaan alueen
vesihuoltoverkoston suunnittelun yhteydessa.

Suunnittelualueelle on tehty hulevesisuunnitelma, jonka perusteella kaavassa on annettu hu-
levesien viivyttamista ja kasittelya koskevia maarayksia. Hulevesiselvityksessa on maaritelty
hulevesien purkupisteet.

Ankkurilahti-Haaransilta-Liminganportti osayleiskaavassa Ekokorttelin teollisuusalue on nyt
asemakaavoitettavaa aluetta laajempi. Yleiskaavatilanne on esitelty kaavaselostuksen koh-
dassa 3.2.3.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.
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Oulun seudun KaPy-auditointi

”Joukkoliikenteen pysakit ja yhteydet pysakeille

1. Ouluntien (mt 847) linja-autopysdkkien sijainti ei ole optimaalinen kaava-alueeseen néhden.
Nykyiset pysdkit sijaitsevat noin 350 metrid kaavaehdotuksessa esitetyn teollisuusalueen ete-
l[apuolella. Pysakit olisivat paremmin kaava-alueen toimijoiden kadytettavissa, mikali ne siirret-
taisiin kaava-alueen liittyman yhteyteen.

2. Vaihtoehtoisesti olisi mahdollista jarjestaa turvallinen ja suora kavely-yhteys nykyisille linja-
autopysakeille tulevan teollisuusalueen eteldlaidasta. Talla muutoksella pysakit sailyisivat ny-
kypaikoillaan ja paremmin alueen nykyisten asukkaiden kaytettavissa. Tila uudelle kavely- ja
pyordily-yhteydelle olisi osoitettavissa EV-merkitylta alueelta.”

Kaavoittajan vastine

Nykyiset linja-autopysakit sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella Ouluntien (seututie 847) tie-
alueella. Kun Ekokorttelin alue alkaa laajemmin toteutua, voivat Limingan kunta ja Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskus keskustella ja sopia linja-autopysakkien siirtdmisesta Ratahaan ris-
teyksen yhteyteen palvelemaan paremmin ekokorttelin tydmatkaliikennetta. Kavely- ja pyo-
raily-yhteyden osoittaminen suojaviheralueen kautta ei ole suositeltavaa, koska se voi rajoit-
taa suojaviheralueelle mahdollisesti tarvittavien meluvallien tms. rakentamista.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry

"Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY) on tutustunut Ekokorttelin asemakaa-
van muutos- ja laajennusehdotusvaiheen aineistoihin. Valitettavasti joudumme toteamaan,
ettd hankkeen vaikutukset pesima- ja muuttolinnustoon seka niiden elinympéristdihin on sel-
vitetty puutteellisesti. Selvitys ei tarjoa riittdvésti tietoa, jotta sen pohjalta voitaisiin tehda vas-
tuullisia paatoksia.

Kaavoitushankkeessa ei ole toteutettu lainkaan erillisia luonto- tai linnustoselvityksid maas-
tossa. Alueen luonto- ja linnustoarvojen selvittaminen sekd kaavamuutoksen vaikutusarviointi
pohjautuu kokonaisuudessaan ainoastaan Laji.fi -tietokannasta |oytyviin aineistoihin. Tietokan-
tojen satunnaishavainnot ja muu kirjallinen materiaali saattavat tarjota kylla tausta-aineistoa
luontoselvityksille, seka tukea hankkeiden vaikutusarviointeihin, mutta selvitykset ja
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vaikutusarvioinnit eivat voi kokonaisuudessaan pohjautua ainoastaan niihin. Kaavoitusproses-
sien yhteydessa on toteutettava aina myos luontoselvitykset maastotdineen, pelkdstadadn ole-
massa olevan tiedon kerdaminen ei riita (tiedoksianto: BirdLife Suomi, suojelu- ja tutkimusjoh-
taja). Ekokorttelin asemakaavan muutosehdotuksessa osoitetaan sijainniltaan tasmallisesti
rajattuja maankdyttoratkaisuja. Tallaisissa tapauksissa yksityiskohtaisilla luontoselvityksilld ja
luontovaikutusten arvioinnilla on varmistettava, etta kyseiset ratkaisut ovat toteuttamiskelpoi-
sia (Makelad & Salo 2021). Asemakaavan muutoksen myota rakentaminen mahdollistuisi myos
aluerajauksen reunoilla, joten selvitykset pitda ulottaa myos riittdvasti yli aluerajauksen, silla
rakentamisen suorat ja valilliset vaikutukset ulottuisivat myds rajauksen tuntumassa olevaan
linnustoon seka niiden elinymparistoihin.

Ehdotettu kaavamuutosalue sekd sen ymparisto sijoittuvat kansainvalisesti tarkeiden (IBA; Im-
portant Bird and Biodiversity Areas), kansallisesti tarkeiden (FINIBA) sekd maakunnallisesti tar-
keiden (MAALI) lintualueiden sisdlle. Nama alueet ovat erittdin tarkeitd linnustolle, seka myos

muulle luonnon monimuotoisuudelle. Alue on myds Maakuntakaavassa merkitty valtakunnalli-
sesti arvokkaaksi maisema-alueeksi, jossa erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalu-
eiden tarkeét linnuston muutonaikaiset kerdantymisalueet tulee turvata (Pohjois-Pohjanmaan
2. vaihemaakuntakaava 2016).

BirdLife Suomen ja PPLY:n omistaman Tiira.fi -havaintoaineiston perusteella Ekokorttelin ase-
makaavamuutosehdotuksen rajausalueelta on useita toistuvia havaintoja darimmaisen uhan-
alaisista (CR) ja erittdin uhanalaisista (EN) lintulajeista, joista osa kuuluu my®os kiireellisesti suo-
jeltavien lajien (ks. Ymparistohallinto 2022) joukkoon. Liséksi alueelta on havaittu useita vaa-
rantuneita (VU) ja silméllapidettavia (NT) lintulajeja. Alueelta on havaittu myds runsaasti ns.
direktiivilajeja (EU:n lintudirektiivin I-liite & EU:n lintudirektiivin muuttolinnut).

Luontokato on yksi aikamme suurimmista ongelmista ja sen pysdyttdmiseen vaaditaan vas-
tuullista paatoksentekoa myos kuntatasolla. Linnuston ja luonnon kansainvélinen tunnetta-
vuus seka luontomatkailu ovat osa Limingan omaa 2022—-2025 -kuntastrategiaa. Taman strate-
gian mukaan Limingan aluetta kehitetdan virkistys- seka lintumatkailualueena, ja kaavoituk-
sessa pitdisi panostaa kestavyyteen. Kestava Liminka -ohjelman perusteella kunnan kehittami-
sessa pitdisi huomioida kestavan kehityksen periaatteet sekd luonnon kantokyky.

Edelld mainituista syista tassd kaavahankkeessa alueen linnuston nykytila tulee selvittda pe-
rusteellisesti, jotta kaavoituksen myota mm. rakentamisen alle ei jaa esimerkiksi tarkeita lin-
nuston muutonaikaisia levahdys- ja kerddntymisalueita, uhanalaisten lajien pesimaalueita tai
elinymparistoja, eikd linnuston sekd luonnon monimuotoisuuden kannalta muitakaan tarkeita
alueita.

PPLY lausuu, ettad Ekokorttelin asemakaavan muutosehdotusta ei tule hyvaksya ennen kuin
hankealueelle on tehty kunnolliset pesimélinnustokartoitukset seka kevét- ja syysmuutontark-
kailut ja laskentojen tulokset otettu huomioon kaavanmuutoksen laadinnassa ja vaikutusten
arvioinnissa.

PPLY pitdaa myos erittdin huonona hallintotapana sitd, ettd mm. luontoselvitysten suunnittelun
osallistamiseen tarkoitettu Osallistamis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistaan vasta kaavan
ehdotusvaiheessa. Kaavatydn etenemisen vaiheet ovat hyvin sekavat.”

Kaavoittajan vastine

Ekokorttelin asemakaavan muutos ja laajennus on suurimmalta osin asemakaavan muutos, ja
vain pieneltd osin asemakaavan laajennus. Alueella on voimassa asemakaava, jonka pohjalta
alueelle voidaan rakentaa teollisuus-, varasto- ja logistiikkapalveluja ja niita palveleva katu-
verkko. Vaikka Ekokorttelin teollisuusalue ei ole vield kokonaisuudessaan toteutunut, alueen
asemakaava on silti voimassa. Vakiintuneen kaytannon mukaisesti asemakaavan muutoksessa
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vaikutusten arvioinnin Idhtokohtana on voimassa oleva asemakaava, johon suunniteltuja muu-
toksia verrataan.

Kaavahankkeen selvitystarpeista on keskusteltu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa
hankkeen aikana. Limingan kunta ja ELY-keskus ovat todenneet, ettd kaavamuutoksessa ei ole
tarpeen tehda luonto- ja linnustoselvityksia maastossa.

Ekokorttelin kaava-alue ei sisally IBA- tai FINIBA-rajauksiin, mutta sijaitsee IBA-alueen vieressa.
IBA-alueen "Oulun seudun keradntymisalue’ rajaus ja tiedot lisataan kaavaselostukseen.

Limingan kuntastrategian 2022-2025 visio on: Linnuista ja luonnosta kansainvdlisesti tunnettu
Liminka on vetovoimainen ja vired kasvukunta, jossa on tekemistd, ndkemistd ja kokemista
kaikenikdisille. Kuntastrategian yhtena karkena on Limingan nostaminen yhdeksi Pohjois-Suo-
men luonto- ja teemamatkailun karkikohteeksi. Toisaalta kuntastrategian karkena ovat myos
yritykset ja uudet tyopaikat, joilla kunta pystyy turvaamaan kuntalaisille toimivat palvelut ja
toimeentulon. Ekokorttelin asemakaava-alue vastaa strategian mukaisten yritystoiminnan kar-
kitoimialojen tarpeisiin, eika kaavoittajan mielesta ole ristiriidassa luontomatkailun kehittamis-
tavoitteiden kanssa.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Lakeuden luonto ry

"Olemme Lakeuden Luonto ry:ssa tutustuneet Ekokorttelin asemakaavan muutoksen ja laa-
jennuksen kaavaehdotukseen. Mielestdmme arviot kaavan vaikutuksista alueen luontoon ei-
vat perustu riittaviin selvityksiin. Ndhdaksemme arviot perustuvat ainoastaan kartta- ja paikka-
tietotarkasteluun seka laji.fi-jarjestelmasta haettuihin lajihavaintoihin, eikd varsinaisia luonto-
selvityksia ole tehty, jolloin arvioihin sisdltyy merkittdvad epavarmuutta. Maankaytto- ja ra-
kennuslain (13/1999) 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Naihin kuuluvat oleelli-
sena osana luontoselvitykset.

Kaavoituksen tueksi tulee tehda vahintdan kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys. Tallainen selvi-
tys olisi kyseisellad alueella tehtdvissa hyvin pienellad tydpanoksella, mutta tarjoaisi merkitta-
vasti varmempaa ja tasmallisempaa tietoa kuin esimerkiksi Corine-aineisto ja olemassa oleva
lajitieto. On mahdollista, ettd metsaalueilla esiintyy esimerkiksi uhanalaista lehtoa. Lisdksi jo
verrattain nuorissa lehtipuuvaltaisissa metsissa ja ryteikdissa alkaa muodostua lahopuuta, jol-
loin luontoarvot kasvavat. Tallaiset kohteet tulisi huomioida asemakaavoituksessa, vaikka ne
eivat olisi minkdan lain erityisesti suojaamia.

Lisaksi tulee tehda pesimalinnustoselvitys vahintaan kahden kerran kartoituslaskennalla.
Laji.fi-jarjestelmasta 16ytyvat lintuhavainnot antavat aihetta olettaa, ettd alueella voi pesia
uhanalaista ja lintudirektiivin liitteen | lajistoa. Laji.fi-jarjestelmastd saatavaa aineistoa kaytet-
tdessd on huomioitava sen puutteellinen kattavuus, koska suurin osa lintuharrastajista kirjaa
havaintonsa Tiira-jarjestelmaan. Selvityksen ensimmainen maastokaynti voisi ajoittua huhti-
toukokuuhun ja toinen kesakuuhun ennen juhannusta, jolloin seka aikaisin pesintdnsa aloit-
tava lajisto (esimerkiksi hdmotiainen) ettd myéhemmin pesiva lajisto tulisi huomioiduksi.

Kaava-alue sijoittuu kansainvalisesti tarkean lintualueen eli IBA-alueen valittémaan laheisyy-
teen. Tdman Oulun seudun keradantymisalueen pellot ovat tarkeita useille muuton aikana alu-
eella levahtaville lajeille, joten nakemyksemme mukaan kaavassa tulisi arvioida vaikutukset
pesimalajiston lisaksi lepailevaan linnustoon.
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Riittavan aikaisessa vaiheessa suoritettavan kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen yhteydessa
on mahdollista arvioida luontodirektiivin liitteen IV (a) eldinlajien lisddntymis- ja levahdyspaik-
kojen esiintymispotentiaalia ja sen perusteella mahdollisten lisdselvitysten tarvetta.

Tassa peraankuuluttamiemme riittavien luontoselvitysten pitda olla automaattinen kaytantd
kaikessa kaavoituksessa. Selvitykset tulee tehda kyllin aikaisessa vaiheessa, mikd mahdollistaisi
sujuvan ja luontoarvot huomioon ottavan maankadytdn suunnittelun. Limingassa on tehty asi-
anmukaisia selvityksia asemakaavoitusta varten, joten téllaisten selvitysten on oltava lahto-
kohtana myos Ekokorttelin suunnittelussa. [Imeisesti aiempaa vuonna 2016 hyvaksyttya Eko-
korttelin asemakaavaa varten ei tehty luontoselvityksia. Ekokorttelissa teollisuustoiminnan
alue on laajentumassa melko suurelle ennestddn maa- ja metsatalouskdytossa olevalle alu-
eelle, joten vaikutuksia luonnonympaéristdéon ja maisemaan ilmenee vaistamatta.

Ekokorttelin laajennukseen liittyy huoli alueen hulevesien hallinnasta, niiden suunnittelusta,
toteutuksesta ja valvonnasta. Laajenevat jatteenkasittely- ja muut teollisuustoiminnot vaikut-
tavat ymparistdn laatuun. Paastot erityisesti alueen vieritse kulkeviin Ruhko-ojaan ja Kes-
kiojaan on ehkaistava asianmukaisin toimin, silld naista on suora yhteys Temmesjokeen ja sita
kautta Liminganlahteen. Myos happamien sulfaattimaiden tuomat riskit on otettava vakavasti.
Asemakaavamadrayksien kohdat 3 — 10 kasittavat tonttien hoitoa, sulfaattimaiden huomioi-
mista ja hulevesien johtamista. Jos teollisuustoimintaa Ekokorttelissa lisdtdan, suunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa tulee valvoa tarkasti asemakaavamaaraysten toteutumista.”

Kaavoittajan vastine

Ekokorttelin asemakaavan muutos ja laajennus on suurimmalta osin asemakaavan muutos, ja
vain pieneltd osin asemakaavan laajennus. Alueella on voimassa asemakaava, jonka pohjalta
alueelle voidaan rakentaa teollisuus-, varasto- ja logistiikkapalveluja ja niita palveleva katu-
verkko. Vaikka Ekokorttelin teollisuusalue ei ole vield kokonaisuudessaan toteutunut, alueen
asemakaava on silti voimassa. Vakiintuneen kdytannon mukaisesti asemakaavan muutoksessa
vaikutusten arvioinnin ldhtokohtana on voimassa oleva asemakaava, johon suunniteltuja muu-
toksia verrataan.

Kaavahankkeen selvitystarpeista on keskusteltu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa
hankkeen aikana. Limingan kunta ja ELY-keskus ovat todenneet, ettd kaavamuutoksessa ei ole
tarpeen tehda luonto- ja linnustoselvityksia maastossa.

Ekokorttelin alueelle on kaavamuutoksen laadinnan yhteydessa tehty hulevesiselvitys ja -
suunnitelma, jonka perusteella kaavaehdotuksessa on annettu hulevesien kasittelya koskevia
maarayksia.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

3  MUISTUTUKSET

3.1

Yksityishenkilot

“Me allekirjoittaneet jatamme muistutuksen Ekokorttelin suunniteltuun asemakaavamuutok-
seen.

1. Lahtokohtaisesti kortteli 834 tulee jattda luonnontilaan. Asutuksen laheisen sijainnin vuoksi
kaavailtuun kortteliin ei voi sijoittaa minkdanlaista voimakasta ymparistohairiéta aiheuttavaa
toimintaa.

2. Jos korttelia 834 ei varata suoja-alueeksi muun Ekokorttelin ja asutuksen valille, uudelle alu-
eelle tulee ao. kuvan mukaisesti kaavassa varata selkea ja riittava alue todennakoisesti
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vaadittavalle melu/maisemavallille (merkitty kuvassa mustalla viivalla). Pelkk& kasvillisuus ei
ole millaan lailla riittava suojaksi.

3. Edelleen jos korttelia 834 ei varata suoja-alueeksi muun Ekokorttelin ja asutuksen vilille,
kortteli 834 tulee merkitda omalla tunnuksella, esimerkiksi T-2, joka sallii vain “matalan ympa-
ristéhairion” toiminnan joka ei vaadi ymparistolupaa. Siten esimerkiksi metallin tai betonin tai
muun kovan materiaalin laajamittaista koneellista purkua, lastausta, siirtelya, kasittelya sisal-
tdva toiminta tulee sijoittaa muualle Ekorttelin alueelle. Esimerkiksi murskaus tulee suoraan
estada ko. korttelissa kaavamaarayksella.

4. Edelleen jos korttelia 834 ei varata suoja-alueeksi muun Ekokorttelin ja asutuksen vdlille,
sen kaavamerkinnan tulee estaa haitallisia ymparistovaikutuksia aiheuttavat energialaitokset
ja muut vastaavat toiminnat, esimerkiksi biokaasun valmistuslaitokset, jotka tyypillisesti ai-
heuttavat hajuhaittoja.

5. Kaavan laajentaminen on ristiriidassa Ekokorttelin kaavaselosteen kanssa.

- Kohdassa “Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristdén” kaavaselosteessa to-
detaan mm. ettd “asemakaavan muutos ja laajennus on vaikutuksiltaan vahainen, kun
kaavaluonnoksen tilannetta verrataan alueella voimassa olevaan asemakaavaan. Eko-
korttelin alue on jo asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja logistiikkapalvelujen alu-
eeksi, eivatkd kaavaluonnoksen mukaiset katuverkon muutokset tai alueen sisalla ja
reunalla sijaitsevien maatalousalueen muuttaminen teollisuusalueeksi lisda merkitta-
vasti toiminnan vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.”

Tdma kohta ei pida milldan lailla paikkaansa ja se tulee harhaanjohtavana muuttaa, silld toteu-
tuessaan suunniteltu kaavalaajennus tuo alueen jo aiemmin mm. ympadristélupakéasittelyjen
yhteydessa todetut ymparistdhaitat entista lahemmaksi asutusta.

- Kohdassa “Kaavan vaikutukset” kaavaselosteessa todetaan mm. ettd “ehkaistdan me-
lusta, tdrindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja:
Ekokorttelin teollisuusalue sijaitsee riittavalla etdisyydelld asumisesta tai muista toi-
minnan vaikutuksille alttiista toiminnoista”

Tdma kohta ei pida milldan lailla paikkaansa ja se tulee harhaanjohtavana muuttaa, silld melu
ja huono ilmanlaatu nimenomaan aiheuttavat nykyiselldankin haittoja, joihin on jouduttu ja
joudutaan jatkossakin puuttumaan ympadristolupakasittelyjen yhteydessa.

- Kohdassa “Kaavan vaikutukset” kaavaselosteessa todetaan mm. etta “haitallisia ter-
veysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herk-
kien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla ta-
voin: Ekokorttelin teollisuusalue sijaitsee riittavalla etdisyydelld asumisesta tai muista
toiminnan vaikutuksille alttiista toiminnoista.”

Tama kohta ei pida milldan lailla paikkaansa ja se tulee harhaanjohtavana muuttaa, silla Eko-
kortteli on itse asiassa ldhelld asutusta, ja melu sekd huono ilmanlaatu nimenomaan aiheutta-
vat haittoja, joihin on jouduttu ja joudutaan jatkossakin puuttumaan ymparistdlupakasittely-
jen yhteydessa.

- Kohdassa “Ympadristovaikutukset” kaavaselosteessa todetaan mm. ettad “teollisuustoi-
minnasta mahdollisesti aiheutuvia ympariston hairidtekijoitd on pyritty vahentamaan
kaavoittamalla teollisuusalueen ja [ahimpien asuinrakennusten valiin suojaviheralue.
Alueelle sijoittuvien toimintojen ymparistdvaikutuksia ohjataan ymparistdnsuojelulain
kautta ja toiminnoille haetaan tarvittaessa ymparistoluvat.”
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Tama kohta on vahintaankin harhaanjohtava ja se tulee muuttaa, silld aiempien kokemusten
perusteella pahimmat Ekokorttelin aikaansaamat ongelmat ovat melu ja ilmansaasteet. Néita
suojaviheralueet eivat vahenna millaan lailla.

- Kohdassa “Asemakaavamaaraykset” kaavaselosteessa todetaan mm. ettad “Alue kuuluu
valtakunnallisesti arvokkaaseen Limingan lakeuden kulttuurimaisema-alueeseen. To-
teutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, miten rakentaminen ja materi-
aalien varastointiin liittyvat ratkaisut rajautuvat avoimeen maisemaan ja nakyvat paa-
liikennevaylille. Toteutuksessa tulee pyrkia taajamakuvan edustavuuteen ja rakentami-
sen riittavan yhtendiseen ilmeeseen. Tavoitteena on imagovaikutuksiltaan positiivinen
kiertotalouden, teollisuusyritysten ja logistiikkapalvelujen alue.”

Tama sama teksti on ollut jo nykyiselladn voimassa olevassa kaavassa, ja se on erittdin har-
haanjohtava, 1ahinna katteetonta myyntiesittelya. Ekokorttelin toimijoiden toiminta aiheuttaa
jo nykyiselldan voimakasta melu- pdly- ja savukaasuhaittaa, Siten alue ei kokemusten perus-
teella nykyisellaankaan ole millaan lailla imagovaikutuksiltaan positiivinen kiertotalouden, te-
ollisuusyritysten ja logistiikkapalvelujen alue.

6. Yleisesti ottaen Ekokorttelin kaavaselosteessa tulee valttaa yltidpositiivisia luonnehdintoja
jolloin se toimii enemmankin myyntiesitteen tapaisena dokumenttina sen sijaan etta se kuvaisi
todellista tilannetta tai ohjaisi alueen toimintaa ymparistoystavalliseen ja mahdollisimman va-
han ymparistéhaittoja aiheuttavaan suuntaan. Monenlaista hairiéta aiheuttavan Ekokorttelin
sijainti keskelld kulttuurimaisemaa ja asutuksen lahettyvilld ei vastaa milldan lailla kaavaselos-
teen luonnehdintoja imagovaikutuksiltaan positiivisesta alueesta.

7. Lisaksi huomautamme, etta taman muistutuksen tehneiden henkildtietoja ei saa tehda julki-
siksi esimerkiksi sahkoisissa tietoverkoissa tietosuojalain ja EU:n yleisen GDPR-tietosuoja-ase-
tuksen nojalla.”

Kaavoittajan vastine

1. Korttelin 834 asemakaavoittaminen teollisuus- ja logistiikkatoiminnoille parantaa Ekokortte-
lin teollisuustonttien kokoa ja muotoa vastaamaan mahdollisimman hyvin erilaisten yritysten
tarpeita. Kunnan tavoitteena ei ole jattaa ko. aluetta asemakaavoittamatta.

2. Korttelin 834 luoteispuolelle on kaavaehdotuksessa osoitettu suojaviheralue (EV), jolle on
mahdollista rakentaa melu- tai maisemavalli. EV-alue laajennetaan kiertamaan kortteli 834
kolmelta sivulta. Selvyyden vuoksi meluvalli merkitdaan kaavakartalle samaan tapaan kuin kort-
telin 833 yhteydessa olevalla EV-alueella on tehty.

3 ja 4. Korttelin 834 kaavamerkinta sailyy kaavaehdotuksen mukaisena. Kortteliin tulevien toi-
mintojen ymparistovaikutuksia rajataan ymparistolupien kautta.

Ymparistonsuojelulain 27 §:n mukaan ympariston pilaantumisen vaaraa aiheuttavaan toimin-

taan on oltava ymparistolupa. Lisdksi ymparistolupa tarvitaan toimintaan, josta saattaa ympa-
ristossa aiheutua erdistad naapuruussuhteista annetun lain (26/1920) 17 §:n 1 momentissa tar-
koitettua kohtuutonta rasitusta. Naapurille ei saa aiheutua kohtuutonta rasitusta ymparistolle
haitallisista aineista, noesta, liasta, polysta, hajusta, kosteudesta, melusta, tarinasta, sateilysta,
valosta, lammosta tai muista vastaavista vaikutuksista.

5. Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia taydennetaan. Vaikutusten arvioinnissa tulee kui-
tenkin huomioida, ettd kyseessa on asemakaavan muutos ja laajennus, jossa kaavamuutoksen
vaikutuksia verrataan voimassa olevaan asemakaavaan, ei maastossa olevaan nykytilantee-
seen. Asemakaavan laajennuksen osalta vaikutuksia arvioidaan verrattuna nykytilanteeseen.
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6. Kunnan tavoitteena on muodostaa Ekokorttelista vetovoimainen ja imagovaikutuksiltaan
positiivinen kiertotalouden, teollisuusyritysten ja logistiikkapalvelujen alue. Positiivisilla imago-
vaikutuksilla viitataan tdssa yhteydessa tulevan teollisuus- ja logistiikka-alueen taajamakuvaan
ja rakennetun ympariston laatuun. Ekokorttelin alue ei ole vield kokonaisuudessaan toteutu-
nut. Tavoitteena on, etta tulevaisuudessa alue nayttaytyy erityisesti Ouluntien suuntaan siis-
tind ja yrityspuistomaisena alueena.
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JOHDANTO

Limingan kunnassa on vireilld Tupoksen Ekokorttelin asemakaavan laajennus ja muutos, minka
tarkoituksena on kehittaa kyseessa olevan alueen kayttoéa toimivammaksi. Asemakaavan muutok-
sen johdosta alueelle (Kuva 1.1) on laadittava hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma.

Hulevedet pyritaan Iahtdkohtaisesti imeyttamaan tai viivyttamaan, katujen hulevedet kasittele-
maan laadullisesti katujen varsilla, ja teollisuuskiinteistdjen vedet kasittelemaan laadullisesti joko
kiinteistoilla tai yleisilla alueilla. Olemassa olevia vesistdja ja ojastoja pyritaan hyédyntamaan. Tul-
vanhallintaan ja junaradan alitukseen kiinnitetaan erityista huomiota.

Tybssa on kaytetty koordinaattijarjestelmaa ETRS-GK26 ja korkeusjdrjestelmaa N2000. Tyohon ei
ole sisaltynyt virtausmallinnusta.

Ruotsinoja

Kuva 1.1 Suunnittelualueen rajaus keltaisella, rajaus suuntaa-antava. Lihde: Google maps.



SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

Limingan ekokortteli sijaitsee Ouluntien varrella noin 23 km paassa Oulusta eteldén Ouluntien ja
Tupoksentien valissa. Alue sijaitsee maatalousvaltaisella ojitetulla alueella ja on kooltaan noin 63
ha. Pohjoisosan lansireunalla kulkee junarata. Maasto on hyvin tasaista, korkeustason ollessa suu-
rimmalta osin +4 m. Se on pitkalti viljeltyad peltoa seka ojitettua talousmetsaa. Alueella on myds
jatteiden lajittelualue, jonka korkeustaso poikkeaa selvitystason muusta ymparistdsta ollen noin
+6 m. Lajittelualueen kiinteistd on sora/louhepintainen ja kiinteiston kayttétarkoituksen on tassa
tydssa oletettu pysyvan samanlaisena.

Aluetta l1ahinna olevat pohjavesialueet ovat lounaassa noin 4 km paassa sijaitseva Rantakylan poh-
javesialue ja pohjoisessa noin 5 km padssa sijaitseva Kempeleenharjun pohjavesialue (Kuva 2.1).
Alueet ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita.

GTK:n aineiston mukaan alueen eteldosan pintamaalaji on hiesua / hienoa hietaa ja pohjoisosan
hiesua / savea (Kuva 2.2).
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Kuva 2.1 Suunnittelualueen (punainen rajaus) lahimmat pohjavesialueet. Lahde: Maanmittauslaitos

Kaavaselostuksen (5.1.2022) mukaan asemakaava-alueella saattaa esiintya happamia sulfaatti-
maita. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivuutdissa, mas-
sanvaihdoissa ja maa-aineksen lajityksessa koko kaava-alueella happamoitumishaittojen ennalta-
ehkadisemiseksi. GTK:n kartta-aineiston mukaan alueella on todettu (suunnittelualueen etela- ja
pohjoisrajoilla) happamia sulfaattimaita syvyydella 1,0...1,5 m maanpinnasta alkaen. Sulfaattimai-
den esiintyminen ja happamoitumispotentiaali on syyta todentaa tarkemmilla tutkimuksilla ja huo-
mioida jatkosuunnittelussa.



Kuva 2.2 Maapera Limingan ekokorttelin alueella. Ldhde: GTK.

NYKYTILA

Nykytilassa suunnittelualue jakautuu 2 pddvaluma-alueeseen ja 12 osavaluma-alueeseen (Liite
HO1). Paavaluma-alueilta vedet virtaavat etelaan Ruhko-ojaan ja siitda Temmesjokeen seka pohjoi-
seenssa Keskiojan kautta Ruhko-ojaan ja siité Temmesjokeen ja aina Liminganlahteen asti (Kuva

3.1). Alueella ei ole hulevesiverkostoa.



Kuva 3.1 Valuntareitit suunnittelualueelta mereen. Lahde: Scalgo.

HULEVESIEN HALLINNAN LAHTOKOHDAT JA REUNAEHDOT

Asemakaavamuutosalueella hulevesien hallinnan Iahtékohtana ja reunaehtoina ovat:

- Hulevesien hallinnan prioriteetteina ovat Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) mukaisesti
hulevesien muodostamisen ehkaisy, hyédyntaminen ja kasittely syntypaikalla, hulevesien
poisjohtaminen kiinteistélta viivyttavalla rakenteella

- Lahtdkohtaisesti selvitysalueella syntyvat hulevedet pyritdaan viivyttamaan ja kasittele-
maan syntypaikoillaan mahdollisimman hyvin

- Rakentamisella ei aiheuteta haittaa alueen nykyisille tulvareiteille ja niiden toiminnalle

Hulevesien johtamisessa on otettava huomioon alueella sijaitseva ratalinja. Vaylaviraston antaman
lausunnon (25.2.2022) mukaan hulevesia ei tule johtaa ratalinjan kuivatusjarjestelmiin eika ohjata
niita ratalinjan alittaviin rumpuihin, jos ne lisdavat rummun kuormitusta.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen antaman lausunnon (16.3.2022) mukaan Temmesjoen raju-
kaan tulviminen (1/100a) ei aiheuta tulvimista suunnittelualueen ojissa. Huomiota on kuitenkin
kiinnitettava siihen, ettei teollisen toiminnan vaikutuksesta mahdollisessa tulvatilanteessa synny
haittaa ymparistdlle. Jos T-tonteilla on tarpeen, tulee niille asentaa hiekan- ja déljynerotteluraken-
teet.

MITOITUSPERUSTEET

Asemakaavan muutosalueella kaytettiin taulukossa 5.1 esitettyd mitoitussadetta. Kaytetty sateen
kesto valittiin sen perusteella, kuinka kauan veden virtaus laskennallisesti kestda valuma-alueen
kauimmaisesta pisteesta tarkastelupisteeseen. Rankkuus ja kertyma maaritettiin Rankkasateen ja
taajamatulvat (RATU) -hankkeen tulosten (Suomen ymparisté 31/2008) mukaan ja niissa on huo-
mioitu ilmastonmuutoksesta aiheutuva 20 % lisdys.

Virtaamalaskentaa varten valuma-alueelle madritettiin valumakerroin sen oletetun maankaytén
mukaan (taulukko 5.2). Valumakertoimen ¢, alueen pinta-alan A ja mitoitussateen rankkuuden i
perusteella laskettiin muodostuva hulevesivirtaama Q seuraavasti: Q = ¢ * A * i



Mitoitussateella muodostuvat huleveden virtaama ja kertyma on esitetty taulukossa 5.3.

Nykytilanteessa hulevesien virtaama suunnittelualueelta on yhteensa 1 309 I/s ja kertyma 1 719
m3. Suunnittelualueen hulevesivirtaama ja kertyma nykytilanteessa ja rakennetussa tilanteessa
maankayttésuunnitelman (kaavaluonnos 5.1.2022) mukaan on 3 798 I/s ja 6 589 m3. Valuma-
alueilla 3-6 maankayttd ei suunnitelmien mukaan muutu, joten hulevesien virtaama lisdantyy ai-
noastaan ilmastonmuutoksen johdosta.

Taulukko 5.1 Asemakaavamuutosalueella kdytetyt mitoitussateet

Toistuvuus Kesto Sademadra | Rankkuus
[min] [mm] [1/s/ha]

Nykytilanne

1/5a 5 6 183

1/5a 10 9 154

1/5a 15 11 125

1/5a 30 14 80

Maankayttosuunnitelman mukainen tilanne tulevaisuudessa

1/5a + 20 % ilmastonmuutoskerroin 5 7 220

1/5a + 20 % ilmastonmuutoskerroin 10 11 185

1/5a + 20 % ilmastonmuutoskerroin 15 14 150

1/5a + 20 % ilmastonmuutoskerroin 30 17 96

Taulukko 5.2 Kdytetyt valumakertoimet (nykytilanne ja rakennettu tilanne)

Maankaytto Valumakerroin Pinta-ala [ha]
viheralue, pelto 0,1 57

T-1, asvaltoitu 0,8 32

T-1, sorapihalla 0,5 9,5

M 0,1 2,4

ET 0,8 0,25

EV 0,1 1,9

LR 0,3 2

LT 0,7 8,5

Taulukko 5.3 Suunnittelualueen hulevesivirtaama ja kertyma nykytilanteessa ja rakennetussa tilanteessa.

Alue | Pinta- | Nykytilan | Nykytilan | Tulevan Tulevan Kertyman
ala virtaama kertyma tilanteen | tilanteen | erotus
[ha] [1/s] [m3] virtaama | kertyma | [m3]

[1/s] [m3]

VA1 35 308 462 2234 4021 3559

VA2 25 829 1136 1332 2398 1262

VA3 1 10 6 35 21 15

VA4 0,5 26 8 33 10 2

VA5 1 84 76 101 91 15

VA6 0,5 52 31 63 38 7

HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA

Ekokorttelin asemakaavamuutosalueella suurin sallittu purkuvirtaama alueelta on nykytilan vir-
taama eli 1 309 I/s. Alueella tulee viivyttaa hulevesia tulevan maankaytdn muutoksen johdosta
syntyvan erotuksen verran eli yhteensa vahintdan 4 870 m3. Tulvanhallinnan kannalta tulvareitit
on turvattava; kadut ja avouomat toimivat tulvareitteina. Hulevesien hallintatoimenpiteet kaava-
alueella on esitetty liitteessa H02, ja ne tarkentuvat alueen kaavoituksen ja maankaytén suunni-
telmien tarkentuessa.

Katualueiden hulevedet on suositeltavaa kasitelld laadullisesti ja viivyttda vesia viherpeitteisissa
reunaojissa, joista vedet johdetaan edelleen olemassa oleviin paapurkuojiin.



6.1

6.1.1

6.1.2

6

Teollisuustonteille T-1 tulee asentaa hiekan- ja 6ljynerotuskaivot tarvittaessa toiminnan laadun
mukaan ja liikenndityjen alueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti. Kaavaselostuksen
(5.1.2022) mukaan laajojen asfalttikenttien pintavedet tulee johtaa Oljynerotuskaivojen kautta
Ruhko-ojaan tai hulevesijarjestelmaan.

GTK:n kartta-aineiston mukaan alueella on todettu (suunnittelualueen etela- ja pohjoisrajoilla)
happamia sulfaattimaita syvyydella 1,0...1,5 m maanpinnasta alkaen. Sulfaattimaiden esiintyminen
ja happamoitumispotentiaali on syyta todentaa tarkemmilla tutkimuksilla ja huomioida jatkosuun-
nittelussa.

Kaava-alueelle soveltuvia hulevesien hallintarakenteita
Hulevesien muodostumisen vahentdminen, lapaisevat paallysteet

Teollisuustonteilla hulevesien muodostumista voidaan vahentaa sailyttdmalld mahdollisimman pal-
jon viheralueita ja asentamalla alueille vetta lapaisevia paallysteitéa kuten kiveysta (Kuva 6.1),
kennosoraa tai huokoista asvalttia. Lapdiseva paallyste koostuu vetta lapdisevasta pintakerrok-
sesta, jonka alapuolella on karkeista kiviaineksista tehtyja suuren huokostilavuuden rakenneker-
roksia. Tarkoituksena on, ettd hulevesi lapdisee pintakerroksen ja varastoituu hetkellisesti alem-
man rakennekerroksen huokostilaan, josta se imeytyy maaperaan tai johdetaan eteenpdin sala-
ojilla. Naissa ratkaisuissa hulevedet imeytyvat ldpaisevan pintarakenteen lapi rakennekerrosten
l1api salaojaan tai maaperaan. Rakenteiden osalta tulee huolehtia niiden kuivatuksesta routa- tai
kosteusvaurioiden valttamiseksi. Ylivuoto ohjataan hulevesiverkostoon ritildkaivon kautta tai reu-
nustavalle viheralueelle. Suodatinkerroksen kantavuus tulee suunnitella kayttdkohteen mukaan.

Lapdiseva paadllyste, kennosora, ruohokivet tms.
* * Ylivuoto esim. viheralueen kautta kuivatusverkostoon / tulvareitille
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Kuva 6.1. Esimerkki lapadisevan paidllysteen (reikdkiveys) toiminnasta. Kuvassa olevan salaojan sijasta
vesien voidaan antaa vaihtoehtoisesti imeytya maaperaan.

Viherkatot

Teollisuustonteilla hulevesien muodostumista voidaan vahentaa myoés asentamalla viherkattoja,
joilla lisdtaan veden varastointia ja haihduntaa. Taman liséksi viherkatot suojaavat alapuolisia kat-
torakenteita tehokkaasti UV-sateilylta ja tasaavat rakennuksen lampétilavaihteluja. Kevyimmillaan
viherkatot voidaan toteuttaa ohutrakenteisina kasvillisuusmattoina (Kuva 6.2), jossa kaytetdan
esimerkiksi maksaruoho-sammalkasvillisuutta. Naiden rakenteiden hoitotarve on usein vahaista ja
rakenteet ovat kestdvia ja pitkdikaisia. Kasvualusta on vain 5 cm paksu eika nadin ollen vaadi usein-
kaan rakennukseen rakenteellisia muutoksia. Merkittdvimpana rajoituksena on kattorakenteen kal-
tevuus. Yksittdisessa sadetapahtumassa viherkaton pidattéama vesimaara vaihtelee riippuen mm.
sademaarasta, katon kasvualustan paksuudesta ja viherkaton vesikylldisyydesta ennen sadetapah-
tumaa. Rakennekerroksissa voidaan hyddyntaa kevyita haitta-aineita seka vetta sitovia materiaa-
leja, kuten kevytsoraa ja biohiilta.



Kuva 6.2. Viherkaton rakenteet. Kuva: Leca Finland Oy.

6.1.3 Viher- ja viivytyspainanteet, biosuodatusalue

No o s e N

Kasvillisuus vihersuunnitelman mukaan
Leca-soralla kevennetty kattomulta
Suodatinkangas

Salaojalevy

Juurisuojakermi, mekaaninen suojakerros
Vedeneriste, kolmikerroksinen bitumikermi
Kantava rakenne

Teollisuustonteilla voidaan viivyttaa ja kasitella laadullisesti liikenndityjen alueiden hulevesia viher-
painanteissa tai biosuodatusalueilla. Viherpainanne on ympardivaa maastoa alempana oleva alue
tai oja, jossa on nurmea ja mahdollisuuksien mukaan muuta kasvillisuutta. Hulevesi voidaan johtaa
rakenteisiin esim. reunakiveyksen kitakaivon kautta tai suoraan asfaltilta. Rakenne on normaaliti-
lanteessa kuiva, mutta mahdollistaa huleveden valiaikaisen kertymisen ja imeytymisen niihin. Vi-
herrakenteen ei tarvitse olla teknisesti monimutkainen. Yksinkertaisimmillaan se voidaan toteuttaa
tekemalla rakenteeseen kasvillisuudelle normaalia paksumman kasvualustan (Kuva 6.3).

Viherpainanteiden vaikutusta huleveden laatuun voidaan tehostaa kayttédmalld monipuolista kas-
villisuutta seka lisaamalla rakenteeseen suodatinkerrokset (hiekkaa, silttid) seka pohjalle salaoja-
kerros ja -putki. Talléin voidaan rakenteesta kayttda termia biosuodatin. Viherpainanteisiin tai bio-
suodatusalueille tulisi johtaa etenkin pysakdintialueiden ja katujen hulevedet.

Alueen katuvedet suositellaan johtamaan viherpainanteisiin/ viherpeitteisiin ojiin, jolloin hulevedet
seka viivyttyvat etta puhdistuvat. Kuvassa 6.4 on esimerkki viherpeitteisesta ojasta.

o

Imeytyminen

Lammikoitumistila 15-¢m

hulevesiverkostoon

Kuva 6.3. Maanpadallisen viivyttavan viherpainanteen esimerkkikuvia. Mm. Lammikoitumissyvyys ja kas-

villisuus vaihtelevat tarkoituksen ja kohteen mukaan.



6.1.4

6.1.5

6.1.6

Kuva 6.4. Esimerkkikuva viherpeitteisestd ojasta. Lahde: Hulevesiopas 2012.

Tulvaniitty

Yleisten alueiden viivytystilavuuden toteuttamisessa voidaan hyddyntda alueen nykyisia ojia. Vii-
vytysrakenne voidaan toteuttaa esimerkiksi tulvatasanteellisena avo-ojana (Kuva 6.5), jossa on
alivirtausuoma kuivan ajan virtaamalle.

N , |
A \ Tulvaniitty Tulvaniitty [
\ L )
: | “] ! i:E i
i H A A A
pa VAN 1 | N

Kuivan ajan / keskivirtaaman
virtausuoma

Kuva 6.5. Esimerkkikuva uoman tulvatasanteellisesta avo-ojasta hulevesien viivytykseen.

Maanalaiset rakenteet

Hulevesia voidaan lisaksi tarvittaessa viivyttda myds maanalaisilla rakenteilla kuten hulevesi-
kaseteilla, -sailidilla, -tunneleilla tai ns. ylisuurilla hulevesiputkilla. Maanalaiset viivytysrakenteet
soveltuvat alueille, joilla maankayttd on tiivista ja maanpaallista tilaa ei ole riittdvasti kaytettavasti
viivytysta varten. Maanalaisiin viivytysrakenteisiin suositellaan rakennettavaksi esilaskeutuslohko,
johon kiintoainesta laskeutuu ja rakenteen tukkeutumisriski pienenee. Maanalaisten viivytysratkai-
sujen soveltamisessa tulee huomioida alueen pohjaveden pinnankorkeus ja sen vaihtelu. Etaisyy-
den pohjavedenpintaan tulisi olla vahintdan 1 m. Jarjestelmien etdisyys rakennuksiin on vahintaan
5-6 m. Etdaisyyden maanpinnasta pohjavedenpintaan tulisi olla siis vahintaan 1,75 - 2 m. Maksimi
asennussyvyys on 2,5 m. Muovisia umpisailidita kaytettdessa puolestaan tulee huomioida sailion
ankkurointi pohjaveden nostetta vastaan. Myds riittava peittosyvyys nurmialueella ja pysakdinti-
alueella tulee huomioida rakenteesta riippuen.

Biosuodattava hulevesien viivytyspainanne

Viivytyspainanteet ovat ymparistdaan alempana olevia, esim. nurmipaallysteisia alueita, joihin suu-
rempien rankkasateiden hulevesien sallitaan lammikoitua. Viivytyspainanteesta saadaan laadulli-
sesti hulevesia puhdistava rakenne, kun siihen tehdaan imeyttava pohjarakenne suodatinkerrok-
sella. Lisapuhdistusvaikutusta saadaan lisaamalla suodatusrakenteeseen biohiilta.
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Kasvustolla painanteesta saadaan kosteikko, ja hulevesien suodatusvaikutus kasvaa. Hulevesikos-
teikosta on esimerkki kuvassa 6.6.

Painanne voi olla ajoittain kuivana, joten pohjan maisemointiin ja kasvillisuuteen on kiinnitettava
huomiota. Painanne voi olla nurmipaallysteinen tai siina voi olla pohjalla kivimurske tai kiveys ja
reunoilla kasvillisuutta kuten kuvassa 6.6.
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Kuva 6.6. Biosuodattava hulevesipainanne/kosteikko voi olla osan aikaa vuodesta kuivana, joten kasvit
on valittava sen mukaisesti, ettd ne kestavat vesipinnan vaihteluita. Kuva: Vantaanjoen ja Helsingin seu-
dun vesiensuojeluyhdistys ry.

Suositus hulevesien hallinnan kaavamaarayksiksi
Suositus kaavamaaraykseksi asemakaava-alueelle:

Kaava-alueella tulee pyrkia maksimoimaan vetta Idpdisevan pinnan osuus, jotta eh-
kaistdan hulevesien muodostumista ja samalla puhdistetaan hulevesia. Suurin sal-
littu purkuvirtaama kaava-alueelta on 1 309 I/s ja hulevesia tulee viivyttaa vahintaan
noin 5 000 m3.

Katujen ja liikenndityjen alueiden hulevedet tulee pyrkia johtamaan viheralueiden
tai biosuodatuspainanteiden kautta.

Teollisuustonteilla T-1 on viivytettava hulevesia 1 m3/ 100 m? vetté lapaisematonta
pintaa kohden. Tarvittaessa tulee asentaa hiekan- ja 6ljynerotuskaivot toiminnan
laadun mukaan. Laajojen asfalttikenttien pintavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivo-
jen kautta.

Rakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suun-
niteltu salaojitus ja ylivuoto.

Hulevesien hallintarakenteet voidaan suunnitella tyhjentymaan esim. 2-3 tunnin kuluessa, mutta
viimeistdan 12 tunnin kuluessa, jotta rakenteen tilavuus riittda vastaanottamaan uuden sadeta-
pahtuman kuormituksen.

Mikali tonteilla rakentuu ymparistdluvan varaista toimintaa, naiden kiinteistdjen hulevedet kasi-
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tellaan ymparistdéluvan ehtojen mukaisesti. Muutoin teollisuusalueelta, tai vastaavilta, tulevien
hulevesien kasittelemiseksi voidaan vaatia vahintaan hiekan ja 6ljyn erotus.

Hulevesien hallintarakenteiden paikka ja aluevaraus kaavassa voidaan osoittaa esimerkiksi seu-
raavilla merkinnéilla:

hule Huleveden viivyttdmiselle varattu alueen osa.

Viivytystilavuutta tulee jarjestda tonteilla 1 m3/ 100 m? lapaisema-

hule-0 tonta pintaa.
hule-12 Rakennuslupaan tulee sisdltya hulevesien hallintasuunnitelma.

hule-3 Alue, jonka hulevedet kdsitellddn kiinteistikohtaisesti.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta

Uusien kaava-alueiden rakentuessa on kiinnitettdva huomioita rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintaan. Rakentamisen aikaisten hulevesien haitta-ainekuormitus on moninkertainen normaaliin
verrattuna, erityisesti kiintoaineen osalta. Rakentamisesta aiheutuvan kuormituksen on arvioitu
kestavan noin 1,5 vuotta: juuri valmistuneiden alueiden hulevesihuuhtouma on vanhempia alueita
suurempi, koska kasvillisuus puuttuu tai on vield nuorta (Vakkilainen et al. 2005. Rakennetun ym-
paristdén valumavedet ja niiden hallinta, Suomen ymparistd 776, Ymparistdonsuojelu).

Hulevesien hallintarakenteet tulisi rakentaa hyvissa ajoin ennen muuta rakentamista, mieluiten
niin, etta niihin ehtii kehittymaan kasvillisuutta. Tukkeutumismahdollisuus rakennusaikaisten kiin-
toainepitoisen hulevesien vaikutuksesta tulee kuitenkin huomioida. Rakennustyémaiden hulevedet
tulee johtaa kokoojaojiin ja -verkostoihin esimerkiksi tilapdisten laskeutusaltaiden kautta ja/tai
suotopatojen lapi. Yhteys nykyiseen uomaan tulee jarjestda vasta hallintarakenteiden valmistuttua
tai huolehtia kiintoainekuorman vahentamisesta tilapaisella pohjapato-tyyppisella ratkaisulla. Tie-
toa rakennustyémaan hulevesien hallinnasta 16ytyy RT-kortista 89-11230.

Hulevesien hallintarakenteen paikka ja aluevaraus rakentamisen aikaisten vesien hallinnan osalta
voidaan osoittaa esimerkiksi seuraavalla merkinnalla:

hule-rak (Hulevesien laatua ja maaraa tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei vesien maara
kasva ja laatu huonone alueen nykytilaan verrattuna).

YHTEENVETO

Ekokorttelin asemakaavamuutosalueella suurin sallittu purkuvirtaama alueelta on nykytilan vir-
taama eli 1 309 I/s. Alueella tulee viivyttaa hulevesia tulevan maankaytén muutoksen johdosta
syntyvan erotuksen verran eli yhteensa vahintaan noin 5 000 m3. Tulvanhallinnan kannalta tulva-
reitit on turvattava; kadut ja avouomat toimivat tulvareitteind. Hulevesien hallintatoimenpiteet
tarkentuvat alueen kaavoituksen ja maankayton suunnitelmien tarkentuessa.

GTK:n kartta-aineiston mukaan alueella on todettu (suunnittelualueen eteld- ja pohjoisrajoilla)
happamia sulfaattimaita syvyydella 1,0...1,5 m maanpinnasta alkaen. Sulfaattimaiden esiintyminen
ja happamoitumispotentiaali on syyta todentaa tarkemmilla tutkimuksilla ja huomioida jatkosuun-
nittelussa.

Suositus kaavamaaraykseksi asemakaava-alueelle on:
Kaava-alueella tulee pyrkid maksimoimaan vettd Idpadisevan pinnan osuus, jotta ehkaistaan hule-

vesien muodostumista ja samalla puhdistetaan hulevesid. Suurin sallittu purkuvirtaama kaava-
alueelta on 1 309 I/s ja hulevesia tulee viivyttaa vahintaan noin 5 000 m3.
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Katujen ja liikennoityjen alueiden hulevedet tulee pyrkia johtamaan viheralueiden tai biosuodatus-
painanteiden kautta.

Teollisuustonteilla T-1 on viivytettéva hulevesia 1 m3/ 100 m? vetta lapaisematontéa pintaa kohden.
Tarvittaessa tulee asentaa hiekan- ja 6ljynerotuskaivot toiminnan laadun mukaan. Laajojen asfalt-
tikenttien pintavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen kautta.

Rakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu salaojitus
ja ylivuoto.
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Vaihtoehtoinen hulevesien viivytys VA1 hulevesille noin 1200 m3, ohjeellinen
koko ja sijainti 1,5 m vesisyvyydella. Silti vesia on viivytettava noin 1800 m3
VA1 ojissa tai noin 2400 m3 ellei kiinteistokohtaisia viivytysvelvoitteita toteuteta.

VA1 ojissa on viivytettava noin 3000 m3. Viivytystarve noin
3600 m3 ellei kiinteistOkohtaisia viivytysvelvoitteita toteuteta.
Viivytysalueen toteutus vahentaa viivytystarvetta ojissa noin
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Hulevesien viivytysallas/ojasto, suunn.

Suositus kaavamaaraykseksi asemakaava-alueelle:

Kaava-alueella tulee pyrkia maksimoimaan vetta
lapaisevan pinnan osuus, jotta ehkaistaan hulevesien
muodostumista ja samalla puhdistetaan hulevesia.
Suurin sallittu purkuvirtaama kaava-alueelta on 1 309
I/s ja hulevesia tulee viivyttaa vahintaan noin 5 000
m3.

Katujen ja liikkennoityjen alueiden hulevedet tulee
pyrkia johtamaan viheralueiden tai
biosuodatuspainanteiden kautta.

Teollisuustonteilla T-1 on viivytettava hulevesia 1 m3/
100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden.
Tarvittaessa tulee asentaa hiekan- ja oljynerotuskaivot
toiminnan laadun mukaan. Laajojen asfalttikenttien
pintavedet tulee johtaa Oljynerotuskaivojen kautta.

Rakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12 tunnin
kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu salaojitus ja
ylivuoto.
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