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LIMINGAN KUNTA

EMANTAKOULUN ALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS

Viranomaisneuvottelujen muistio

Aika: 15.01.2025 klo 14.30

Paikka: Teams-etiakokous

Lasna: Taina Térmikoski Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Minna Nikula Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Elina Saine Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Antje Neumann Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Kaisa Pikkarainen Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Raimo Tikka Pohjois-Pohjanmaan museo
Karoliina Kikuchi ~ Pohjois-Pohjanmaan museo
Kirsti Reskalenko Pohjois-Pohjanmaan liitto

Heidi Autio Oulun seudun ymparistotoimi

Malla Malkki Vaylavirasto

Jukka Lappalainen Oulun Seudun Sahkdverkkopalvelu Oy
Pasi Jokinen Oulun Seudun Sahkdverkkopalvelu Oy
Veijo Savolainen  Limingan Vesihuolto Oy

Jaana Valjus Liminka

Aatu Jamsa Liminka

Teemu Leppanen ARCO

Jarmo Lokio Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy

1. Viranomaisneuvottelujen avaus ja jarjestaytyminen
Taina Térmikoski puheenjohtajana ja J.Lokio sihteerind. Puheenjohtaja ja Aatu Jamsa

varmentavat muistion.

2. Kunnan puheenvuoro

Kunnanarkkitehti Aatu Jamsa esitteli kunnan tavoitteet:

e Kunnan elinvoiman kannalta on valttdmatdntad saada alueelle uusia toimijoita ja
kehittda aluetta vetovoimaisemmaksi.
e Suunnittelutyéssa on tavoiteltu helposti saavutettavaa ja vetovoimaista palvelu-

keskittymaa, kulttuurihistorialliset ja kylakuvalliset arvot turvaten.




o Hankkeen aikataulu on hyvin tiukka johtuen tulevan kaupallisen toimijan seka
OSAQ:n aikatauluista.
o Kaikkien maanomistajien kanssa on kayty keskusteluja alueen kehittamisen ja
kaavoituksen suhteen.
J. Valjus: taustalla koulutuskuntayhtyman tilan k&ytén tehostaminen, minka vuoksi on
kehitettdva uutta toimintaa elinvoiman kannalta keskeiselld paikalla.

3. Kaava-alueen rajaus ja suunnittelun nykytilanne
Suunnittelualue sijaitsee Limingan ydinkeskustasta noin 0,7 km eteldan, rajautuu etelasta
Raahentiehen (E8) ja suunnittelualueen koko on noin 15,5 ha. Havaitun lajiston ja pari-
maéaarien perusteella alueella ei ole erityisia linnustoarvoja. Kasvillisuuden ja luontotyyppien
perusteella koko selvitys-alue kuuluu arvoluokituksessa tavanomaiseen luontoon. Lahin
pohjavesialue (11425051 Rantakyl&) sijoittuu kaava-alueesta noin 700 m pd&han. Emanta-
koulun paarakennuksesta, oheisrakennuksista ja pihapiiristd on tehty rakennushistoriasel-
vitys talvella 2024 (selostuksen liite). Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan valta-
kunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAM130132 Limingan Lakeuden kulttuu-
rimaisema). Suunnittelualueelle ei sijoitu tiedossa olevia arkeologisia kohteita (lahde:
kyppi.fi). Kaava-alue rajautuu valtatie 8:aan. Alueen lapi kulkee Lumijoentie kohti Limingan
keskustaa. Kaava-alueelle on tehty likenneselvitys (selostuksen liite). Alueella kulkee kat-
tava yhdyskuntatekninen verkosto vesi-, viemari- ja sahkéverkkoineen. Suunnittelualue on
osittain kunnan ja osittain yksityisessa omistuksessa. Hule- ja meluselvitykset valmistuvat

ehdotusvaiheeseen.

4. Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvittéda alueelle uusia mahdollisia kaytto-
tarkoituksia seka samalla paivittad asemakaavaa vastaamaan VT-8:n laajennuksen ke-
hittdmissuunnitelmaa. Asemakaavan muutoksen suunnittelussa huomioidaan alueella

sijaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokas ja suojeltu Emantakoulu pihoineen.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on luoda VT8 ja Lumijoentien liittyman ympéaristéén houkutteleva ja
elinvoimainen alue, johon on mahdollista sijoittaa palveluita monipuolisesti. Samalla pyri-

tdan parantamaan alueen liikenneturvallisuutta ja saavu-tettavuutta. Tavoitteena on myds
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vahvistaa suojellun Emantakoulun pihapiirin toimintaedellytyksia ja kulttuuriymparis-tén

sdilymista tulevaisuudessa.

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet (VAT)
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma , terveellinen ja
turvallinen elinymparistd seké elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sek& luonnonva-

rat

Maakuntakaavan antamat l&htékohdat

-Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittamisen kohdealue (kk-1) ja maaseudun kehittami-
sen kohdealue (mk-7)

-Alue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Limingan lakeus) ja

sita sivuaa merkittdvasti parannettava valtatie (vt)

Osayleiskaavan antamat ladhtékohdat

-osayleiskaavassa osittain keskustatoimintojen aluetta (C), osittain maatalousalueeksi
(MT) ja osittain maatalousalueeksi, joka on keskustatoimintojen reservialuetta (MT/C-res).
-Alueen kaakkoiskulma on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT) ja pieni osa alueen
pohjoisosassa on osoitettu l&hivirkistysalueeksi.

-Eteldosan lapi on osoitettu tieliikenteen seké jalankulun ja pydrailyn yhteystarve. Alue
kuuluu Limingan keskustan kehittdmisvyéhykkeeseen ja sijoittuu osittain melu- ja tarina-
alueelle.

-Emantakoulu on osoitettu osayleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti merkittavéksi kohteek-

si. Koko alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

5. Tutkimusten ja selvitysten tarve
Kaavamuutosta varten on laadittu:
-Eméantakoulun asemakaavamuutoksen luontoselvitys, Ramboll 12.11.2024
-Limingan emantakoulu, rakennushistoriaselvitys, UKI Arkkitehdit Oy 12.2.2024
-Liikenneselvitys, Limingan Emantakoulun alueen asemakaavamuutos, Ramboll 28.6.2024

-Emantékoulun asemakaavan kaupallinen selvitys, Ramboll 22.5.2024




Tausta-aineistona on:

-Pilaantuneisuusselvitys, Limingan yksikkd, tutkimusraportti, Geobotnia 11.12.2023
-Valtateiden 4 ja 8 kehittdminen valilla Lapinkangas — Haaransilta, Kehittdmisselvitys,
Sitowise Oy 2023

Ehdotusvaiheeseen valmistuvat hulevesi- ja meluselvitykset.

6. Viranomaisten kannanotot
Pohjois—Pohjanmaan museo (K.Kikuchi): emantakoulun asetuksen mukainen suojelu (S-
2) huomioitava selostuksessa, kaavamerkinnéissé ja -maarayksissa. Suunnittelualue on
VAMA-aluetta, osayleiskaavassa on suojelumaarayksia ja -merkintdja, suunnittelualue
sijaitsee monitasoisesti tarkealla suojelualueella, mika tulee luonnoksessa huomioida.
Alustavasti vaikuttaa siltd ettd emantakoulu lahiymparistéineen on huomioitu
(kaavaluonnoksen SR-1-merkinta, jossa otettu myds kantaa porrashuoneisiin ulkoasun
lisdksi. Ymparistd on osoitettu sailytettdvaksi. Suojelumerkinnén ja maarayksen sisalto ja
ympariston huomioiminen vaikuttaa alustavan tarkastelun perusteella huomioidulta.
Vaikutukset tulee perusteellisesti arvioida maisemakuvan, rakennetun ympariston ja taaja-
makuvan osalta.
A.Jdmséa: C-2 -merkinnalla on tavoiteltu véljempia toimintamahdollisuuksia ja rakentamis-
tapaa on ohjattu maarayksilla Talla hetkelld kaytettynad 2000 k-m2 ja lisdksi 9000 k-m2 on
mahdollistettu asemakaavaluonnoksessa.
K.Kikuchi: rakennusten arvo pitaa tulla selkeasti esille. Kaavoituksen edetessa otetaan tar-
kemmin kantaa. Museo pitda kohteen arvot huomioiden 9000 k-m2 maaraa suurena,
taydennysrakentamisen maaran pitaisi olla maltillisempaa kohteen arvot huomioiden.
Pohjois—Pohjanmaan museo (R.Tikka): kaavamaarayksissa tulisi selkeasti edellyttda
museoviranomaisen pitaa olla mukana.
Pohjois-Pohjanmaan liitto (K.Reskalenko): Onko kaupallinen toimija tiedossa? J.Valjus:
kaupallinen yhteistybkumppani on olemassa.
Limingan kunta (A.Jdmsé&): OSAO ja kunta tilannut diplomitydn toimeksiantona Limingan
Emantakoulun pihapiirin tulevaisuuden kayttémahdollisuuksia ja valitsee analyysin pohjalta
version, josta tehdaan korjaussuunnitelma. Samassa yhteydessa tutkitaan uudisrakenta-
misen sijoittumista alueelle.
Pohjois—Pohjanmaan liitto (K.Reskalenko): huolta herattda entisen Limingan eméantékou-
lun maisemallinen asema ja arvo. Téh&n saakka eméntakoulu kuusiaidan reunustamine
pihapiireineen on ollut kunnan historiasta kertova valtatielle 8 ndkyva ja maisemakuvaa

hallitseva maamerkki avoimen peltomaiseman keskella. Entinen emantéakoulu ei asema-
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kaavan muutoksen mahdollistavan rakentamisen myé6té enaa ole sité, vaan vaarana on,
ettd emantakoulun alue jaa kaupallisen rakentamisen takapihaksi etelésta valtatieltd

8 tarkasteltuna. Tama vaikuttanee myo6s kuntakuvaan ja -imagoon.

Liikerakennukset tulevat lahelle arvokasta entisen emantakoulun pihapiiria. KME-kortteli-
alueelle ei ole merkitty istutettavaa aluetta suojaksi siltéd varalta, etta nyt taysikasvuinen
kuusiaita tulee elinkaarensa loppuun tai haviaa muutoin. Miten uudisrakennusten korkeus
vaikuttaa maisemakuvaan — muodostuuko niistd seinama emantakoulun kaakkoispuolelle?
Selostuksessa kerrottiin, ettd asemakaavalla edistetddn maakuntakaavan toteuttamista,
mika ei maakuntakaavan maisemallisten tavoitteiden osalta nayta toteutuvan, vaan valta-
kunnallisesti arvokkaan maisema-alueen (VAMA) arvot voivat heiketa.

Maisemallisista syista sailytettdvaa maatalousaluetta MT/s olisikin hyvé olla enemman.
My6s KME-korttelialueelle olisi hyva antaa rakentamisen laatua koskevia suunnittelumaa-
rayksia ja korttelialueelle olisi hyva sijoittaa istutettavaa aluetta eméntékoulun pihapiirin
vastaiselle reunalle.

Nyt ndyttaa siltd, ettd Limingan emantakoulun arvokas kulttuuriymparisto ja& kaupallisen
rakentamisen jalkoihin ja alueella olevat kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot eivét kaikilta
osin tule riittdvalla tavalla huomioiduksi.

Limingan kunta (J.Valjus): kasvillisuutta uudistetaan harkitusti (kuusiaita ja koivukuja
sailytetaan).

Véylédvirasto (M.Mélkki): kyseessa on rajatapaus. Mietityttda AL-alue, jolle jaa etaisyytta
400 m rautatiealueelle. Suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa tulee raideliikenteen melu
(kaksoisraiteen rakentaminen) huomioida ja suositellaan meluselvityksen laadintaa.
Oulun seudun ymparistétoimi (H.Autio): suosittelee raide- ja ajoneuvoliikenteen yhteisme-
lu- ja tarinaselvityksen laadintaa, koska junaradan vaikutukset ulottunevat suunnittelualu-
eelle saakka vaikka sijaitseekin kaukana raiteesta. Kannattaa selvittda kirkonkylan asema-
kaavoituksen yhteydesséa — se voi olla kustannustehokkaampaa kunnan nakékulmasta.
Oulun seudun ymparistétoimi (H.Autio): VL-alue kannattaa muuttaa EV-alueeksi. Luonto-
selvityksessé olisi hyva kayda viitasammakot kevaalla tarkistamassa Lumijoentien itdpuo-
liselta alueelta.

Limingan Vesihuolto Oy (V.Savolainen): olemassa olevissa rakennuksissa on jo

vesihuolto, uusille rakennuksille on alustavasti katsottu reitti livarinpolun laidasta




Emantakoulunpolun vartta pitkin. Alueelle ei ole tarjota hulevesiliittym&& vaan se tulee
ratkaista hulevesiselvityksessa.

Oulun Seudun Sédhkéverkkopalvelu Oy (P.Jokinen ja J. Lappalainen): sahkdverkon osalta
kaavamuutos edellyttdd uudisrakentamisen myo6ta uusia linjoja, mitd ympardiva sdhkdinfra
tukee.

ELY-liikenne (M.Nikula): kunnan kanssa laadittu likenneselvitys kevaalla 2024 ja liittyma-
jarjestelyt on jumpattu siina yhteydessa.

ELY-ympdristénsuojeluyksikké (K. Pikkarainen): hyva, ettd asemakaavan meluselvitysta
ollaan laatimassa. On tarkeaa, ettéd kuvataan luonnosvaiheen selostuksessa, miten melu-
selvitys on tarkoitus toteuttaa. Selvityksessa on perusteltua huomioida myos junaliiken-
teestd mahdollisesti aiheutuvat melu- ja tarindvaikutukset. Valtioneuvoston paatdéksen me-
lutason ohjearvoista (993/1992) mukaiset meluohjearvot koskevat myés virkistysalueita
taajamissa ja taajamien valitttmassa laheisyydessé. Tulee harkita l&hivirkistysalueen (VL)
muuttamista EV-alueeksi. Kaavamaarayksien osalta on tarkeaa, etta ne ovat riittdvan sel-
keat ja yksiselitteiset.

ELY-luonnonsuojeluryhmé& (A. Neumann): luontoselvitys paaosin hyvin laadittu. Epavar-
muutta jaa kuitenkin luontodirektiivin liitteen VI(a) lajeihin kuuluvan lepakon osalta. Selvi-
tysalueella oleva maakellari arvioitiin luontoselvityksessa mahdolliseksi talvehtimispaikak-
si. Maakellarin merkityksesté lepakoille on saatava varmuutta ennen kuin sité voidaan pur-
kaa. Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain 78§ mukaan tiu-
kasti suojeltuja ja niita ei saa havittaa tai heikentéaa ilman poikkeamislupaa. Eli tdssé koh-
taa on lisaselvitystarve.

Lisaselvitystarve on myo6s kaavan lisdalueelle. Lisaselvitykset voidaan tehda alustavasti
asiantuntija-arviona lajien elinymparistévaatimusten perusteella. Mikali asiantuntija-arvion
mukaan luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeja, uhanalaisia lajeja ym. suojelullisesti huomioi-
tavia lajeja voivat alueella esiintya, niin asia on selvitettdva maastokaynnin avulla.
ElLY-alueidenkéytto (E.Saine): kaavamuutoksen aikataulu?

Limingan kunta (A.Jdmsa&): tarkoituksena on viedd 27.1. kaavaluonnos kunnanhallituksen
kasittelyyn eli valmistelumateriaalin tulee olla valmis to 23.1. mennessa.
ELY-alueidenkéytts (E.Saine): yleisesti kaavaselostus on suunnittelun tdssa vaiheessa
viela osin melko yleispiirteinen ja sité tulee monin paikoin tédydentaa jatkosuunnittelussa;
kun on tehty selvityksia niin olisi parempi referoida tiiviisti ne selostukseen (etenkin

kaupallisen selvityksen osalta) ja viitata niihin asianmukaisesti.
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Selostukseen tulee lisata etté hule- ja meluselvitys on tulossa. Nyt esim. hulevesia ei oltu
késitelty ollenkaan selostuksessa.

Lahtdtietoihin tulee lisata happamat sulfaattimaat: koko kaava-alue on niiden osalta nk.
Punaista aluetta eli sielld on suuri todennékdisyys etté niita 16ytyy (GTK)
https://gtkdata.gtk.fi/hasu/, lisattava esim. karttaote ja lyhyt selite. Kaavan jatkosuunnit-
telussa on osoitettava alueet missa hulevedet on mahdollista imeyttaa ja miten niita
voidaan ehkaista.

Lahtétiedoista puuttuu ettda emantakoulu on asetuksella suojeltu. SR-1 -suojelumaarayk-
seen on lisattava velvollisuus pyytaa alueelliselta museoviranomaiselta lausuntoa.

C-2 alue: on tulossa paljon uudisrakentamista; kokonaistehokkuusluku e=0.40 yhdistettyna
lI-kerroksiseen rakentamiseen vaatii, ettd asemakaavoituksen yhteydessa uudisrakennus-
ten sijoittumista tulee tutkia ja ohjata tarkemmin, silla nyt uudisrakentamista on mahdollista
sijoittaa sr-1 rakennusten viereen. llman uudisrakentamisen sijoittumisen selvittdmista ra-
kennettuun kulttuuriymparisté6n ja maisemaan kohdistuvien vaikutusten arviointi on mah-
dotonta. Uudisrakentamista tulee havainnollistaa kuvasovitteilla ja arvioida uudisrakenta-
misen vaikutukset alueen arvoihin.

Kuusiaitasuojelumaaraykseen tulisi lisatd uusimisvelvoite. Kuusi on pintajuurinen puu joten
kuinka lahelle kannattaa rakentamista sallia, jottei kuusten juuristo vaurioidu rakentamises-
ta? Kartan perusteela kaapeli menee KME-alueen pohjoisemman rakennusalan Iapi, joten
tdman kaavaratkaisun vuoksi 20 kV kaapelit tulee siirtédé ja todennékdisesti myds muunta-
mo).

Limingan kunta (A.Jdmsa&): asiasta alustavasti jo sovittu hankkeeseen ryhtyvén kanssa.
ELY-alueidenkéytté (E.Saine): Onko toimijan kanssa sovittu sitovista KME-alueen p-alueis-
ta kaavaluonnoksessa? eli kannattaa miettia niiden sitovuus ettei jouduta heti poikkeamis-
ta hakemaan.

Kaavaselostuksen otsikointia tulee tarkentaa (esim. 4.5.1 alustavien vaihtoehtojen kuvaus
ja karsinta).

Selostuksesta puuttuu vaikutusten arviointi kappale (kappale 4.5.2 on lahinna sitd, mutta
siindkin on kohtia, jotka kuuluisivat laht6tietoihin sinne pain)

-vaikutusten arviointi kaipaa yleisesti taydentédmista ja syventamista




-selostukseen tulee tarkentaa, poikkeaako asemakaava osayleiskaavasta ja jos poikkeaa,
niin miten. Hankkeen yleiskaavan mukaisuus tulee arvioida (esim. taulukkomuodossa
yleiskaavamaarayksittain huomioiden aluetta koskevat yleiset maaraykset)

-EV-alue parempi VL-sijaan

-pohjakartan hyvaksymisajankohta puuttuu kaavakartalta/-maarayksista

-viittauksissa AKL (alueidenkayttélaki) MRL:n sijaan kaava-aineistoon, selostuksen
viimeisessa kappaleessa huomioitava, ettd enda ei ole rakennus- ja toimenpidelupia, vain
rakentamislupa.

-rakentamisen laatua tulee ohjata muuallakin kuin C-2 -alueella, erityisesti viereisella KME-
alueella.

-Rakennussuojeluasetuksella on suojeltu emantékoulun ulkoasu. Kohteen suojelu tulee
varmistaa ensisijaisesti asemakaavalla.

Kun kaava tulee lausuntopyynndlle niin materiaali tulee l1ahettad ELY-keskuksen

kirjaamoon sahkoisen asioinnin kautta https://www.ely-keskus.fi/asiointi-ja-

yhteystiedot . Kirjaamo ei avaa latauslinkkeja.

7. Kaavoitusmenettelyn aikataulu ja osallistaminen
Tavoiteaikataulu: paljon on asioita joita on viela selvitettava. Mikali halutaan neuvotella

viranomaisten kanssa niin kannattaa varata hyvisséa ajoin kalenterista sopiva aika.

8. Muut asiat

Ei muita asioita.

9. Kokouksen paattaminen
Kokous péaéatettiin klo 16.06.

Rovaniemelld 22.1.2025

)

Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122



