ASEMAKAAVAN SELOSTUS

KIRKONKYLAN YDINKESKUSTAN ASEMAAVAMUUTOS, UUSI ASEMANSEUTU

Selostus liittyy 30.4.2025 paivattyyn asemakaavaehdotukseen. Asemakaavan muutos koskee Limingan Kir-
konkylan keskustan kortteleita 20B, 21-26, 28, 58, 249-251, osaa kortteleista 14, 20A, 29, 58A ja 252 seka
niihin liittyvia virkistys-, maatalous-, katu-, tie- ja rautatiealueita.
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1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi

Kirkonkylan ydinkeskustan asemakaavamuutos, Uusi asemanseutu

Kaavan laatija

Limingan kunta
kaavoitus

Aatu Jamsa
kunnanarkkitehti
aatu.jamsa@liminka.fi

puh. 040 352 2179

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu

Satu Fors

arkkitehti, YKS 583
satu.fors@lukkaroinen.fi
puh. 050 3681 673

Heini Kaskela
arkkitehti SAFA, YKS 534

Kaavan vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille 24.2.2021. Vireilletulosta on tiedotettu kunnan verk-
kosivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.

Kaavan hyvaksyminen

Hyvaksytty kunnanhallituksessa x.x.202x §
Hyvaksytty kunnanvaltuustossa x.x.202x §

Kaavan voimaantulo

Asemakaavan muutos on tullut voimaan x.x.202x

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Limingan kunnan keskustassa Lumijoentien, Liminganraitin, Kauppakadun
ja Perdkyldntien rajaamalla alueella. Kaava-alueen pinta-ala on noin 50 hehtaaria.

Ydinkeskustaan sijoittuvan asemakaavan muutoksen vaikutusalue on varsinaista suunnittelu-
aluetta laajempi. Kaavamuutoksen vaikutusaluetta on koko Limingan keskustaajama, ja laa-

jemmin ajateltuna koko Limingan kunta.
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Kuva 1 Kaava-alueen rajaus opaskartalla. Kaavan vaikutusaluetta on koko Limingan keskustaajama.
(karttaote: Oulun seudun karttapalvelu)

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on Kirkonkyldn ydinkeskustan asemakaavamuutos, Uusi ase-
manseutu. Kaavasta on aloitusvaiheessa kaytetty nimed Asemanseudun asemakaavamuutos,
mutta nimead on tarkennettu kaavan valmisteluvaiheessa.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on kasvattaa Limingan keskustan vetovoimaa ja mah-
dollistaa uusien liike-, toimisto- ja asuinrakennusten rakentaminen Limingan ydinkeskustaan.
Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan suunnitteilla olevan Oulun seudun l&hijunaliikenteen
tarjoamia mahdollisuuksia Limingan keskustan kehittymiselle ja ldhijunaliikenteen pyséakin si-
joittamista ydinkeskustaan vanhan osuusmeijerin alueelle.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavilldolot

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kunnanhallituksen paatoksella 14.9.2020 § 227.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldoloa koskevassa kuulutuksessa 24.2.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 24.2. — 24.3.2021 vélisen ajan (AKL
62 ja 63 §). Nahtavilldolon aikana saatiin 3 lausuntoa ja 3 mielipidetta.

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittdamista varten nahtavilla 17.5. -
31.8.2023 valisen ajan (AKL 62 §, MRA 30 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty kunnan-
hallituksessa 8.5.2023 § 120. Nahtavilldolon aikana esitettiin mielipiteita 9 kpl ja saatiin lau-
suntoja 8 kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla xx.xx. — xx.xx.202x valisen ajan (AKL 65 §,
MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty kunnanhallituksen kokouksessa xx.xx.202x
§. Nahtavillaolon aikana esitettiin muistutuksia x kpl ja saatiin lausuntoja x kpl.

Kunnanhallitus kasitteli asemakaavan muutoksen xx.xx.202x §

Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen xx.xx.202x §

Asemakaavan muutos on tullut voimaan xx.xx.202x.

2.2 Asemakaava

Asemanseudun asemakaavamuutoksessa suunnitellaan Limingan ydinkeskustan kehittamista,
rakentamista ja julkista ulkotilaa vuosiksi tai jopa vuosikymmeniksi eteenpain.

Liminganraitin ja Kauppakadun varrelle kaavoitetaan keskustatoimintojen korttelialueita moni-
puolisille palvelu-, asuin- ja yritystoiminnoille. Keskustakortteleiden rakennusoikeutta ja ker-
roslukua nostetaan nykyisesta. Vanhan osuusmeijerin alueelle on suunniteltu ldhijunaliiken-
teen asema ja linja-autoliikenteen paapysakki. Asema-alueelta on varattu uusi jalankulun ja
polkupyordilyn alikulku rautatien ali. Keskeinen jalankulkuyhteys ”Pikkubulevardi” jatkuu Mei-
jerinaukiolta Keskustatorille.

Limingan ydinkeskustaan kaavoitetaan lisda kerrostalotontteja Kramsunkujalle, Niittajantielle
seka Niittysaunantielle koulukorttelin l1aheisyyteen. Keskusta-alueen kortteleiden rakentamista
tiivistetaan kauttaaltaan mahdollisuuksien mukaan. Koulukorttelin ja terveyskeskuksen tontin
kaavamerkinnat on paivitetty vastaamaan alueiden nykyista kayttoa ja terveyskeskuksen ton-
tista on erotettu uusi asuintontti. Rautatien itdpuolelle kaavoitetaan uutta kerros- ja rivitalora-
kentamista. Kedonperéntien ja Perdkyldntien varrella kortteleiden rakentamista tiivistetdan
tapauskohtaisesti, mutta padasiassa kaavassa on todettu ajantasakaavan merkinnat.

Uusille korttelialueille on suunniteltu katuyhteydet, mutta muilta osin suunnittelualueen katu-
verkko sailyy entiselldan. Liminganraitti, Tupoksentie, Kauppakatu ja Kedonperantie muute-
taan yleisista teista kaduiksi. Kauppakadun ja Liminganraitin varrelle on varattu tila pyérabaa-
nan rakentamiselle. Ldhijunaseisakkeen tarpeisiin kaavoitetaan liityntapysakointialueet Maito-
kujalle ja Nahkurinkujalle.

Limingan kunta

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka : - - [~
kunta@liminka.fi fies A g Q
- > _ 4 8

www.liminka.fi



Kirkonkylan ydinkeskustan asemakaavamuutos, Uusi asemanseutu 7 /65

30.4.2025

2.3

Limingan kunta

kunta@liminka.fi

Asemakaavan toteuttaminen

Limingan kunta vastaa katujen, aukioiden, puistojen ja muiden yleisten alueiden suunnitte-
lusta ja rakentamisesta. Tonttien rakentamisesta tai myymisesta rakentajille vastaa maan-
omistaja. Kaavamuutosalueella on paljon yksityistd maanomistusta, ja asemakaavan toteutta-
misen ajoitus riippuu maanomistajien halusta rakentaa tai myyda omistamansa tontit. Kunnan
omistamilla mailla tontteja voidaan luovuttaa rakentajille asemakaavan muutoksen hyvaksy-
misen jalkeen.

Suurimmalla osalla kaava-alueesta on olemassa kadut ja kunnallistekniikka, eika tonttien ra-
kentaminen vaadi ndiltd osin investointeja. Rautatien itdpuolen kerrostalotonttien rakentami-
nen vaatii katujen ja kunnallistekniikan rakentamista.

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka -~ . ' ‘ 73
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Limingan keskustaajaman ydinkeskustaan. Kunnan keskeisimmat jul-
kiset ja kaupalliset palvelut sijoittuvat alueelle, minka lisdksi alueella on erityyppisia asuntoja.
Rautatie jakaa suunnittelualueen kahteen osaan, joista itdinen osa on valjasti rakennettua
asuin- ja maatalousaluetta ja lantinen osa Limingan ydinkeskustaa.

Kuva 2 Kaavamuutosalueen rajaus ortoilmakuvalla. (Ortokuva: Maanmittauslaitos 10/2024)

Limingan kunta
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3.1.2 Maapera

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera koostuu hienojakeisista maalajeista (hiesu, hieno hieta, karkea
hieta), joiden rakennettavuus on routivuuden ja heikon kantavuuden vuoksi heikko. Suunnit-
telualueen maaperad on tutkittu kaavamuutosta varten tehdyssa maaperan pilaantuneisuus-
ja sulfidimaatutkimuksessa. Selvityksen mukaan alueen maapera koostuu rakennetuilla alueilla
noin 0,51 metrin paksuisesta tayttokerroksesta, joka on hiekkaa. Tayttokerroksen alla perus-
maa on padosin silttia tai savista silttia. Rakentamattomilla alueilla silttikerros alkaa heti pin-
nan humuskerroksen jalkeen noin 0,3—0,5 metrin syvyydella.

Kuva 3 Ote Geologisen tutkimuskeskuksen maaperdkartasta. Karttaan on merkitty keltaisella karkea
hieta, punavioletilla hieno hieta ja sinivioletilla hiesu. (Kartta: GTK:n Maankamara-palvelu)

Happamat sulfaattimaat

Happamilla sulfaattimailla tarkoitetaan maaperéassa luontaisesti esiintyvia rikkipitoisia sedi-
menttejd, joista vapautuu hapettumisen seurauksena haitallisia maaria happamuutta maape-
raan ja vesistoihin. Hapettuminen tapahtuu, kun maapera paasee kosketuksiin ilman hapen
kanssa maankohoamisen tai maankayttoon liittyvan kuivaustoiminnan seurauksena.

Limingan kunta
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Happamat sulfaattimaat voidaan luokitella kahteen ryhmaan:

1. Todelliset happamat sulfaattimaat (THS)
2. Potentiaaliset happamat sulfidimaat (PHS)

Todellinen hapan sulfaattimaa (THS) on hapettunut ymparistd, jonka pH on laskenut hapettu-
misen myota alle 4,0. Potentiaalinen hapan sulfidimaa (PHS) on anaerobisessa tilassa oleva,
happamuudeltaan neutraali, rikkipitoinen ymparist6, joka hapettuessaan tuottaa rikkihappoa
muuttuen todelliseksi happamaksi sulfaattimaaksi.

Suunnittelualueella on otettu sulfidimaanaytteet 9 tutkimuspisteesta 0,5 metrin valein 3 met-
rin syvyyteen saakka. Tulosten perusteella todellista hapanta sulfaattimaata ei l[6ytynyt. Po-
tentiaalisia happamia sulfidimaakerroksia oli ndytepisteissa P3, P4, P7, P8, P9 ja RF2. Naissa
pisteissa tulee tehda toimenpiteitd happamien valumavesien muodostumisen ehkaisemiseksi.

Kuvassa 6 on esitetty selvityksen mukainen aluerajaus, jonka sisdpuolella tulee asettaa alim-
mat sallitut kuivatussyvyydet. Rajaus on ohjeellinen; mahdolliset tonttikohtaiset lisatutkimuk-
set voivat olla tarpeen. Maaperéan pilaantuneisuus- ja sulfidimaatutkimus on kaavaselostuksen
liitteena.

OP1

Tomenpliaita afkaen 2 m

Tomaripiteits alkaan . A maanonnasta
15 mmaanpinasta
x x
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n /
. e
. "

Tormengitests
alkaen 1 m
maanpinnasta

Toimonpieita alkaon 2 m
maanpinnasts

Kuva 4 Kartassa on esitetty aluerajausten alimmat sallitut kuivatussyvyydet.
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3.1.3 Pohja- ja pintavedet

Pohjavesi
Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Rantakyldan pohjavesialue sijaitsee

noin 450 metrin etdisyydelld suunnittelualueen rajasta lanteen. Maaperan pilaantuneisuus- ja
sulfidimaatutkimuksen kenttahavaintojen perusteella pohjaveden pinnantaso sijaitsee toden-
nakoisesti noin 2-3 metrin syvyydessa.

Hulevedet
Suunnittelualue jakautuu yhteensa kahdeksaan valuma-alueeseen, joista kolme on pienia lii-
kennealueita, joille ei ole tulossa viitesuunnitelman mukaisesti maankdyton muutoksia.

- Valuma-alueilta 1 ja 2 vedet purkautuvat Liminganjokeen ja lopulta Liminganlahteen;
reitti haarautuu Puodinmé&entien paan kohdalla kohti Temmesjokea ja Uutta Limingan-
jokea. Vedet purkautuvat lopulta Liminganlahteen. Valuma-alueiden purkureitti on noin
7—8 km pitkd Liminganlahteen asti.

- Valuma-alueella 3 hulevedet johtuvat hulevesiverkostoon ja siita Liminganjokeen, josta
purkureitti on yhteinen valuma-alueiden 1 ja 2 kanssa.

- Valuma-alueen 4 purkureitin pituus Liminganlahteen ojastojen ja Temmesjoen kautta
on noin 8 km.

- Valuma-alueelta 5 vedet viivyttyvat/imeytyvat ojaan eikd alueella ole maastotarkastelun
ja karttatarkastelun perusteella selkeda purkupistetta.

- Valuma-alueen 6 purkureitti kulkee ojastojen ja Ruotsinojan kautta Temmesjokeen ja
siitd Liminganlahteen noin 10 km paassa.

- Valuma-alueelta 7 hulevedet johtuvat Kauppakadun sivuojia pitkin itdan ja lopulta Ruot-
sinojaan ja edelleen Liminganlahteen samoin kuin valuma-alueelta 6.

- Valuma-alueelta 8 hulevedet johdetaan hulevesiviemariin ja edelleen valuma-alueiden 5
ja 3 kautta Liminganjokeen; purkureitti on sama kuin valuma-alueella 3.

Liminganlahti on Natura 2000 -alue ja kansainvalisesti arvokas lintukosteikko, jossa esiintyy
useita eldin- ja kasvilajeja ja joista osa on uhanalaisia. Lahti on matala, keskisyvyydeltdan alle 3
metrid, ja sen vedenlaatu on lahden perukoilla heikentynyt mm. maatalouden ja asutuksen
tuomasta kuormituksesta. Lahteen laskevat Liminganjoki sekd Temmesjoki ovat merkittdvassa
roolissa alueella esiintyville lajeille, joiden elinvoimaisuus on kiinni alueelta tulevan veden laa-
dusta.

Hulevesiselvitys toimenpidesuosituksineen on kaavaselostuksen liitteena.

3.1.4 Luonnonympadristo

Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys kesdkaudella 2022 (Ramboll Finland Qy). Selvitys
koostui pesimalinnusto-, kasvillisuus ja direktiivilajiselvityksistd. Luontoselvitys kokonaisuudes-
saan on kaavaselostuksen liitteena.

Luontoselvityksen jalkeen Laji.fi-palveluun on lisatty useita havaintoja suunnittelualueen la-
jeista ja suunnittelualueen uhanalaistiedot on tarkistettu laji.fi-tietokannasta 1.4.2025 (Suo-
men Lajitietokeskus/FinBIF. http://tun.fi/HBF.103644 (haettu 1.4.2025)). Tietokannan havain-
not on lisdtty kunkin alaotsikon asiakokonaisuuden alle.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualueella on asuinalueiden ja peltojen lomassa pienehkdja metsakuvioita, jotka ovat
padosin koivulehtoja. Lehdot ovat eriasteisesti kulttuurivaikutteisia, minka vuoksi niiden luon-
nontilaisuus tai edustavuus ovat heikentyneita. Luonnonldheisimmat metsakuviot ovat Kaup-

pakadun alikulun etelapuolella.
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Suunnittelualueella on kolme heindpeltoa, joilla kasvoi luontoselvityksen teon aikaan korkea-
kasvuista heinda. Peltojen reunoilla esiintyy joutomaan kasvillisuuden lajistoa. Asuintalojen
valilla, keskustassa puistoalueella ja tieymparistdssa on hoidettuja niittyja ja nurmikoita, joilla
kasvaa tavanomaisia lajeja, kuten viljelysekoitusten heinélajeja, niittyleinikkia, voikukkaa ja
apilaa. Pientareilla kasvillisuus on paikoin korkeampaa kuin puistoissa. Junaradan penkalla kas-
vaa koivuntaimia ja kuivien niittyjen ja paahdeymparistdjen lajeja.

Suurimmassa osassa suunnittelualueen pelto- ja tieojia on runsaskasvuisia ja melko yksitoik-
koisia jarviruokokasvustoja. Lumijoentien ojissa lajisto on monipuolisempaa, ja Lumijoentien
viereisessa ojassa havaittiin silmallapidettavada (NT) vesihilped. Vesihilpea on lajitietokeskuksen
tietokannan mukaan havaittu Lumijoentien ojassa edelleen vuonna 2024.

Suunnittelualueella havaittiin luontoselvityksen maastokdynnilld neljassa kohdassa haitalliseksi
vieraslajiksi luokiteltua kurtturuusua ja kahdella kohdalla komealupiinia.

Lepakot

Suunnittelualueelle on tehty aktiividetektorikierros kolme kertaa (kesa-, heina- ja elokuussa).
Aktiivisissa kartoituksissa tehtiin yhteensa 7 pohjanlepakkohavaintoa. Lepakkohavainnot kes-
kittyivat Liminganjoen varrelle, minka liséksi lepakkoja havaittiin Liminganlahden koulun pi-
hassa. Suunnittelualueella tehdyt lepakkohavainnot viittaavat siihen, etta alueella on pohjan-
lepakoiden lapikulku- ja saalistusalueita. Mahdolliset pohjanlepakoiden levahdyspaikat voivat
sijoittua Vanhan Limingan vanhoihin puutaloihin ja muihin ulkorakennuksiin, jotka eivat sisally
kaava-alueeseen.

Liminganjoen varrelta on lajitietokeskuksen tietokannan mukaan havaittu ainakin yksi pohjan-
lepakko kesalld 2024.

0 100 200m [ Selvitysalueen rajaus

— Autolla ajettu reitti
--- Jalkaisin kuljettu reitti

<© Pohjanlepakkohavainto
(Lajitietokeskus, 2022)

© Pohjanlepakko

[ Eurobats I1I

Kuva 5 Lepakkoselvityksissd havaitut lepakot, selvityksissd kuljetut reitit ja arvioitu SLTY:n mukainen luo-
kan lll/Eurobats Il alue.
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Linnusto

Suunnittelualue on p&aosin liike- ja asuinaluetta. Alueen itdosissa on laajahko peltoalue. Suun-
nittelualueella on my&s pieni kaupunkipuisto sekd useita pienid viheralueita. Alueen pesima-
linnusto koostuu pdaosin kulttuuriympariston yleislinnuista. Runsaslukuisia pesimalajeja ovat
peippo, pajulintu, keltasirkku, rakatti- ja punakylkirastas sekd naakka. P6ntoissa ja luonnonko-
loissa pesivia tali- ja sinitiaisia seka kirjosieppoja havaittiin asutuksen laheisyydessa. Harvalu-
kuisempia pesimalajeja olivat mm. mustavaris, tervapaasky, pikkuvarpunen, varpunen, pen-
sastasku, turkinkyyhky, harmaasieppo, kuovi, viherpeippo, sepelkyyhky, pensaskerttu, lehto-
kerttu, hernekerttu ja haarapaasky.

Suunnittelualueen laheisyydessa on kansainvalisesti (IBA), kansallisesti (FINIBA) ja maakunnal-
lisesti (MAALI) arvokkaita lintualueita. Suunnittelualue ei kuitenkaan sisally naihin alueisiin.

Selvitysalueella (luonnosvaiheen kaava-alue) havaittiin pesivana 10 suojelullisesti huomionar-
voista lintulajia. Vuoden 2019 uhanalaisuustarkastelussa (Hyvarinen ym. 2019) valtakunnalli-
sesti darimmaisen uhanalaisiksi (CR) luokiteltuja lintulajeja ei havaittu selvitysalueella. Erittdin
uhanalaisiksi (EN) luokitelluista havaittiin tervapaasky, varpunen, viherpeippo ja turkinkyyhky.
Vaarantuneiksi luokitelluista (VU) lajeista alueella havaittiin haarapaasky ja pensastasku. Sil-
mallapidettaviksi (NT) luokitelluista lajeista selvitysalueella havaittiin kuovi, vastarakki, pensas-
kerttu ja harakka. Kansainvélisista vastuulajeista selvitysalueella havaittiin kuovi.

[ Selvitysalueen rajaus

B kuovi (NT, KV)
haarapaasky (VU)
vastarakki (NT)
pensastasku (VU)
pensaskerttu (NT)
harakka (NT)
varpunen (EN)

@ viherpeippo (EN)
tervapaasky (EN)
22 turkinkyyhky (EN)

Kuva 6 Kartoituslaskennassa havaittujen suojelullisesti huomionarvoisten lintulajien reviirit.

Luontoselvityksessa kiinnitettiin erityistd huomiota alueella pesivien mustavaristen pesima-
paikkoihin. Mustavaristen pesinnan hairintd, pesdpuiden kaataminen ja pesien havittaminen
vaatii poikkeamislupamenettelyn. Mustavarishavainnot keskittyivat selvitysalueen pohjoisosiin
keskustassa sijaitsevan liikkenneympyran seudulle seka selvitysalueen ulkopuolelle jadvan Niit-
typirtintien laheisyyteen. Kartoituslaskennoissa havaittiin kaksi pesintaan viittaavaa

Limingan kunta
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mustavarishavaintoa. Mustavaristen pesia ei havaittu, mutta niitd voi olla pihapiirien puissa,
joita ei selvityksessa kartoitettu.

Huom. Niittypirtintien ymparist® on selvityksen tekemisen jdlkeen liitetty suunnittelualuee-

seen.
[ Selvitysalueen rajaus
Mustavarishavainnot
O Pesintdan viittaava maastohavainto
@ Maastohavainto
@ Havainto 2017-2022
(Lajitietokeskus, 2022)
2
0 100 200 m
(I R

Kuva 7 Kartoituslaskennassa havaittujen mustavaristen sijainnit seké Lajitietokeskuksen vuosien 2017-
2022 havainnot kartalla.

Lajitietokeskuksen tietokannan mukaan syksyn 2022 ja kevdan 2025 valilla suunnittelualueelta
on tehty runsaasti linnustohavaintoja:

- Adrimmaisen uhanalaiset lajit (CR): punasotka, pikkusirri, suokukko

- Erittdin uhanalaiset lajit (EN): turkinkyyhky, nokikana, tervapaasky

- Vaarantuneet lajit (VU): metsdhanhi, haarapaasky, haapana, valkoselkéatikka
- Silmallapidettavat lajit (NT): peltopyy, jarripeippo, vastarakki, narhi

Osa havaituista linnuista lienee ohi lentdneitd muuttolintuja (havainnot kirjattu yhdesta ha-
vaintopisteesta syyskuussa lintujen muuttoaikaan).

Viitasammakot
Luontoselvitys ei sisdltdnyt viitasammakkoselvitysta, koska suunnittelualueella ei ole viitasam-
makolle potentiaalisia elinymparistdja.

3.1.5 Maisema

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta Limingan lakeuden kult-
tuurimaisema. Limingan lakeuden kulttuurimaisema on poikkeuksellisen laaja, omaleimainen
ja yhtenaisena sailynyt elinkeinomaisemakokonaisuus, jonka maisema-arvot perustuvat ennen
kaikkea avoimiin, yhtenaisiin ja elinvoimaisiin peltondakymiin seka Liminganlahden luonnonym-
paristdon ja rantaniittyihin. Alueella on useita valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita

Limingan kunta
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rakennetun kulttuuriympariston kohteita, jotka edustavat vauraaseen lakeusmaisemaan kuu-
luvaa rakennusperintoa.

Lakeusalueen rakennettua kulttuuriymparistda luonnehtii kerroksellisuus. Limingan lakeuden
asutus keskittyy kapeina nauhoina jokien ja paateiden varsille. Merkittavimpia asutus- ja pal-
velukeskittymia alueella ovat Limingan, Lumijoen ja Tyrnavan taajamat, jotka ovat toiminnalli-
sesti erottamaton osa lakeuden maisemakokonaisuutta. Taajamat ovat laajentuneet 1900-
luvun lopulla ja 2000-luvun alussa vanhoille peltomaille, mutta uuden asutuksen lomassa on
edelleen viljelykdytossa olevia peltoja.

Limingan lakeus muodostaa laajan viljelymaisemakokonaisuuden. Lakeusmaiseman erityispiir-
teitd ovat pitkat, paikoin silmankantamattomat ndakymat, joiden perinteisina kiintopisteina ko-
hoavat alueen kookkaat kirkot. Alueen maatalousmaisemaan kuuluvat vanhojen, talonpoi-
kaista perinnettd edustavien rakennusten ja nauhakylien ohella nykymaataloudelle tyypilliset
kookkaat ja korkeat tuotantorakennukset seka taajamiksi laajentuneet vanhat kirkonkylat.
Myos perinteisestd maisemarakenteesta poikkeavat liikerakennukset mainostorneineen ovat
vakiintuneet osaksi lakeuden maisemakuvaa.

OULU A
ULEABORG :

LUMIJOKI

LIMINKA
LIMINGO

KAJOKI

0/ \2£| 4 8 Meijerinkyla
km

Kuva 8 Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus (Kuva: SYKE)

Limingan kunta
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3.1.6  Rakennettu ymparisto

Asuminen

Limingan keskustaajaman asunnot painottuvat vahvasti pientaloihin, joiden lisdksi keskustaa-
jamassa on rivitaloja ja kerrostaloja. Suunnittelualueella rautatien lansipuolella asunnot sijoit-
tuvat muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta kerros- ja rivitaloihin. Rautatien itdpuolella
asunnot ovat omakotitaloja.

Limingan keskustasta on suunnitteilla ldhijunayhteys Ouluun. Yhteyden toteutumisen aika-
taulu ei ole vield tiedossa, mutta kaksoisraiteen ratasuunnittelu on kdynnissa. Toteutuessaan
[ahijunayhteys tukisi asumisen tiivistdmista Limingan keskustassa.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijoittuu Limingan ydinkeskustaan, joka on kunnan ensisijainen palvelukeskit-
tyma. Limingan keskustassa suunnittelualueella tai sen valittdémassa laheisyydessa sijaitsevat
Lakeustalo, terveyskeskus, kirjasto, paloasema, Liminganlahden koulu, Limingan lukio, ammat-
tiopisto Luovi sekd kaksi liikuntahallia ulkokenttineen. Julkisten palveluiden liséksi Limingan
keskustassa on monipuolisia kaupallisia palveluita ja tyopaikkoja.

Liikenne

Suunnittelualueen liikenneverkko on p&ddosin rakentunut. Kaava-alueen lounasreunalla kulkee
Lumijoentie, joka on maantie 813. Siitd erkanee Liminganraitti / Tupoksentie. Se ristedad puo-
lestaan ydinkeskustan kiertoliittyméassa Kauppakatua / Linnukkatietd. Merkittavia katuja ovat
my0ds Karintie alueen pohjoisosassa ja Meijerintie, joka on Liminganraitin suuntainen yhteys.
Jalankulku- ja pyorateitd on maanteiden ja katujen varsilla seka erillisind puistoalueilla. Yksi
vayla kulkee Lumijoentien poikki radan ylikulkusillan alta. Oulun seudun pyéraliikenteen paa-
verkkosuunnitelma 2040:ssa on madritelty selvitysalueelle useita aluereitteja, jotka ovat katu-
jen ja teiden varsilla.

Seindjoki-Oulu -rata kulkee selvitysalueen kaakkoisosassa. Silla on Lumijoentien ylikulku, ja sen
vieressd jalankulku- ja pyoréatien alikulku. Kauppakatu puolestaan alittaa radan. Vanha rauta-
tieasema on ollut selvitysalueen pohjoispuolella Asemakadun paassa. Alueen paikallisen jouk-
koliikenteen reitit ovat Oulun, Limingan, Lumijoen ja Tyrnavan valisid. Limingan keskustasta
padsee Oulun keskustaan arkipaivisin noin puolen tunnin — tunnin valein (oulunjoukkolii-
kenne.fi). Pitempimatkainen joukkoliikenne kulkee valtatieta 8 pitkin.

Selvitysalueella suurin liikenneméaara on Lumijoentielld Liminganraitin liittymasta kaakkoon,
jossa keskiméaarainen liikennemaéara on noin 5550 ajoneuvoa vuorokaudessa (KVL, Vaylavi-
rasto 2021). Liittyman luoteispuolella liikennemd&ara on noin 3090. Raskaan liikenteen osuus
on noin 6 %. Liminganraitilla likennemaara on 2230, Tupoksentielld 2220 ja Kauppakadulla
noin 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Nailla teilld raskaan likkenteen osuus on noin 3-5 %.
Muilla kaduilla liikennemaarat ovat vahaisempia.

Taajamakuva
Suunnittelualueen taajamakuva on vaihteleva. Ydinkeskustassa Liminganraitin varrella uudeh-

kot, arkkitehtuuriltaan laadukkaat julkiset rakennukset rajaavat tiiviisti katutilaa muodostaen
viihtyisaa ymparistda. Liminganraitin katutila on valja ja vehrea. Saapuminen Limingan keskus-
taan Tupoksentien suunnasta on kuitenkin varsin vaatimaton, eikd paloaseman viereen sijoit-
tuva pelto anna viestid saapumisesta kunnan ydinkeskustaan.
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Kuva 10 Terveyskeskus ja kirjasto rajaavat Liminganraittia.

Liikenneympyran ymparistd on erittdin avara ja osin jasentymaton. Tonttien peralle sijoittuvat
rakennukset, laajat pysdkointialueet ja yksi rakentumaton tontti eivat muodosta viihtyisaa kes-
kustaymparistda, vaan tuntuvat kaipaavan tilaa rajaavia elementteja. Liminganraitin ja Tupok-
sentien lansipuolella liikuntahallin piha ja Limingan tori ovat kuitenkin ilmeeltdan viimeisteltyja
aukioita.
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Kuva 12 Liikuntahallin etupiha on rakennettu puistomaiseksi aukioksi.

Meijerintitien ja Kauppakadun varrella sijaitsee mittakaavaltaan ja kdyttdtarkoitukseltaan mo-
nipuolista rakentamista. Nailld kaduilla katujulkisivut kaipaisivat jasentdmista ja yhtenaistavaa

ilmetta. Limingan keskustaa halkaisee Linnukkatieltd Meijerintielle ulottuva ilmeeltaan viimeis-
telty puistoalue, joka tuo taajamaan valjyytta ja vehreytta.

Limingan kunta
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Kuva 13 Meijerintien varrella on monipuolista ja mittakaavaltaan erikokoista rakentamista.

Suunnittelualueen merkittavimmat nakymat avautuvat Lumijoentieltd pohjoiseen kohti Limin-
gan keskustaa seka eteldan kohti Limingan pappilaa ja vanhaa Liminkaa. Viljelykaytdssa olevat
pellot mahdollistavat ndkymien avautumisen, ja ovat etenkin vanhan Limingan ympariston sai-
lymisen kannalta tarkeita.

Kuva 14 Vanhaan Liminkaan saavutaan avaran peltoalueen kautta. Kuvan taustalla ndkyy Lumijoentien
vlikulkusilta.

Tupoksentien varrella keskustamainen rakentaminen, kuten kerrostalot ja koulurakennukset,
vaihtuvat nopeasti omakotitaloihin. Tupoksentien katutila on viihtyisa ja katua rajaa koivukuja.
Kauppakatu alittaa junaradan ennen Limingan keskustaa. Kedonperdntien puolella katua ra-
jaavat vanhat 1,5-2-kerroksiset puutalot. Lahestyttdessa keskustaa rakentaminen vaihtuu ker-
rostaloihin ja rapattuihin palvelu- ja liikerakennuksiin.
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Kuva 15 Kuvassa ldhestytédn Limingan keskustaa Tupoksentien suunnasta.

Kuva 16 Kuvassa ldhestytddn Limingan keskustaa Kedonperdntien suunnasta. Katua rajaavat vanhat
puurakennukset, joista huomattavin on Kauppakadun ja Perdkyldntien kulmauksessa sijaitseva Huvila
Terijoelta.

Yhteenvetona taajamakuvasta voidaan todeta, ettd paikoittaisesta jasentymattdomyydesta
huolimatta Limingan keskustan yleisilme on lakeudelle sopivasti avara ja ilmava. Rakennukset
ovat kauttaaltaan melko matalia eikd ymparisto ole liian kaupunkimaista. Avaruus ja pikkukau-
punkimaisuus toimivat hyvina [dhtokohtina Limingan keskustan uudisrakennusten suunnitte-
lulle.

Limingan kunta
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T Kaupunkikuvan kohokohta

@ Ympariston epamaaraisyytta
-+ Katujulkisivun kehittamistarvetta
—> Nakymlinja

() Liikenteen solmukohta

Kuva 17 Limingan keskustan taajamakuva-analyysi.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Limingan ydinkeskustan rakennuskanta on monipuolista ja eri-ikdistd. Suunnittelualueella si-
jaitsee useita Limingan merkittavimpia julkisia rakennuksia, kuten Lakeustalo, kirjasto ja ter-
veyskeskus. Alueella sijaitsee paikallisesti, maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Limingan ranta

Limingan rannan valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (RKY-alue) ulottuu
pieneltd osin asemakaavan suunnittelualueelle. Liminganjoen molemmilla rannoilla, jokivartta
myotailevien kyldteiden varrella, on tasainen rivistd Limingan kirkonkylan monipuolista histori-
allista rakennuskantaa; talonpoikaistalojen pihapiirejd, pienimuotoista kirkonkyldasutusta, vir-
kamiestaloja, papiston virkatalot, koulut ja rivin pohjoispadssa ryhma vanhoja kauppakarta-
noita. Yhtenaisen kokonaisuuden keskeinen elementti on joki ja siihen kiinnittyva kapea hiek-
katie, puistomaiset joenrantakaistaleet, riippuansassillat ja rantatonttien korkeatasoisen arkki-
tehtuuri. Limingan Ranta on yhtendinen kokonaisuus, jonka alkuosan valitettavasti uusi poikit-
tainen tielinja katkaisee.
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Kuva 18 Limingan ranta, RKY-alueen rajaus (kartta: Museoviraston karttapalvelu)
Limingan Osuusmeijeri

Limingan keskustassa, rautatien varressa sijaitseva vuosisadan alun tyylid kuvastava, osittain
muuttunut v. 1916 valmistunut meijerirakennus. Kohde ilmentaa alueelle tyypillisen maata-
louselinkeinon seka yhteisollisen osuustoiminnan kehittymista ja historiaa. Maakunnallisesti
arvokas. Limingan osuusmeijerin rakennushistoriallinen selvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Limingan osuusmeijerille on vuonna 2022 myonnetty osittainen purkulupa. Sailytettaviksi on
suunniteltu rakennuksen alkuperaisimmat ja arvokkaimmat osat ja purettaviksi myohemmin
rakennetut siipiosat ja osittain kellarikerrokseen sijoittuva juustola.

Kuva 19 Limingan osuusmeijeri.

Limingan kunta
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LIMINGAN VANHA OSUUSMELERI
RAKENNUSHISTORIASELVITYS 2021

Alkuperdinen, vuodelta 1917
Akuperdinen tai ennen vuotta 1920 rakennettu
Tuligalon jalceen rakennetty, vuodelta 1534

THamuutoksia, 3joltus epdsel:

B e

N 2 . Harkkora
& Nyt purettava kSI haEttBVat - Peitiukisivuinen laajennus, vuodelta 1957
rakennuksen osat.

laajennus, vuodelta 1982

Puratut osat

Kuva 20 Purkulupa on myénnetty pohjapiirustukseen punaisella merkityille siipiosille.
Huvila Terijoelta (Leinosen talo)

Terijokelainen huvila, joka siirrettiin 1927 Liminkaan Osuuskassan toimitaloksi. Nykyisin se toi-
mii asuinrakennuksena. Rakennuksessa on monilappeinen katto ja koristeelliset ikkunat. Moni-
muotoinen talo on maisemallisesti keskeiselld paikalla Limingan keskustassa. Kohde on esi-
merkki perinteisestd huvilarakentamisesta, ja ilmentaa liike-eldman ja kaupankaynnin histo-
riaa. Maakunnallisesti arvokas.

Kuva 21 Huvila Terijoelta eli Leinosen talo.

Linnukkapatsas

Arkkitehti Niilo Kokon suunnittelema ns. vanhan vihan havistysten muistomerkki, joka pysty-
tettiin Linnukkamaéelle vuonna 1934 vanhan vihan aikana 1500-luvulla kaydyissa taisteluissa
kuolleiden muistolle. Kyseisella paikalla sijainneet Limingan toinen ja kolmas kirkko poltettiin
vuosina 1589 ja 1592. Maakunnallisesti arvokas.
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Kuva 22 Linnukkapatsas sijaitsee Linnukkatien varrella Liminganlahden koulun pihapiirissé.

Jaakola

Paikallisesti arvokas Jaakolan pihapiiri sijaitsee Perakylantien varrella, ja sitd ympardivat pelto-
alueet. Jaakolan nelidpihaa rajaavat keltainen vaakalaudoitettu padrakennus ja punamullatut
piharakennukset.

Kuva 23 Jaakolan pihapiirin rakennukset muodostavat pellon keskelle neliémdisen suljetun pihapiirin.

Tekninen huolto
Suunnittelualue on pdaosin rakennettua taajama-aluetta, jolla on valmiit vesihuolto- ja sdhko-
linjat. Rautatien itdpuolisella rakentamattomalla pellolla ei ole kunnallisteknisia verkostoja.

Limingan vesihuollolta saatujen tietojen mukaan kaava-alueen vesijohto-, jatevesiviemari- ja
hulevesiverkoston ika on 1970-luvulla rakennetusta 2020-luvulla rakennettuun. Alueen nykyi-
nen vesijohtoverkko on toimiva. Hulevesiverkostossa on puutteita ja isolta osalta keskusta alu-
etta hulevesi puuttuu kokonaan. Keskusta-alueen jatevesiverkko on kapasiteettinsa aarira-
joilla. Temmeksen ja Limingan itdpuolisten alueiden jatevedet kulkevat keskustan kautta ta-
sausaltaiden keskuspumppaamolle ja verkosto alkaa olla tallakin hetkella liian pieni kyseisten
jatevesimdarien johtamiseen. Tulevaisuudessa myds Poutalan kaavalaajennus tulee lisddmaan
entisestdan Limingan keskustan kautta kulkevien jatevesien maarda. Keskustan kaavamuutos
tulee lisddmaan alueen jatevesimaaria siinnd maarin, ettei kyseisid maaria voida johtaa
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nykyisen jatevesiverkoston kautta. Tama tekee pakolliseksi rakentaa Limingan keskustan kier-
tava jatevesisiirtoviemari Temmeksen ja Limingan itdpuolisten alueiden jatevesille.

Kuva 24 Suunnittelualueen vesihuoltoverkosto. Karttaan on merkitty punaisella jdatevesiviemdrit, siniselld
vesijohdot ja vihredlld sadevesiputket.

3.1.7 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueen muinaisjadnnokset on tarkistettu Museoviraston muinaisjaannosrekiste-
ristd 24.10.2024. Reksiterin mukaan suunnittelualueen kiinteistolla 425-402-356-294 sijaitsee
historiallinen 16yt6paikka Kramsu (muinaisjadannostunnus 1000037290) Lumijoentien ja Limin-
ganraitin kulmauksessa. Sunilantien varrella kiinteistolla 425-402-394-0 sijaitsee historiallinen
asuinpaikka Sunila (muinaisjaanndstunnus 1000045616).

Suunnittelualueelle on tehty arkeologinen tarkkuusinventointi syksylla 2024. Kenttatyot suori-
tettiin Lumijoentien ja Liminganraitin kulmaukseen sijoittuvalla pellolla kaivamalla peltoalu-
eelle koeojia. Havainnot dokumentoitiin sanallisesti, valokuvin ja mittauksin. Tutkittava
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peltoalue on vuoden 1760 kartalla merkitty pelloksi ja tilanne on pysynyt samana myéhem-
milla karttatasoilla. Maastotutkimuksissa suunnittelualueelta ei tavattu sellaisia muinaismuis-
tolain tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia, jotka edellyttaisivat lisatutkimustarvetta tai
jotka tulisi kaavassa ottaa huomioon. Arkeologinen tarkkuusinventointi on kaavaselostuksen
liitteena.
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[] Koeoja

[ Ojan pohja
Kosteikon tayttoa
Muu kaivanto

[ Moderni kaivanto
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Kuva 25 Arkeologisessa tarkkuusinventoinnissa pellolle kaivetut koeojat 13-19 ja niistd tehdyt havainnot.
(Kuva: Maanala Oy)

3.1.8 Ympariston hairidtekijat

Liikennemelu

Suunnittelualue sijaitsee rautatien molemmin puolin, ja alueelle kantautuu junaliikenteesta
aiheutuvaa melua. Lisaksi liikennemelua aiheutuu Lumijoentien ajoneuvoliikenteesta. Ehdo-
tusvaiheen viranomaisneuvotteluissa paatettiin soveltaa kaava-alueella myos uusien korttelei-
den osalta vanhan alueen melun ohjearvoja, silld alue tukeutuu hyvin vahvasti olemassa ole-
van taajamarakenteen sisdan. Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja
taajamien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on oh-
jeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivéoh-
jearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Lisdksi asuin-, potilas- ja majoitus-
huoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa
melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivdohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yéohjearvon
(klo 22-7) 30 dB. Opetus- ja kokoontumistiloissa sovelletaan ainoastaan melutason paivaoh-
jearvoa 35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa paivdohjearvoa 45 dB.

Suunnittelualueelle on tehty meluselvitys, jossa meluldhteend on huomioitu tie- ja katuverkon
ajoneuvoliikenne seka Oulu — Tuomioja -rataosan junaliikenne ennustevuonna 2050. Melusel-
vitys on kaavaselostuksen liitteena.

llIman melusuojauksia ulkotilojen melutaso ylittda paiva- ja yoaikaiset ohjearvot laajalla alu-
eella. Ldhinné junarataa sijaitsevilla korttelialueilla my6s fasadimelu kasvaa niin suureksi, etta
julkisivun tulee olla tavallista paremmin danta eristava.

Limingan kunta
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lun ohjearvo 55 dB(A) tdyttyy tumman- ja vaaleanvihreilld ja valkoisilla alueilla ja ylittyy oranssista vdri-
vybhykkeestd alkaen.

Limingan kunta
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ohjearvo 50 dB(A) tdyttyy vaaleanvihreilld ja valkoisilla alueilla ja ylittyy tummanvihredsté vérivydhyk-
keestd alkaen.

Ympaéristomelu
Suunnittelualueella ei ole sellaista yritys- tai teollisuustoimintaa, josta voisi aiheutua ymparis-

tomeluhaittaa.

Tarind

Suunnittelualueelle on tehty junaliikenteen aiheuttaman tarindn mittaukset 12 mittauspis-
teesta syksylla 2022. Mittausten perusteella tavanomaisilla asuinrakennuksilla vardhtelyluokan
C alue alkaa noin 125 metrin etdisyydelld radasta. Varahtelyluokan C alueelle voidaan raken-
taa uusia asuinrakennuksia ilman, etta junaliikenteen tdrindsta aiheutuu kohtuutonta hairiota.
Varahtelyluokan D alue alkaa noin 75 metrin etdisyydellad radasta.

Jos rakentamista suunnitellaan lahemmas kuin 125 metrid radasta, tulee rakennukseen tai ra-
kennuksen ja radan valiin tehda tarindnvaimennusrakenne, jotta esitettyihin raja-arvoihin on
mahdollista paasta.

Limingan kunta
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Tarinan raja-arvot:
- Varahtelyluokka C: Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa < 0,30 vy o5
(mm/s)
- Varahtelyluokka D: Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla < 0,60 vy, s
(mm/s)

Suomessa rakennusten rakenteiden vaurioriskille ei ole toistaiseksi annettu virallisia raja-ar-
voja. Ihmisten hairiintymiskynnys kuitenkin yleensa ylittyy merkittavasti pienemmilld varahte-
lyn arvailla kuin ne, joilla rakenteiden vaurioriski alkaa kasvamaan. Nain ollen pysyttdessa
asuinviihtyvyyden kannalta sallituissa varahtelyrajoissa, ei rakennusten vaurioitumisriski ole
yleensa merkitsevana tekijana tarkasteluissa.

Runkomelu

Maaperan varahtelyn korkeammista taajuuksista voi rakennuksen tiloihin valittya runkomelua,
jota yleisimmin esiintyy taajuusalueella 16...250 Hz. Suunnittelualueen runkomelua on selvi-
tyksessa arvioitu arviointitasolla 3 ja lahtotietoina on kaytetty kohteessa tehtyja varahtelymit-
tauksia. Mittaustulosten pohjalta etdisyyden suhteen lasketut rakennuksen 1. kerroksen run-
komelutasot ovat:

- 45 dB 10 metrin etdisyydelld radasta
- 40 dB 20 metrin etdisyydelld radasta
- 35 dB 30 metrin etdisyydelld radasta
- 30 dB 55 metrin etdisyydelld radasta
- 25 dB 85 metrin etdisyydelld radasta

Runkomelun raja-arvot:
- Asuinhuoneistot 35 Lyrm (dB)
- Kokoontumis- ja opetustilat 35 Lym (dB)
- Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat 35 Lyrm (dB)
- Toimistot, kaupat, nayttelytilat ja museot 45 Lym (dB)

Suojaetaisyystarkastelun perusteella maaperan varadhtelysta johtuva runkomelu ei aiheuta eri-
tyisia ongelmia suunnittelualueella. Mittausten perusteella asuinrakennusten ohjearvo 35 dB
ylittyy lievasti 1ahella rataa, mutta varsinkin suhteessa suuriin tarindongelmiin, runkomelua voi
pitda toisarvoisena ongelmana. Tarinda vahentdamalld myos runkomelu véahenee.

Tarina- ja runkomeluselvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueen maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu kesdkuussa 2022 alueella sijaitse-
vien entisten kyldkauppojen ja Limingan osuusmeijerin alueella kahdeksassa tutkimuspis-
teessa.

Meijerin alueella ei todettu tutkimuksissa pilaantuneita maa-aineksia. Alueella sijaitsee vanhat
maanalaiset 6ljysailiot, joiden valittdmaan laheisyyteen ei saatu sijoitettua tutkimuspistetta
maanalaisten rakenteiden vuoksi. Mikali 6ljysdiliot poistetaan maasta, 6ljysailididen alapuoli-
sen maaperan haitta-ainepitoisuudet suositellaan tutkittavaksi poiston yhteydessa.

Perakylantie 2 kiinteistolle tehdyssa tutkimuspisteessa RF5/1-2,6 m todettiin kohonneita 6l-
jyhiilivetyjen keskitisleiden (C10-C21), bensiinijakeiden (C5-C10) ja ksyleenien pitoisuuksia. To-
dettu pitoisuus aiheuttaa kiinteistdlle maa-aineksen kayttorajoitteen sekda maankadyttorajoit-
teen. Maaperan pilaantuneisuutta ja puhdistustarvetta seka todettujen haitta-aineiden mah-
dollisia ymparisto- ja terveysriskeja suositellaan tarkennettavan kohdekohtaisella riskinarvioin-
nilla. Oljyisten maa-ainesten esiintymisen rajauksiin jai epdvarmuuksia vahaisen
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tutkimuspistemaaran vuoksi, jonka vuoksi pilaantuneisuuden levinneisyytta suositellaan tar-
kennettavaksi lisatutkimuksilla.

Kedonperantie 7 kiinteistén maaperdssa ei todettu tutkimuksissa ei todettu pilaantuneita
maa-aineksia. Maaperan pilaantuneisuus- ja sulfidimaatutkimus on kaavaselostuksen liitteena.

3.1.9 Maanomistus

Kaava-alue on pitkalti jo rakennettua keskusta- ja taajama-aluetta, jonka maanomistus on sir-
paleinen. Valtaosa kaava-alueen maasta on yksityisessd omistuksessa, mutta myds Limingan
kunta omistaa maata alueelta.

3\ Yy ¢ 0Lt
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Kuva 28 Karttaan on merkitty punaisella Limingan kunnan omistamat maat.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttolain mukaista aluei-
denkaytdn suunnittelujarjestelmaa. AKL 25 §:ssd edellytetdadn valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden huomioon ottamista siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista alueidenkayton
suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas lilkkennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytyk-
set eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttoon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkiloliikkenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkdistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.
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Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntdmistd. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittdvien yhtenaisten viljely-
ja metsa- alueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2.2 Maakuntakaava

Limingan kunnassa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

- 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistdministeridssa 23.11.2015. Kaavan
teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taa-
jamat, luonnonymparistd, liikkennejarjestelmat ja logistiikka.

- 2.vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maa-
seudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet, seudulliset ampumaradat seka puolustus-
voimien alueet.

- 3.vaihemaakuntakaava on hyvdksytty 11.6.2018 ja tullut voimaan 17.1.2022. Kaavan
teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun
seudun liikkenne ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan
kaavamerkintojen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset.

Pohjois-Pohjanmaan ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut vireille lokakuussa
2021 ja toisen ehdotusvaiheen julkinen kuuleminen oli 17.2. — 21.3.2025. Kaava on etene-
massa hyvaksymiskasittelyyn kevaalld 2025. limastovaihemaakuntakaavan paateemat ovat:

- Aluerakenne ja saavutettavuus

- Liikennejarjestelma ja logistiikka-alueet

- Energiantuotanto, varastointi ja siirto

- Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu

- Energiamurroksen vaikutukset maankdyton suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvi-
ointi

lImastovaihemaakuntakaavaluonnoksessa ei ole esitetty merkittdvida muutoksia Limingan kes-
kustan alueelle. Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Limingan lakeuden kulttuurimaisema
on merkitty kaavaluonnokseen VAMA 2021 -paatoksen mukaisella rajauksella.

Limingan kunta
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Kuva 29 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta 18.1.2022.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:

ek

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE: OULUN KAUPUNKISEUTU

Merkinnalla osoitetaan Oulun seudun yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka
muodostaa Oulun valtakunnanosakeskuksen ydinalueen. Alueella on tarvetta kuntien
yhteistoimintaan alueidenkdyton suunnittelussa ja hankkeiden yhteensovittamisessa.

Suunnitteluméaaraykset:

Oulun kaupunkiseudulla kasvu tulee kohdistaa ensisijaisesti kuntakeskuksiin ja alakes-
kuksiin, missa kaupunki- ja taajamarakennetta on pyrittdva tadydentaméaan ja eheytta-
maan. Uudet asuntoalueet tulee sijoittaa joukkoliikenteen kannalta edullisesti ja niilla
tulee suosia tiivista pientaloasutusta.

Alueen kaupunki-, kunta- ja aluekeskuksiin voidaan sijoittaa seutua palvelevia vahittais-
kaupan suuryksikkojd, jotka tulee sijoittaa siten, ettd ne tukevat yhdyskuntarakennetta
ja ovat hyvin kevyt- ja joukkoliikenteen saavutettavissa.

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee luoda edellytykset seudullisen virkistys-
alueverkoston toteuttamiselle. Oulujoen suistosta ja Oulujokilaaksosta seka keskeista
kaupunkiseuturakennetta yhdistavasta virkistysaluekehasta koostuvan yhtendisen vi-
hervydhykkeen muodostuminen on turvattava.

Limingan kunta
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MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnan sisdltd Merkinnalld osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita,
joilla kehitetadn erityisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja
kulttuuriymparistéon sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja vir-
kistyskayttoa. Vyohykkeilla on tarvetta kehittda kuntien yhteistyolla yhtenaisia suunnit-
teluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriympadristoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyohykkeend. Maaseutua kehitetta-
essa sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen
tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asu-
tuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittamisella pyritdan tukemaan maa-
seudun pysymista asuttuna. Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti
jokimaiseman arvojen ja mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettavd huomiota luonnon ja ymparis-
ton kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tyksiin, maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
tdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella tulvan aiheuttamat
rajoitukset rakentamiselle.

Aluekohtaiset tdydentavat suunnittelumadaraykset, Lakeuden alue (mk-7):

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota rakentamis-
tavan ohjaukseen seka Tyrndvan-Limingan High Grade -alueella erityisviljelyn ja siihen
liittyvien toimintojen kehittamisedellytysten turvaamiseen.

Mesrsssseesea® JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA

Merkinnalla osoitetaan Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason paareitit.
Osa reiteista sisaltyy Oulun seudun laatukdytdvaan ja osa voi kulkea moottorivaylaa
pitkin.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytyk-
set joukkoliikenteen kehittamiselle.

= VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston periaatepaatoksen (1995) mukaiset valtakun-
nallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla:

- Limingan lakeus

Suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet sekd turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankdytto sekad alueen maisema- ja kulttuuriymparisto-
arvot.

>
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Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sdilymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston
kerdantymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota ra-
kentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota julkaisussa Arvokkaat maisema-alu-
eet. Maisema-aluetydryhman mietinto Il (Mietintd 66/1992, ymparistoministerio,
1993) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymi-
seen.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnallisesti merkit-
tavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009). Osa kohteista ei nay kaavakartalla;
luettelo valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriympaéristoista ja -kohteista
on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteissa 4 ja 5 seka 3. vaihemaakunta-
kaavan selostuksen liitteessa 5 a.

Suunnittelumaaraykset:

Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriymparistdn valtakunnallisten ja
maakunnallisten arvojen sailymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava
huomioon rakennettujen kulttuuriymparistéjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet.
Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota RKY 2009 -inventoinnissa seka Poh-
jois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 - selvityksessa kirjattuihin arvoi-
hin ja ominaispiirteisiin.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kdyttoonottojarjestyksessd ja
mitoituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toi-
minnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimin-
taedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytta-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maan-
kayttoratkaisuissa tulee pyrkid hyvdan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritelld kavelyn, pyorailyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ymparistdon. Alueiden kdyton suunnittelussa ja rakentami-
sessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaa-
limisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka ; 3 ' ‘ f .
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Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat sekd varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

. KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydin-
alue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja sekd asumista. Alueella olevat valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja -kohteet on
esitetty 3. vaihemaakuntakaavan selostuksessa.

Suunnittelumaaraykset:

Kohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on mdaaritel-
tdva yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti
yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota ydinkes-
kustan rajautumiseen muuhun taajamaan nahden, alueelle sijoittuvien toimintojen
maarittelyyn, lilkkennejarjestelyihin seka keskusta-alueen taajamakuvaan.

Alueiden kdyton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijait-
sevien kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kult-
tuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.
MERKITTAVASTI PARANNETTAVA NOPEAN HENKILOLIIKENTEEN JA RASKAAN TAVARA-
LIIKENTEEN PAARATA

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean henkildjunaliikenteen
ja raskaan tavaraliikenteen edellyttdman radan rakenteen ja turvallisuuden parantami-
seen, mm. tasoristeysten poistamiseen seka kaksoisraiteeseen.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi yleiskaavaa: Rautatien pohjoispuolella Oulun seudun
yleiskaava 2020 ja rautatien eteldpuolella Limingan Valtatie 8:n ympariston osayleiskaava
2040.

Suunnittelualueen rautatien pohjoispuolisella osalla on vireilld Ruutikangas-Liminganlahti
osayleiskaavan laatiminen. Yleiskaavaehdotus on ollut ndhtavilld 18.3. — 30.4.2025 ja se tulee
korvaamaan Oulun seudun yleiskaavan alueella.

Oulun seudun yleiskaava 2020

Hailuodon, Haukiputaan, Kempeleen, Kiimingin, Muhoksen ja Oulunsalon kunta seka Oulun
kaupunki ovat laatineet yhteiseen yleiskaavan, jonka ymparistoministeri® vahvisti 18.2.2005.
Yleiskaava tuli lainvoimaiseksi 25.8.2006. Seudun yleiskaavaa muutettiin ja sitd laajennettiin
Limingan, Lumijoen ja Tyrnavan kuntien alueille. Valtioneuvosto vahvisti muutoksen ja laajen-
nuksen 8.3.2007 ja se tuli lainvoimaiseksi 5.6.2007. Yleiskaava esitelldan kahdella yleiskaava-
kartalla:

- VYleiskaavakartta 1: Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, keskus- ja liikkenneverkko, suo-
jelu- ja virkistysalueet ja merkittdavat seudulliset hankkeet

- VYleiskaavakartta 2: Luonnon- ja kulttuuriympariston sekd maiseman kannalta arvok-
kaat kohteet ja alueet

Limingan kunta
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Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

ASUNTOALUE

Padosin rakennettu asuntoalue, jonka taydentdminen eheyttaa yhdyskuntarakennetta.
Alue sisaltaa asumiselle tarpeelliset palvelut, alueen sisdiset liikkennevaylat, pysakointi-
ja virkistysalueet.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue on kuntakeskus, joka on tarkoitettu padasiassa kuntalaisten kdyttéamille palveluille,
keskustaan sopiville tydpaikoille ja keskusta-asumiselle. Alueella voi olla myés seudulli-
sia palveluita sekd MRL 114 §:n mukainen vahittaiskaupan suuryksikko?!.

SUOJELUKOHDE

Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde. Kohdetta ei saa purkaa ilman pakottavaa
syyta. Kohteen ympéristd on sailytettava.

Kohteen numerointi viittaa “Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat
kohteet” -inventointiraportissa® kdytettyyn numerointiin.

- 8.1 Limingan ranta

- 8.9 Linnukkapatsas

- 8.10 Limingan osuusmeijeri

- 8.39 Limingan kunnantalo (purettu)

- 8.40 Niittykartano, entinen apteekki (purettu)

ARVOKAS MAISEMA-ALUE JA/TAI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPA-
RISTO

2. LIMINGAN LAKEUS

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Limingan Valtatie 8:n ymparistdn osayleiskaava 2040

Limingan Valtatie 8:n ympadriston osayleiskaava 2040 on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
2.9.2019. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi sekd maata-
lousalueeksi, joka on keskustatoimintojen reservialuetta.

I MRL 114 § on kumottu L:lla 8.4.2011/319

2 Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet -inventointi on vanhentunut. Maa-
kunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéd edustavien alueiden ja kohteiden paivitysinven-
tointi on toteutettu vuosina 2013-2015. Tdman inventoinnin sisaltd esitelladn kaavaselostuksen koh-

dassa 3.1.3.
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Kuva 32 Ote Valtatie 8:n ympdiristén osayleiskaavasta.

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

LIMINGAN KESKUSTAN KEHITTAMISVYOHYKE
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Kehitettdva vyohyke sijaitsee kunnan keskustan ydinalueella alle kilometrin etaisyydella
Limingan asemasta. Aluetta kehitetdan monipuolisena keskustatoimintoja sisaltavana
kavelypainotteisena vyohykkeena. Tarkemmassa suunnittelussa huomioon otettavia
tarkeimpia kehittamistavoitteita ovat ympariston laadun ja viihtyisyyden parantaminen,
matkaketjujen seka kestavien lilkkennemuotojen kuten jalankulun, pyérailyn ja joukkolii-

kenteen kehittaminen, henkiloraideliikenne mukaan lukien.

<= == ==4% TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE
Msssesesk  JALANKULUN JA PYORAILYN YHTEYSTARVE

R—— I VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Limingan lakeuden maisema-alue. (Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, paivi-

tysinventointi 2013)

Vaikutukset arvokkaaseen maisemaan tulee huomioida alueen suunnittelussa, rakenta-
misessa ja muussa maankaytossa. Rakennukset, rakennelmat ja laitteet tulee sijoittaa

siten, etta niista ei aiheudu maisema- eika ympadristohaittaa.

I/I -
KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA KOHDE
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Rakennuksissa tehtdvat korjaus- ja muutostyot seka lisdrakentaminen tulee toteuttaa
siten, ettd kohteen historiallinen, rakennustaiteellinen ja maisemallinen arvo ei vahene.
Kohteessa toteutettavien toimenpiteiden tulee sopeutua ymparistéon. Merkittavista
korjaus- ja muutostdista seka lisdrakentamisesta tulee pyytda museoviranomaisen lau-
sunto. Kohteessa olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:n mukaista lupaa

Kohteet on merkitty osayleiskaavakarttaan seuraavan numeroinnin mukaisesti: Maa-
kunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde.

3. Huvila Terijoelta (Leinosen talo)
Paikallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde. (lahde: Kioski-tietokanta ja Oulun
seudun yleiskaavakartta 2)

13. Jaakkola (Perakylantie 13)

HISTORIALLINEN TIELINJAUS
Pohjanmaan rantatie Wallenborgin tiekartan v. 1785 mukaan

Pohjanmaan rantatien jaksot, joilla on sdilynyt vanhan tien piirteita. Tien linjaus tulee
sailyttaa ja tien kulttuurihistorialliset arvot seka historiallinen luonne tulee ottaa huomi-
oon tien kunnossapidossa. Tien sailyneiden osien kayttoa virkistysreittina ja kevytliiken-
neyhteytena tulee edistaa kevyelle liikenteelle soveltuvilla osilla.

MAATALOUSALUE. KESKUSTATOIMINTOJEN RESERVIALUE

Aluetta voidaan kayttaa keskustatoimintojen alueena, mikali viljely lakkaa. Kaupallisten
palveluiden mitoitus ratkaistaan asemakaavassa. Mikali aluetta kaytetdadn asumiseen tai
muuhun tadrindlle herkkdan toimintaan, tulee rakennukset suunnitella ja toteuttaa juna-
liikenteen tarindvaikutuksia ehkaisevalla tavalla.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
MERKITTAVASTI PARANNETTAVA PAARATA

Merkinnalla osoitetaan eurooppalaiseen TEN-T -ydinverkkoon kuuluvan Helsinki-Tornio
-vadlisen nopean junaliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen rata. Kaikessa suunnittelussa
on varauduttava kaksoisraiteen toteuttamiseen ja muuhun radan parantamiseen, kuten
tasoristeysten poistamiseen ja liikenteen kapasiteetin lisadmiseen, seka rataan liittyvien
rakenteiden parantamiseen. Pohjanmaan rata ja uusi kaksoisraide, seka niiden liiken-
nointi tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd ne eivat Limingan keskeisilla asuinalu-
eilla tai valtakunnallisesti arvokkaalla Limingan Rannan alueella aiheuta tarina- tai melu-
haittaa, eivatka vaurioita rakennuksia tai rakennelmia.

PAARADAN LIIKENNEPAIKKA

hl6 = uusi henkil6liikkennepaikka.

ALIKULKU TAI ALIKULKUVARAUS

JALANKULUN JA PYORAILYN ALUEREITTI
JALANKULUN JA PYORAILYN PAIKALLISREITTI

RAIDELIIKENTEEN PAIVAMELUALUE 55 dB YLEISSUUNNITELMAN MELUSELVITYKSEN
MUKAISILLA MELUNTORJUNTATOIMENPITEILLA
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50dBy6

—.—.L.—.— RAIDELIKENTEEN YOMELUALUE 50 dB YLEISSUUNNITELMAN MELUSELVITYKSEN MU-
KAISILLA MELUNTORJUNTATOIMENPITEILLA

oA MELUNTORJUNTARAKENNE TAI MELUNTORJUNTATARVE

1‘%.
—-—--L.—.—  RAUTATIEN TARINAVAIKUTUSALUE

Ohjeellinen tarinavaikutusalue, 200 m nykyisestd Pohjanmaan radasta tai kaksoisrai-
teesta.

Ruutikankaan — Liminganlahden osayleiskaavaehdotus

Vireilla olevassa Ruutikankaan — Liminganlahden osayleiskaavaehdotuksessa suunnittelualue
on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C), lahivirkistysalueeksi (VL), urheilu- ja virkistyspal-
veluiden alueeksi (VU) seka pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Limingan osuusmeijeri ja
Linnukkapatsas on merkitty maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi kohteeksi ja
Linnukkatie/Kauppakatu historialliseksi tielinjaukseksi (Pohjanmaan Rantatie). Padkatujen var-
sille ja radan varteen on merkitty jalankulun ja pyoraliikenteen reitteja.

.

& <y / e/ ’ / 9 Q.
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Kuva 33 Ote Ruutikankaan — Liminganlahden osayléisk&avaehdotuksesta.AKaavaa ei ole hyvdksytty, eikd
se ole lainvoimainen.
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3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 15.6.1984, 10.5.1989, 21.3.1990, 27.4.2000, 18.3.2004,
23.2.2009, 27.1.2014 ja 19.9.2017 hyvaksytyt asemakaavat.

Kuva 34 Ote Limingan asemakaavayhdistelmdstd ja kaava-alueen rajaus.

Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu:

asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK)

- rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR)
- asuinpientalojen korttelialueeksi (AP)

- erillispientalojen korttelialueeksi (AO)

- asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL)

- maatilojen ja talouskeskusten korttelialueeksi (AM)

- opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO)

Limingan kunta
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- palo- ja pelastustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YP)
- sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS)
- palvelurakennusten korttelialueeksi (P, P-1)

- liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K)

- keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1)

- varastorakennusten korttelialueeksi (TV-2)

- puistoksi (VP)

- lahivirkistysalueeksi (VL)

- urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU)

- yleisen tien alueeksi (LT, LYT)

- rautatiealueeksi (LR)

- henkiléliikenneterminaalin alueeksi (LHA)

- rakennussuojelualueeksi (SR-1)

- maatalousalueeksi (MT)

- kaduiksi

Tarkempaa tietoa voimassa olevista asemakaavoista ja niiden merkinnoistd saat Limingan kun-
nan internet-sivulta: https://www.liminka.fi/wp-content/uploads/KirkonkylanAsemakaava-

1.pdf

3.2.5 Rakennusjarjestys
Limingan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 24.4.2017 ja tullut voimaan 5.6.2017

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttolain 54 §:n mukainen ja ajan tasalla.

3.2.7 Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole alueidenkayttolain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka -~ ' ‘ 73
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelun lahtdkohtana on Limingan keskustaajaman kehittyminen ja suun-
nitteilla olevan lahijunayhteyden tarjoaman kehityspotentiaalin hyddyntaminen. Kaksoisrai-
teen ja liikennepaikan toteuttaminen vaatii muutoksia asemakaavaan.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty Limingan kunnanhallituksen pdatokselld 14.9.2020
§ 227.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
43.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kdsitellaan.

Viranomaiset, yritykset ja yhteisot, jotka ovat osallisina:

- Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Vaylavirasto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun seudun ympadristotoimi

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Alueella toimivat vesi- ja séhkoyhtiot

- Limingan yrittajat ry

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldoloa koskevassa kuulutuksessa 24.2.2021.

43.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemanseudun asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan merkittdva kaavahanke, jonka voidaan
ajatella kiinnostavan kaikkia Limingan asukkaita. Asemakaavan muutosta valmistellaan vuoro-
vaikutuksessa kuntalaisten, maanomistajien ja alueen toimijoiden kanssa. Vuorovaikutus jar-
jestetddn kaava-aineistojen virallisten nahavilldolojen lisaksi kaikille avoimissa yleisotilaisuuk-
sissa. Lisaksi Limingan kunta keskustelee yksityisten maanomistajien kanssa heidan omista-
miinsa kiinteistdihin kohdistuvista muutoksista.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa, joka on kaavaselostuksen liitteena.

4.3.4 \Viranomaisyhteistyo

Asemanseudun asemakaavamuutoksen suunnittelun aikana tehdadan yhteistydta viranomais-
ten kanssa. Yhteistyo toteutetaan AKL 66 §:n mukaisten viranomaisneuvotteluiden ja lausun-
tojen kautta. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 18.10.2022 ja toinen viranomais-
neuvottelu 18.12.2024. Lisaksi on pidetty epavirallisia kaavaneuvotteluita esimerkiksi melun-
torjuntaan liittyen. Viranomaisneuvotteluiden muistiot ovat kaavaselostuksen liitteena.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kasvattaa Limingan keskustan vetovoimaa ja mah-
dollistaa uusien liike-, toimisto- ja asuinrakennusten rakentaminen Limingan ydinkeskustaan.
Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan suunnitteilla olevan Oulun seudun ldhijunaliikenteen
tarjoamia mahdollisuuksia Limingan keskustan kehittymiselle ja ldhijunaliikenteen pyséakin si-
joittamista ydinkeskustaan Limingan osuusmeijerin alueelle. Limingan kunnan tavoitteena on
korkealaatuinen ja kunnan identiteettia vahvistava kuntakuva.

4.4.1 Kuntastrategia

Limingan nykyinen kuntastrategia on laadittu vuosille 2022-2025. Asemanseudun asemakaa-
vamuutoksen ndakdkulmasta tarkeita strategisia tavoitteita ovat:

- Elava kuntakeskus ja toimivat palvelut

- Positiivinen vdestdnkasvu ja nettomuutto

- Riittava tonttitarjonta asukkaiden ja yritysten tarpeisiin
- Saavutettavuus ja liikenneyhteydet paranevat

Kuntastrategiassa on lisaksi maankayttdon, saavutettavuuteen ja vetovoimaan liittyvia kirjauk-
sia:

- Suunnittelemme uudet asuinalueet niin, ettd ne ovat tiiviisti yhteydessa jo olemassa
oleviin alueisiin. Kaavoituksessa panostamme kestavyyteen ja luonnon laheisyyteen.
Asukasluvun kasvu ohjataan padasiassa kaava-alueille ja kaavoilla ohjatun rakentamisen
%-osuus on noin 90 %. Huomioimme my®os erilaiset asumisen muodot, jotka sopivat eld-
man eri vaiheisiin.

- Saavutettavuuden parantamiseksi vahvistamme joukkoliikennereitteja ja sijoitamme
tiivistd asutusta, kaupan alueita, palveluja ja teollisuutta tydmatkaliikenteen varrelle.

- Valmistaudumme kaksoisraiteen ja ldhijunayhteyden toteutumiseen.

442 Mitoitus

Asemakaavan muutokselle ei ole asetettu sitovaa tavoitetta kaavoitettavan kerrosalan tai
asuntojen maardn suhteen, vaan tarkoituksena on etsia suunnittelun ja neuvottelujen kautta
Limingan keskustaan sopiva rakentamisen maara. Kaavalla tavoitellaan kuitenkin melko
suurta maarda uusia asuntoja, jotta lahijunaliikenteen seisakkeen vaatima riittava asukas-
maara keskustaajamassa voidaan saavuttaa.

4.4.3 Ympariston laatu

Asemanseudun asemakaavamuutoksen suunnittelun tavoitteena on [6ytaa Liminkaan sopivan
tiivis ja viihtyisa rakentamistapa. Kunnan tavoitteena on keskustaymparistdn tiivistdminen ja
asumisen lisddminen, mutta tiivistys halutaan tehda liminkalaisen maiseman ja riittavan valjan
taajamakuvan ehdoilla. Tavoitteena ei ole rakentaa tiivista kaupunkia.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemanseudun asemakaavamuutoksen suunnittelussa ei ole tehty laajaa, koko suunnittelu-
alueen kattavaa vaihtoehtotarkastelua. Rakennetulla taajama-alueella suunnittelun ldhtokoh-
tana ovat olleet alueen ominaisuudet ja kunnan kaavalle asettamat tavoitteet.

Joistakin uudistettavista kortteleista on tehty vaihtoehtoisia luonnoksia, joita on arvioitu kun-
nan viranhaltijoiden, kaavakonsultin ja maanomistajien kesken.

Limingan kunta
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4.6 Nahtavilldolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilldolon
aikana saatu palaute ja palautteeseen laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteina.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella aineistoon tehdyt merkittavat muutokset:

- Lumijoentien ylikulkusilta sdilytetdan ja alikulusta luovutaan

- Limingan keskustaajaman uusien rakennusten korkeutta on kauttaaltaan madallettu
kuntalaisilta ja viranomaisilta saadun palautteen perusteella.

- Yksittaisia tontteja koskevat palautteen perusteella tehdyt muutokset on kirjattu mieli-
pidettd koskevaan vastineeseen.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:

- Taydentyy hyvdksymisvaiheessa

Limingan kunta
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Liminganraitin ja Kauppakadun varrelle kaavoitetaan keskustatoimintojen korttelialueita moni-
puolisille palvelu-, asuin- ja yritystoiminnoille. Keskustakortteleiden rakennusoikeutta ja ker-
roslukua nostetaan nykyisesta. Asemakaavalla pyritdédan muodostamaan Liminganraitin, Kaup-
pakadun ja Linnukkatien varrelle pienipiirteista ja pikkukaupunkimaista ymparistoa osoitta-
malla rakennukset tonttien reunoille rajaamaan katutilaa ja rajoittamalla niiden korkeus enim-
milldan noin neljadn kerrokseen. 5-6-kerroksisia rakennuksia saa rakentaa keskeisten rait-
tindkymien taustalle.

Vanhan osuusmeijerin alueelle on suunniteltu ldhijunaliikenteen asema ja linja-autoliikenteen
padpysakki. Asema-alueelta on osoitettu uusi jalankulun ja polkupydrailyn alikulku rautatien
ali. Keskeinen jalankulkuyhteys ”Pikkubulevardi” jatkuu Meijerin aukiolta Limingan torille. Mei-
jerikortteliin saa rakentaa monipuolisia palvelu- ja kulttuuritoimintoja seka asuntoja.

Limingan ydinkeskustaan kaavoitetaan lisda kerrostalotontteja Kramsunkujalle, Niittdjantielle
seka Niittysaunantielle koulukorttelin laheisyyteen. Keskusta-alueen kortteleiden rakentamista
tiivistetdan kauttaaltaan mahdollisuuksien mukaan. Osassa asuinkortteleita sallitaan ns. tavan-
omaisen asumisen lisdaksi palveluasuminen. Rautatien itdpuolelle kaavoitetaan uutta kerros- ja
rivitalorakentamista. Kedonperdntien ja Perdkyldntien varrella kortteleiden rakentamista tiivis-
tetdan tapauskohtaisesti, mutta padasiassa kaavaluonnoksessa on todettu ajantasakaavan
merkinnat. Koulukorttelin kaavamerkinnat on péivitetty vastaamaan alueen nykyista kayttoa.
Terveyskeskuksen tontista erotetaan asuintontti.

Uusille korttelialueille on suunniteltu katuyhteydet, mutta muilta osin suunnittelualueen katu-
verkko sailyy entiselldan. Liminganraitti, Tupoksentie, Kauppakatu ja Kedonperantie muute-
taan yleisista teista kaduiksi. Kauppakadun ja Liminganraitin varrelle on varattu tila pyorabaa-
nan rakentamiselle. Lahijunaseisakkeen tarpeisiin kaavoitetaan liityntapysakointialueet mo-
lemmin puolin rataa Maitokujalle ja Nahkurinkujalle.

5.1.1 Mitoitus

Asuminen

Kaavaehdotuksessa asuinrakentamiseen kaavoitettu kerrosala on yhteensé noin 87 000 k-m?,
josta ajantasakaavaan verrattuna uutta on noin 44 500 k-m? (keskustatoimintojen korttelialu-
eiden kerrostalasta 60 % on laskettu asumiseen). Uudesta asuinrakentamisen kerrosalasta
suurin osa on kerrostalorakentamista ja pienehko osa rivi- ja pientalorakentamista. Asemakaa-
van tdysimaarainen toteuttaminen edellyttda nykyisten rivi- ja pientaloasuntojen purkamista
kortteleissa 25b, 26 ja 252.

Kaava-alueen uusien asuntojen ja asukkaiden méaaraa voidaan arvioida seuraavien oletusten
perusteella:

- Kerrostaloasunnon keskimaarainen koko (sis. kaytavat ja aputilat) on 70 m?

- Yhdessa kerrostaloasunnossa asuu keskimaarin 2 henkiloa

- Rivi- ja pientaloasunnon keskim&ariinen koko on 100 m?

- Yhdessa rivi- ja pientaloasunnossa asuu keskimaarin 3 henkiloa

- Keskustatoimintojen alueiden kerrosalasta 60 % toteutuu asuinrakentamisena

- Laskennassa huomioidaan kerrosalan lisays nykyiseen asemakaavaan verrattuna

Naiden lukujen perusteella kaava-alueelle voisi rakentua noin 600 asuntoa. Toteutuessaan
tdysimadraisena kaavoitettu asuinrakentaminen mahdollistaisi jopa 1300 asukkaan lisdyksen
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Limingan ydinkeskustaan. On kuitenkin epatodennakoista, ettd kaikki kaavaluonnoksessa osoi-
tettu asuinrakentaminen toteutuisi taysimaaraisesti Iahivuosina, koska merkittava osa raken-
nusoikeudesta sijoittuu yksityisten omistamalle maalle.

Tilastokeskuksen tuoreimman vaestdéennusteen mukaan koko Limingan kunnan vaesto kas-
vaisi vuodesta 2020 vuoteen 2040 mennessa 640 asukkaalla.

Liikerakentaminen

Kaava-alueella liike- ja toimistorakentaminen sijoittuu keskustatoimintojen alueelle, véhai-
sessa mdarin asuin- ja lilkkerakennusten korttelialueille. Jos oletetaan, ettd keskustatoimintojen
alueiden kerrosalasta 40 % rakentuu liike- ja toimistorakentamiseen, kaavaluonnos mahdollis-
taa noin 6 400 k-m? uutta liikke- ja toimistorakentamista.

Suunnitellun lilke- ja toimistorakentamisen toteutuminen edellyttdd suuressa osassa kortte-
leita rakennettujen tonttien uudistamista ja purkavaa uudisrakentamista. Tavoitteena on, etta
Limingan ydinkeskustaan suunnitellut keskustatoimintojen korttelit uusiutuvat pikkuhiljaa ja
pitkdlla aikajanteella.

Palvelut

Suunnittelualueelle sijoittuu monipuolisesti julkisia palveluja, kuten kouluja, terveyskeskus,
kirjasto ja palveluasumista. Erilaisille palveluille varattujen korttelialueiden mitoitus sailyy paa-
asiassa ennallaan. Kirjaston tontille on varattu ajantasakaavan mukainen lisdrakennusoikeus ja
Meijerin alueelle mahdollistetaan kulttuuripalveluiden rakentaminen. Terveyskeskuksen ton-
tista on erotettu yksi asuintontti. Osa asuinrakentamisen kerrosalasta on mahdollista rakentaa
palveluasunnoiksi.

Viheralueet
Kaavaluonnoksessa on viheralueita yhteensa noin 4 ha. Urheilu- ja virkistyspalveluiden alu-
eella Hannu Krankan liikuntapuistossa on 1000 k-m? rakennusoikeutta.

ASEMAKAAVAN KESKEISET MITOITUSTIEDOT

Alue Pinta-ala ha Rakennusoikeus k-m?
AOQ, AO-1, AO-2 2,0886 4177
AM 0,8877 1775
AP 1,1734 4694
AL 3,0045 15367
AK, AK-1 6,1354 49 500
AKR, AKR-1 2,2913 9300
YU 0,8118 4 000
YO 4,8676 31639
YS 1,3025 9500
YY 0,6304 5000
C-1,C-2,C3 2,9389 19 700
P 0,5670 3600
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VU 2,5180 1000
VP 1,5790 -

EV 2,1712 -

EN 0,0473 -
Kadut ja aukiot 8,9131 -
Pysdkointialueet 1,1119 -

Yleiset tiet ja rautatie 7,3175 -

Yht. 51,357 148 252

Asemakaavan mitoitustiedot ja muutokset ajantasakaavaan verrattuna on esitetty tarkemmin
selostuksen liitteend olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueena on Limingan ydinkeskusta, jossa sijaitsee suurin osa kunnan julkisista ja
kaupallisista palveluista.

Koulujen ja paivdkotien osalta on syytd ennakoida palveluiden saatavuus ja mitoitus, kun
asuinrakennusten korttelialueita rakennetaan. Liian nopea perheasuntojen rakentaminen voi
aiheuttaa haasteita ndiden palveluiden jarjestamiselle. Toisaalta Limingassa perheet asuvat
paljolti omakotitaloissa, ja voidaan olettaa, ettad suunnittelualueen kerrostalopainotteisiin
asuntoihin muuttaa enimmaékseen nuoria ja jo idkkdampia asukkaita.

Ikadntyvien asukkaiden muuttaminen omakotitaloalueilta Limingan ydinkeskustaan mahdollis-
taa tehokkaiden palveluiden jarjestamisen. Terveyskeskus ja muut palvelut ovat kavelyetaisyy-
delld asunnoista. Kaavaluonnoksessa osa asuinrakentamisen korttelialueista on varattu ensisi-
jaisesti tuetulle asumiselle, mika mahdollistaa seniori- ja palveluasuntojen rakentamisen pal-
veluiden jarjestamisen kannalta riittavan suuriksi kokonaisuuksiksi.

Kaavamuutoksen mahdollistama asukasmaéaaran kasvu edistad kaupallisten palveluiden saily-
mista ja kehittymista Limingassa. Kaavaluonnoksessa on osoitettu Liminganraitin varrelle kes-
kustatoimintojen vyohyke, jolla rakennusten alimmat kerrokset ohjataan rakennettavaksi pal-
velu-, liike- ja toimistotiloiksi.

5.2  Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksessa on pyritty [6ytdamaan Limingan keskustaan sopivan valja ja pienipiirteinen
rakentamistapa kuitenkin suunnittelun reunaehdot, kuten liikennemelu ja térind huomioiden.
Uusi rakentaminen on Liminganraitin, Kauppakadun ja Linnukkatien varrella melko matalaa,
noin 2-4 kerroksista ja rakennuksilla pyritdan rajaamaan keskeisia katutiloja. Tarkeimpien rait-
tindkymien taustalla rakennukset ovat hieman korkeampia, enimmakseen 4-5-kerroksisia ja
korkeimmillaan 6-kerroksisia.

Kaavamaarayksilla ohjataan yhtendista ja laadukasta rakentamistapaa ja kuntakuvaa.

Limingan kunta
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Kuva 35 Havainnekuva Keskustatorilta kohti Meijerinaukiota. Torialueet yhdistdvd pikkubulevardi muo-
dostaa viihtyisdn jalankulkuympdristén keskeisten toimintojen vdilille.

lgl

g

Kuva 36 Havainnekuva Meijerinaukiolta. Suojeltuun Limingan osuusmeijerin rakennukseen on mahdol-
lista sijoittaa monipuolisia kulttuuri-, palvelu- ja liiketiloja, jotka tuovat eldmdd uudelle aukiolle. Aukion
kautta kuljetaan ldhijunaliikenteen seisakkeelle.

Limingan kunta
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Kuva 37 Havainnekuva asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta liikkenneympyrédn ympdristéon.

Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue — AK ja AK-1

Merkinnalla on osoitettu nykyiset ja uudet kerrostalokorttelit, joista osassa on indeksimerkin-
nalld mahdollistettu tuetun asumisen jarjestdminen. Kerrostalokortteleiden rakentamistehok-
kuus on 0,50 — 1,10, enimmakseen noin 0,75, ja suurin sallittu kerrosluku VI tai V. Pysakainti
toteutetaan maantasoon. Joissakin kortteleissa autopaikat toteutetaan erilliselle LPA-alueelle,
mika nostaa yksittdisen tontin tehokkuuslukua.

Kerrostalokortteleiden suunnittelussa on pyritty |6ytamé&an Limingan keskustaajamaan sopiva
rakentamistehokkuus ja rakentamistapa. Kerrostalojen talotyyppeina on seka pistetaloja, etta
lamellitaloja. Radan kaakkoispuolella kerrostalot muodostavat pihoja suojaavan melumuurin.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue — AKR ja AKR-1

Merkinnalld on osoitettu rivitaloille ja kaksikerroksisille kerrostaloille (esim. luhtitaloille) vara-
tut asuinkorttelit, joista osassa on indeksimerkinnalla mahdollistettu tuetun asumisen jarjesta-
minen. Kortteleiden rakentamistehokkuus on 0,35-0,60 ja suurin sallittu kerrosluku II.

Asuinpientalojen korttelialue — AP

Merkinnalla on osoitettu nykyisia ja uusia pientalotontteja jo rakennetuilla alueilla. Tavoit-
teena on, ettd AP-korttelialueilla pientalorakentaminen voisi hieman tiivistya nykyiseen verrat-
tuna. Korttelialueiden rakentamistehokkuus on 0,40 ja suurin sallittu kerrosluku II.

Erillispientalojen korttelialue — AO, AO-1 ja AO-2

Merkinnalld on todettu alueen nykyiset omakotitalotontit, joiden kaavamerkinnat sailytetaan
nykyiselladn. Korttelialueiden rakentamistehokkuus on 0,15 - 0,20 ja suurin sallittu kerrosluku
-,

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue — AL

Merkinnalla on osoitettu padkatuihin rajautuvia korttelialueita, joissa asuin- ja liikerakentami-
nen sekoittuvat. Korttelialueiden rakentamistehokkuus on 0,40 — 1,10 ja suurin sallittu kerros-
luku Il - V. Tehokkaimmin rakennetuilla tonteilla autopaikat sijoitetaan erilliselle LPA-alueelle.

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka ‘ ‘ ‘ ‘ (O
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Palvelurakennusten korttelialue — P
Merkinnalld on osoitettu ajantasakaavan mukainen vanhuspalvelukeskus. Korttelialueen ra-
kentamistehokkuus on 0,65 ja suurin sallittu kerrosluku lI.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue — YO

Merkinnalld on osoitettu Liminganlahden koulun, Limingan lukion, Linnukan paivakodin ja lii-
kuntahallin alue, jonka merkinnat on paivitetty vastaavaan alueen nykyista tilannetta. Korttelin
rakentamistehokkuus on 0,65 ja suurin sallittu kerrosluku Il1.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue —YS

Merkinnalld on osoitettu Limingan terveyskeskuksen tontti, jonka merkinnadt on paivitetty vas-
taamaan alueen nykyista tilannetta. Terveyskeskuksen tontista on erotettu yksi uusi asuin-
tontti. Korttelin rakentamistehokkuus on 0,73 ja suurin sallittu kerrosluku II.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue — YY
Merkinnalld on osoitettu Limingan kirjaston kortteli. Korttelin rakentamistehokkuus on 0,80 ja
suurin sallittu kerrosluku I11.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue — YU
Merkinnalléd on osoitettu olemassa olevan Hannu Krankka areenan tontti. Tontilla on raken-
nusoikeutta 4000 k-m? ja sen suurin sallittu kerrosluku on Il

Keskustatoimintojen alue — C-1, C-2 ja C-3

Merkinnalld on osoitettu ydinkeskustan keskeisimmat korttelit, joilla erilaiset keskustatoimin-
not sekoittuvat. Ensimmaiset kerrokset on varattu liiketiloille, toimistoille ja palveluille, ja
ylempiin kerroksiin voi rakentaa asuntoja tai muita toimintoja vapaasti. Rakennusten sijoittu-
mista tontille ohjataan siten, ettd rakennukset rajaavat keskeisia katutiloja ja muodostavat
viihtyisda taajamaymparistoa.

Korttelialueiden rakentamistehokkuus on 0,65 - 1,25 ja suurin sallittu kerrosluku I11 2/3 - V.
Korttelialueiden pysadkointi toteutetaan maantasoon. Korttelin 20 tontin 1, korttelin 21 tontin
1 ja korttelin 24b tontin 1 rakennusoikeus on mitoitettu niin, etta sen taysimaardinen hyodyn-
tdminen edellyttaa kaavamaarayksen n:o 16 mukaisen yhteiskayttdautopalvelun kayttdéonot-
toa.

Autopaikkojen korttelialue — LPA ja LPA-1

Korttelissa 23 asuintonttien autopaikat on pdaosin osoitettu korttelialueiden valiin sijoittuville
autopaikkojen korttelialueille, joiden kautta saa jarjestaa tontille ajon. Korttelissa 28 autopaik-
kojen korttelialueelle sijoittuvat kaikki tontin 3 autopaikat seké ldhijunaseisakkeen liitynta-
pysakodintipaikkoja. Junaradan kaakkoispuolelle suunniteltu liityntapysakointialue on osoitettu
yleisen pysadkointialueen merkinnalla (LP).

5.3.2 Muut alueet

Viheralueet — VP ja VU

Suunnittelualueen keskeisin viheralue halkaisee ydinkeskustan kaakko-luode-suunnassa ja
muodostaa Limingan keskustaan viihtyisan ja avaran taajamapuiston. Hannu Krankan liikunta-
puisto on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi.

Suojaviheralueet — EV
Rautatien varret on merkitty suojaviheralueiksi, jotka liittyvat keskustaajaman viheraluever-
kostoon. Suojaviheralueille on radan kaakkoispuolella osoitettu melueste.

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka 3 ‘ . J
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Kramsunkujalle sijoittuva Oulun Seudun Sahkon kaukolammon huippu- ja varavoimalaitos on

osoitettu energiahuollon alueeksi.

Lilkennealueet

Suunnittelualueen katuverkko sdilyy paaosin ennallaan. Uusille korttelialueille on suunniteltu
uudet katuyhteydet ja kaava-alueen yleiset tiet on Lumijoentietd lukuun ottamatta muutettu

kaduiksi.

Kaavan vaikutukset

54.1

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittdmiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Kaavamuutos vahvistaa Limingan kunnan
elinvoimaa ja asemaa houkuttelevana asuin-
kuntana Oulun tydssakayntialueella. Kaava
luo edellytyksid yritystoiminnan kehittymi-
selle ydinkeskustassa ja luo mahdollisuuksia
kunnan vaeston kehittymiselle ja asuntotuo-
tannon monipuolistumiselle. Kaavaluonnok-
sen asuinrakentaminen on ylimitoitettua Ti-
lastokeskuksen vdestdennusteeseen nah-
den.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra-
kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavamuutoksella tiivistetaan ja eheytetdan
Limingan rakennetun keskustaajaman yh-
dyskuntarakennetta. Limingan ydinkeskus-
tan vaestonkehitys luo edellytyksia 1ahiju-
naliikenteen jarjestamiselle. Toteutuessaan
[ahijunaliikenne mahdollistaisi pendeldinnin
Limingasta Ouluun, Kempeleeseen ja lihin
vahahiilisesti ilman henkildautoa.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan ka-
velya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan moni-
puolisten rivi- ja kerrostaloasuntojen ja se-
nioriasuntojen rakentaminen Limingan kes-
kustaan julkisten ja kaupallisten palveluiden
ldhelle. Kaavamuutoksen mahdollistama va-
eston lisdys tukee joukkoliikenteen jarjesta-
mista (bussi ja ldhijuna). Kaavassa on 0soi-
tettu keskustaajamaan kattava jalankulun ja
polkupydrailyn verkosto.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja pal-
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa

Kaavamuutoksella ei osoiteta merkittavia
uusia tyopaikka- tai palvelutoimintojen alu-
eita, vaan vahvistetaan ydinkeskustan ny-
kyisten palveluiden kehittymista. Uudet
asuinalueet ovat erittdin hyvin joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn saavutettavissa.

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka
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Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malld ensisijaisesti olemassa olevia liiken-
neyhteyksia ja verkostoja sekd varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskdyttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkil6liikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Kaavamuutos mahdollistaa junien pysahty-
misen Limingan keskustassa. Suunnitteilla
on kaksoisraiteen rakentaminen ja lahiju-
naliikenteen kdynnistdaminen Liminka-li-va-
lilld. Kaavaluonnoksessa on huomioitu tyo-
matkaliikenteen matkaketjut osoittamalla
henkildautojen ja polkupyorien pysakointi-
alueita suunnitellun junaseisakkeen lahei-
syyteen. Junaseisake ja paabussipysakki on
sijoitettu lahelle toisiaan.

Kaavamuutoksessa ei ole suunniteltu muita
muutoksia valtakunnalliseen liikennejarjes-
telmaan.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien liikkenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdolli-
suudet seké kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuu-
det

Kaavamuutoksessa on varattu riittdvasti tilaa
padradan toisen raiteen rakentamiselle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin
sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Suunnittelualue ei sijoitu tulva-alueelle.

Hulevesitulviin on varauduttu antamalla kaa-
vassa madrayksia hulevesien muodostumi-
sen ehkaisemisesta seka hulevesien viivytta-
misesta ja kasittelysta.

Kaavassa on annettu maarays etelan ja lan-
nen puoleisten julkisivujen aurinkosuojauk-
sesta tilojen liikalampenemisen ehkaise-
miseksi. Lisaksi kaavamaaraykselld ohjataan
sailyttamaan nykyistd puustoa ja istutta-
maan tonteille suurikokoisia puita. Raken-
nukset rajaavat suojaisia asuinpihoja.

Ehkdistddan melusta, tarindsta ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja

Suunnittelualue sijoittuu junaradan melu- ja
tarindalueelle. Kaavassa on osoitettu melu-
suojaukset, joilla saavutetaan valtioneuvos-
ton paatoksen mukaiset melun ohjearvot
piha-alueilla ja sisdtiloissa.

Limingan kunta

Lakeustalo, Liminganraitti 10 C, 91900 Liminka
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Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jate-
taan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualueelle ei sijoitu haitallisia ter-
veysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja ai-
heuttavia toimintoja.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkistd alueista.

Suunnittelualueelle ei sijoitu suuronnetto-
muusvaaraa aiheuttavia laitoksia, kemikaali-
ratapihoja tai vaarallisten aineiden jarjeste-
lyratapihoja.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonais-
turvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turva-
taan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maan-
puolustukseen tai rajavalvonnan tarpeisiin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Kaavan suunnittelussa on huomioitu Limin-

gan Ranta -RKY-alueen arvot ja ominaispiir-
teet. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia

Limingan lakeuden kulttuurimaisema-aluee-
seen.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

Suunnittelualueelle ei sijoitu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen arvokkaita
alueita. Kaavamuutoksella kuitenkin vahvis-
tetaan taajamaluonnon monimuotoisuutta
pihoilla ja puistoissa sekda mahdollisimman
yhtenaisten viheralueiden muodostumista.
Viheralueiden jatkuvuuden kannalta haas-
teen muodostaa suunnittelualuetta halkai-
seva junarata.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydestd seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Suunnittelualueella on puistoalueita virkis-
tyskayttdon ja taajaman viihtyisyytta lisaa-
maan. Radan varteen sijoittuu lisdksi suoja-
viheralueita.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja met-
satalouden kannalta merkittavien yhtendis-
ten viljely- ja metsa- alueiden seka saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta mer-
kittavien alueiden sailymisesta.

Kaavamuutoksessa ei oteta kantaa bio- tai
kiertotalouteen. Taajama-alueelle ei ole
mahdollista sijoittaa bio- tai kiertotalouteen
keskittyvia yrityksia.

Kaavan toteuttaminen edellyttda olemassa
olevien rakennusten purkamista ja korvaa-
mista uudisrakennuksilla.

Limingan kunta
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Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotan-

non ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensi-
sijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoi-

Suunnittelualueelle ei ole mahdollista sijoit-
taa teollisen mittakaavan uusiutuvaa energi-
antuotantoa. Rakennuspaikkakohtaisesti on
mahdollista kdyttda maalampoa tai rakentaa

hin aurinkopaneeleita.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia valta-
kunnalliseen energiahuoltoon.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon
kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

5.4.2

Kaavamuutos monipuolistaa Limingan keskustaajaman asuntotarjontaa ja mahdollistaa eri-
ikaisten ihmisten asumisen Limingassa. Kerrostaloasunnot houkuttelevat esimerkiksi nuoria
perheitd, yksinasuvia ja eldkelaisia muuttamaan Liminkaan tai pysymaan kunnassa sen jalkeen,
kun omakotitalossa asuminen ei enda ole mielekdsta. Tuettu asuminen keskustassa mahdollis-
taa tehokkaan palveluiden jarjestamisen.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Kaavamuutoksen toteutumisen myota Limingan keskusta tiivistyy ja asunnot rakennetaan
ydinkeskustassa pdaosin kerrostaloihin. Rakentamisen mittakaavan kasvaminen muuttaa ny-
kyisten asukkaiden elinymparistdd, ja muutos voi tuntua asukkaista haastavalta. Etenkin Pera-
kylantien ja Niittypirtintien ymparistdssa uudet kerrostalot sijoittuvat melko ldhelle olemassa
olevia omakotitaloja.

Ydinkeskustassa julkisten ja kaupallisten palveluiden vahvistuminen ja viihtyisat julkiset ulkoti-
lat luovat liminkalaisille kohtaamispaikkoja. Keskustan aukiot ja ”pikkubulevardi” kokoavat ih-
misia yhteen ja mahdollistavat erilaisten tapahtumien jarjestamisen keskustassa.

543

Suunnittelualueella sijaitsee potentiaalisia happamia sulfaattimaita. Rakennusten perustusten
kaivaminen voi aiheuttaa maaperan happamoitumista ja happamia valumia vesistéon, kun po-
tentiaaliset happamat sulfaattimaat joutuvat kosketuksiin ilman hapen kanssa. Happamien
valumien vaikutukset voivat nakya Liminganjoen, Temmesjoen ja Liminganlahden vesistdjen
tilassa. Liminganlahti on Natura 2000-alue, minka vuoksi on erityisen tarkeda huomioida hap-
pamat sulfaattimaat tonttien kaivuutdissa, maa-ainesten ldjityksessa ja tonttien kuivatuksessa.
Maaperan happamoitumista estetddn kaavamaarayksilla, joissa ohjataan ottamaan happamat
sulfaattimaat huomioon rakentamisessa.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Happamien sulfaattimaiden lisdksi rakentamisen myo6ta lisddntyvat hulevedet voivat lisata Li-
minganlahden ravinne- ja kiintoaineskuormitusta. Vetta lapaisemattdmien pintojen, kuten as-
faltin ja rakennusten kattojen, pinta-alan kasvaminen lisaa rankkasateiden aiheuttamien taaja-
matulvien riskid. Hulevesiselvityksen mukaan Limingan taajaman hulevesien purkureittien ka-
pasiteetti on jo nykyiselld maankaytolla ylarajoilla, minkd vuoksi hulevesien muodostumisen
estdminen ja hulevesien viivyttdminen on kaava-alueella erittdin tarkeda. Hulevesien muodos-
tumista pyritddan vahentamaan sailyttamalla tonteilla luonnontilaisia alueita ja suosimalla vetta
lapaisevid pintoja. Hulevesien kasittelysta ja viivyttamisesta on annettu kaavamaarayksia.
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5.4.4 Vaikutukset iimastoon

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu ELY-keskuksen kehittamalla KILVA-tydkalulla
(ilmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista). Tarkistuslistan perusteella Ydinkeskustan kaava-
muutoksen vahvuuksia ilmastokestdvyyden kannalta ovat erityisesti kaava-alueen sijainti ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen sisalld, kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
seka kestdavan elamantavan mahdollistaminen. Kaavaluonnoksen heikkouksia ovat purkava
uudisrakentaminen vanhan sdilyttdmisen tai kiertotalouden sijaan, uusiutuvan energiantuo-
tannon ja energiatehokkuuden huomioimisen puuttuminen seka alueen haavoittuvien arvojen
ja toimintojen tunnistaminen.

[Imastokestavan kaavoituksen tarkistuslista on kaavaselostuksen liitteena.

5.4.5 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin seka luonnon monimuotoisuuteen

Kaavamuutoksella ei pddosin ole merkittavia vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin. Kaavaluonnok-
sessa ei kohdistu muutoksia alueille, joissa on havaittu pohjanlepakoita (Liminganjokivarsi ja
Linnukkapatsas). Luontoselvityksessa havaitut suojelullisesti huomionarvoisten lintulajien re-
viirit sailyvat padosin nykyiselladn. Lumijoentien ja Liminganraitin risteykseen rakennettavalla
liikenneympyralld voi olla haitallisia vaikutuksia Palppilantien sivuojassa kasvavan vesihilven
elinymparistoon.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia negatiivisia vaikutuksia suunnittelualueen luonnon moni-
muotoisuuteen. Padosa rakentamisesta sijoittuu jo valmiiksi rakennetuille alueille, ainoastaan
junaradan kaakkoispuolella rakentamaton peltoalue kaavoitetaan asumiselle. Nahkurinpuiston
metsdinen alue on rajattu padosin rakentamisen ulkopuolelle. Taajamaluonnon monimuotoi-
suutta tuetaan kaavamaarayksilla.

5.4.6 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Kaavamuutos vahvistaa Limingan asemaa itsendisend kuntana Oulun tydssakayntialueella.
Kaavamuutos mahdollistaa monipuolisen asuinrakentamisen keskustaajamassa ja kunnan va-
kiluvun kasvamisen.

Kaavamuutos tiivistda Limingan keskustaajaman yhdyskuntarakennetta. Pddosa uudesta ra-
kentamisesta sijoittuu nykyisen rakennetun alueen sisdlle, ja osa rakentamisesta nykyisen yh-
dyskuntarakenteen sisdlla sijaitsevalle rakentamattomalle peltoalueelle. Perdkyldntien varrelle
sijoittuvaa uudisrakentamista lukuun ottamatta suunniteltu rakentaminen tukeutuu nykyiseen
katuverkkoon ja kunnallistekniikkaan.

Kaavan toteutumisen myota lilkenne taajamassa lisdantyy. Autoliikenteen arvioidaan lisdanty-
van Perakylantielld ja sen eteldisessa ja pohjoisessa liittymassa. Liikenne lisdantyy myos Limin-
ganraitilla, Tupoksentiella ja Meijerintiellda maankayton lisddntyessa. Merkittavimmat vaikutuk-
set ovat Lumijoentielld ja Kauppakadulla, joille suurin osa autoliikenteesta suuntautuu. Suun-
nittelualueen katuverkko on hyvatasoinen, eika lisdantyva maankdytto aiheuta suuria muutos-
tarpeita liikennevayliin. Perakylantien asukkailta saadun palautteen perusteella Perdkylantien
ja Kauppakadun liittyméan parantaminen saattaa olla tarpeen.

Lumijoentielle seka Liminganraitin ettd Perankylantien liittymiin esitetdadn kiertoliittymia. Nii-
den avulla ajonopeuksia voidaan hillitd Lumijoentielld ja varmistaa liittymien toimivuus. Liitty-
massa jalankulku- ja pyorateiden alikuluille on vdahan tilaa nykyisen maankayton takia. Kierto-
liittymilla voidaan suojateiden turvallisuutta parantaa. Ne myds antavat pyorailijoille etua liit-
tymissa.
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Lahijunaliikenteen seisakkeen sijoittuminen ydinkeskustan ja uuden tiiviin asumisen lahelle
antaa entistd paremmat mahdollisuudet joukkoliikenteelle. Asemakaavassa on varauduttu ju-
nalaiturien rakentamiseen radan molemmille puolille. Aseman yhteyteen on esitetty uusi ja-
lankulun ja pyoraliikenteen alikulku, joka palvelee seka junamatkustajia etta kulkijoita radan
puolelta toiselle. Alikulun toteutuminen on kuitenkin epdavarmaa, minka vuoksi liikenteen tu-
lee toimia my0os ilman sitd. Aseman yhteyteen on mahdollista osoittaa runsaasti pyora-
pysakointia, silld matkat taajaman alueelta asemalle ovat sopivia pyorailyyn. Aseman lahelle
saadaan myds joukkoliikenteen pysakki. Henkildautojen liityntdpysdkointia on esitetty radan
molemmin puolin.

5.4.7 Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparis-
t66n

Kaavamuutoksen toteutumisen myota Limingan keskustan taajamakuva ryhdistaytyy, kun uu-

det rakennukset rajaavat nykyisin paikoitellen liiankin avointa tilaa. Rakentamisen mittakaava

sailyy kuitenkin ”pikkukaupunkimaisena” ja paakatujen varsille on kaavoitettu melko matalaa

3-5-kerroksista rakentamista. Puistomaiset katutilat ja pienet aukiot muodostavat viihtyisaa

julkista ulkotilaa.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia valtakunnallisesti merkittdvaan maisema-alu-
eeseen 'Limingan lakeuden kulttuurimaisema’. Paikallisesti maisema muuttuu erityisesti juna-
radan kaakkoispuolisen peltoalueen rakentamisen myéta. Peltoalueen rakentaminen vdhen-
tda taajaman maaseutumaista ilmetta ja sulkee ndkymia Lumijoentien ylikulkusillalta kohti
keskustaa.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistéon. Alueen
maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat rakennukset on suojeltu sr-merkinnéilla. Limingan
osuusmeijerin arvokkaimmat ovat on suojeltu ja vuonna 2022 myodnnetyn purkuluvan mukai-
set osat suunniteltu purettavaksi.

5.4.8 Vaikutukset elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymiseen

Taajaman ydinalueelle suunnitellut keskustatoimintojen alueet mahdollistavat yritystoiminnan
sijoittumisen Limingan keskustaan. C-merkintd mahdollistaa monipuolisesti liiketilojen, toimis-
tojen ja palveluiden sijoittamisen korttelialueelle. Kaavamuutoksen mahdollistama asukas-
madran kasvu vahvistaa palveluiden asiakaskuntaa.

Asuinrakennusten toteuttaminen tuo tydta paikallisille rakennuttajille ja rakennusliikkeille.

5.4.9 Vaikutukset yksityisiin maanomistajiin

Suunnittelualueella on paljon yksityisten omistamia maita, joille osoitetaan kaavaehdotuk-
sessa lisarakentamista tai muita toimenpiteitd. Yksityisten maiden kaavoittaminen on Limin-
gan keskustan kehittymisen ja kokonaisvaltaisen suunnittelun kannalta olennaista, mutta kaa-
van muuttamisesta aiheutuu maanomistajille taloudellisia vaikutuksia kiinteistéveron nousun
muodossa. Limingan kunta on neuvotellut maanomistajien kanssa heidan kiinteistoihinsa koh-
distuvista muutoksista.

Rakentamisaikataulu

Yksityinen maanomistaja voi itse padttaa, milloin han luovuttaa omistamiaan tontteja myyntiin
rakentajille. Nykyinen toiminta kiinteiston alueella voi kaavamerkinnadstd huolimatta siis jatkua
niin kauan, kuin maanomistaja sita itse toivoo.

Limingan kunta
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Kiinteistovero

Asemakaavan muutos voi vaikuttaa kiinteiston verotusarvoon ja nostaa kiinteistéveroa. Maa-
pohjan verotusarvoon vaikuttavat mm. sen kayttétarkoitus, rakennusoikeus ja kunnallisteknis-
ten toiden valmiustaso. Esimerkiksi viljelysmaan muuttuminen rakennusmaaksi tai merkittava
rakennusoikeuden lisddntyminen nostaa kiinteiston verotusarvoa. Talla hetkella Limingassa
maapohjan yleinen kiinteistoveroprosentti on 1,30 % ja asemakaava-alueella sijaitsevan ra-
kentamattoman rakennuspaikan kiinteistovero 3,00 %.

Limingan kunta on keskustellut kaavaehdotuksen aiheuttamista muutoksista yksityisten maan-
omistajien kanssa etukateen. Joillakin maanomistajilla kiinteistoon kohdistuvat muutokset
ovat niin suuria, ettd heidan osaltaan on neuvoteltu asemakaavan vaiheittaisesta hyvaksymi-
sesta.

Kehittdmiskorvaus

Limingan kunnanhallitus on pdattédnyt 17.3.2025 § 55, ettd kunnassa ei oteta kayttoon aluei-
denkayttdlain 91 c §:n mukaista kehittamiskorvausta, jossa kunta voi peria maanomistajalta
asemakaavan mukaiselle tontille asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden, rakennusoikeu-
den lisdyksen tai kdyttomahdollisuuden muutoksen aiheuttamaan tontin arvonnousuun suh-
teutetun osuuden kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskuntarakentamisen arvioi-
duista kustannuksista.

Ympdriston hairidtekijat
5.5.1 Liikennemelu

Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys, joka on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liit-
teend. Melutasot on laskettu vuoden 2050 ennusteliikenteelld ja kaavaehdotukseen liittyvan
viitesuunnitelman mukaisilla rakennusmassoilla. Asemakaavassa on jonkin verran joustavuutta
rakennusten sijoittelun ja massoittelun suhteen, mika tulee huomioida rakentamisluvan
myontamisen yhteydessa. Jos lupahakemuksen mukainen suunnitteluratkaisu poikkeaa mer-
kittavasti kaavan viitesuunnitelman ratkaisusta, tulee melun ohjearvojen tayttyminen varmis-
taa uudella meluselvityksella.

Ulkotilojen melusuojaus

Kaavaehdotuksessa on esitetty meluselvitykseen pohjautuvat melusuojausrakenteet ja kaava-
madraykset. Rakennusten piha-alueiden melusuojaus perustuu molemmin puolin rataa raken-
nettaviin meluesteisiin, jotka voidaan toteuttaa joko meluvalleina, melumuureina tai niiden
yhdistelmana. Meluesteiden korkeus on 3,5 metria suhteessa junaradan ratapenkan korkeus-
tasoon. Meluesteiden lisdksi rakennusmassat suojaavat piha-alueita melulta, milld on joissakin
kortteleissa vaikutusta rakentamisen vaiheistukseen.

Meluesteiden ja melulta suojaavien rakennusmassojen avulla kaikkien asuintonttien piha-alu-
eelle muodostuu melun ohjearvot tayttavia oleskelualueita. Rataa lahimpana sijaitsevissa kort-
teleissa radan puolelle sijoittuvat parvekkeet tulee lasittaa, ja lasituksen daneneristavyyden
tulee olla sellainen, ettd melun ohjearvot eivat ylity parvekkeella.

Sisdtilojen melusuojaus

Rataa lahimpana olevissa kortteleissa julkisivuihin kohdistuva melutaso on niin korkea, etta
julkisivujen daneneristavyydelle on asetettu kaavassa vaatimuksia. Uuden rakennuksen ulko-
vaipan danierotaso on lahtokohtaisesti vahintdan 30 dB, eli mikali ulkopintaan kohdistuva kes-
kidanitaso ei ole yli 30 dB korkeampi kuin sisatilan ohjearvotaso, danitasoerovaatimusta ei ole
tarpeen merkita kaavavaatimuksiin. Adnitasoerovaatimus on siis tarpeellinen niissa tapauk-
sissa, kun rakennuksen seinapintaan kohdistuva keskidanitaso on paivalla yli 65 dB ja yolla yli
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60 dB. Fasadimelutasot on meluselvityksessa tutkittu melko tarkasti, ja saman rakennuksen eri
julkisivuille voi kohdistua erilainen melutaso. Jos saman rakennuksen eri julkisivujen meluta-
son ero on alle 2 dB, on kaavaan merkitty samalle rakennusalalle ainoastaan korkeampi dane-

neristysvaatimus. Jos eri on yli 2 dB, on kullekin julkisivulle merkitty oma adneneristysvaati-
mus.

- A3 o b
Kuva 38 Pdiviaikainen keskidcnitaso piha-alueilla kaavassa esitetyilld melusuojauksilla. Melun ohjearvo
55 dB tayttyy tummanvihreilld, vaaleanvihreillé ja valkoisilla alueilla.

Limingan kunta
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Kuva 39 Yéaikainen keskiddnitaso piha-alueilla kaavassa esitetyilld melusuojauksilla. Melun ohjearvo 50
dB tdyttyy vaaleanvihreilld ja valkoisilla alueilla.

Melusuojausten rakentamisen vaiheistus
Niilld tonteilla, joilla piha-alueiden melun raja-arvot tayttyvat ilman meluesteiden rakenta-
mista, rakentaminen voidaan kdynnistda heti kaavamuutoksen tultua voimaan.

Radan varteen suunniteltujen meluesteiden rakentamisen jalkeen voidaan toteuttaa padosa
kaava-alueen asuinkortteleista.

Alueella on joitakin sellaisia tontteja, joilla sijaitsevat rakennukset suojaavat naapuritontin
piha-alueita melulta. Radan kaakkoispuolella kortteleiden 190 ja 192 radan varteen sijoittuvat
rakennukset tulee toteuttaa ennen korttelin 191 rakentamista, koska radan varteen sijoittuvat
rakennukset muodostavat korttelia 191 suojaavan melumuurin.

Limingan kunta
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VAIHE 1: HETI RAKENTAMISKELPOISET ASUINTONTIT
VAIHE 2: RADANVARREN MELUESTEIDEN RAKENTAMISEN JALKEEN RAKENTAMISKELPOISET ASUINTONTIT

- VAIHE 3: MELUESTEENA TOIMIVIEN NAAPURITONTTIEN TOTEUTTAMISEN JALKEEN RAKENTAMISKELPOISET TONTIT
Kuva 40 Kartassa on esitetty muuttuvan maankdytén asuintonttien rakentamiskelpoisuus suhteessa
melusuojausten toteuttamiseen.

Kortteleiden 190 ja 192 asuintontit voidaan toteuttaa vaiheittain, silld radan varteen sijoittuva
melueste ja yksittaiselld tontilla sijaitseva asuinrakennus riittavat suojaamaan piha-aluetta me-

lulta.

Limingan kunta
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Kuva 41 Kuvassa korttelin 190 tonttien 1-3 melutaso yéaikaan, siind tilanteessa, ettd vain yhdelld ton-
tilla sijaitseva asuinrakennus on toteutunut. Melun yéohjearvo tdytyy vaaleanvihredlld ja valkoisella alu-
eella.

5.5.2  Térind ja runkomelu

Rautatieliikenteesta aiheutuva tarina on huomioitu asemakaavan suunnittelussa ja tarindalu-
eet (varahtelyluokka C ja D) on merkitty kaavakarttaan. Aivan junaradan varrelle alueelle, jossa
vardhtelyluokka D ylittyy, ei ole pddosin suunniteltu uusia rakennuksia. Joidenkin tonttien ra-
kennusalat ulottuvat hieman tarindalueen puolelle. Alueelle, jossa varahtelyluokka C ylittyy,
mutta luokka D alittuu, on suunniteltu kerrostaloja kortteleihin 23, 28, 29, 190 ja 192.

Tarinan ja runkomelun ohjearvot on annettu kaavamaarayksissd, joissa on myds velvoitettu
esittdmaadn raideliikenteen aiheuttaman tarinan ja runkomelun hallintasuunnitelma rakennus-
luvan hakemisen yhteydessa.

5.6  Kaavamerkinnat ja -maardykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Kaava-alueen uudet kadut on nimetty ldheisten tilojen tai historian mukaan (Jaakolantie, Mai-
tokuja) tai alueen olemassa olevaa nimistoa taydentaden (Nahkurinkuja, Niittysaunantie). Ny-
kyinen tori on nimetty Keskustatoriksi ja Limingan osuusmeijerin edustalle sijoittuva aukio
Meijerinaukioksi.

Limingan kunta
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

6.3
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Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjataan kaavamerkinnéilla ja kaavamadrayksillg, joissa annetaan
melko tarkkoja ohjeita alueen toteuttamiselle. Asemakaavaratkaisua ja kaavamaarayksia ha-
vainnollistamaan on laadittu karttamuotoinen viitesuunnitelma ja havainnekuvat, jotka ovat
kaavaselostuksen liitteena.

Suunnittelualue kattaa Limingan kunnan ydinkeskustan, ja kunnan tavoitteena on korkeatasoi-
sen ja pikkukaupunkimaisen kuntakuvan muodostuminen tonttien ja yleisten alueiden raken-
tamisen myota.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemanseudun asemakaavamuutoksen toteutumisen aikajanne on pitka, jopa kymmenia vuo-
sia. Toteutumisen aikatauluun vaikuttavat mm. alueen sirpaleinen maanomistus seka asunto-
jen ja liiketilojen kysynta. Kaavan toteuttaminen ei rautatien kaakkoispuolista aluetta lukuun
ottamatta vaadi katujen tai kunnallistekniikan laajamittaista rakentamista, mikd mahdollistaa
kaavan toteutumisen joustavasti tontti tai kortteli kerrallaan. Limingan keskustaajaman jateve-
siverkosto on kuitenkin jo nykyaan kapasiteettinsa darirajalla ja kaavan tdysimaardinen toteut-
taminen edellyttda toimenpiteita ja investointeja jatevesiverkostoon.

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa

Asemakaavan toteuttamisessa ja yksittaisten tonttien suunnittelussa tulee huomioida alueen
reunaehdot ja niista johdetut kaavamaaraykset. Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota ulko- ja
sisatilojen suojaamiseen lilkkennemelulta ja junaliikenteesta aiheutuvan tarinan vaikutusten
minimointiin. Alueelle laaditut melu- ja tarinaselvitys ovat selostuksen liitteena.

Suunnittelualueella on selvityksen mukaan potentiaalisia happamia sulfaattimaita, jotka tulee
huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa. Alueelle laadittu sulfaattimaaselvitys on selos-
tuksen liitteena.

Korttelin 252 tontilla 1 on havaittu tutkimuksessa pilaantuneita maita. Maaperan pilaantumi-
sen laajuus tulee varmistaa tarkemmilla tutkimuksilla, kun tontille kohdistuu maankaytén
muutoksia. On mahdollista, ettd pilaantuneet maat ulottuvat myos Perdkyldntien katualueelle.
Meijerin alueen toteuttamisen yhteydessa tulee tutkia maaperan pilaantuneisuus vanhojen
6ljysailididen poiston yhteydessa ja olla yleisestikin valppaana mahdollisten pilaantuneiden
maiden osalta alueen rakentamisaikana.

Oulussa 30.4.2025

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
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