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LIMINGAN KUNTA

EMANTAKOULUN ALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS

Viranomaisneuvottelujen muistio

Aika:
Paikka:

Lasna:

31.03.2025 klo 14.00 - 15.37
Teams-etakokous

Minna Nikula Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Elina Saine Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Antje Neumann  Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Kaisa Pikkarainen Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Riku Sanaksenaho Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Raimo Tikka Pohjois-Pohjanmaan museo
Karoliina Kikuchi Pohjois-Pohjanmaan museo

Kirsti Reskalenko Pohjois-Pohjanmaan liitto

Heidi Autio Oulun seudun ymparistotoimi

Malla Malkki Vaylavirasto

Jukka Lappalainen Oulun Seudun Sahkéverkkopalvelu Oy
Pasi Jokinen Oulun Seudun Sahkéverkkopalvelu Oy
Veijo Savolainen Limingan Vesihuolto Oy

Jaana Valjus Liminka

Aatu Jamsa Liminka

Teemu Leppanen ARCO

Jarmo Lokio Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy

1. Viranomaisneuvottelujen avaus ja jarjestaytyminen

Elina Saine puheenjohtajana ja J.Lokio sihteerind. Puheenjohtaja ja Aatu Jamsa varmenta-

vat muistion.

2. Kunnan puheenvuoro

Kunnanarkkitehti Aatu Jamsa esitteli kunnan tavoitteet:

* Kunnan elinvoiman kannalta on valttamatonta saada alueelle uusia toimijoita ja

kehittaa aluetta vetovoimaisemmaksi.




* Suunnittelutydéssa on tavoiteltu helposti saavutettavaa ja vetovoimaista palvelu-
keskittymaa, kulttuurihistorialliset ja kylakuvalliset arvot turvaten.

* Hankkeen aikataulu on hyvin tiukka johtuen tulevan kaupallisen toimijan seka
OSAOQO:n aikatauluista.

« Kaikkien maanomistajien kanssa on kayty keskusteluja alueen kehittamisen ja kaa-
voituksen suhteen.

+ Ehdotusvaiheessa kaavamaarayksia on tarkennettu turvaamaan entista paremmin
arvokkaan kulttuuriympariston sailymista

J. Valjus: taustalla koulutuskuntayhtyman tilan kayton tehostaminen, minka vuoksi on kehi-

tettava uutta toimintaa elinvoiman kannalta keskeisella paikalla.

3. Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvittda alueelle uusia mahdollisia kayttotar-
koituksia seka samalla paivittaa asemakaavaa vastaamaan VT-8:n laajennuksen kehitta-
missuunnitelmaa. Asemakaavan muutoksen suunnittelussa huomioidaan alueella sijaitseva

kulttuurihistoriallisesti arvokas ja suojeltu Emantakoulu pihoineen.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on luoda VT8 ja Lumijoentien liittyman ymparistoon houkutteleva ja
elinvoimainen alue, johon on mahdollista sijoittaa palveluita monipuolisesti. Samalla pyri-
taan parantamaan alueen liikenneturvallisuutta ja saavu-tettavuutta. Tavoitteena on myos
vahvistaa suojellun Emantakoulun pihapiirin toimintaedellytyksia ja kulttuuriympariston sai-

lymista tulevaisuudessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma , terveellinen ja

turvallinen elinymparistd seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Maakuntakaavan antamat ldht6kohdat

-Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittdmisen kohdealue (kk-1) ja maaseudun kehittamisen
kohdealue (mk-7)

-Alue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Limingan lakeuden

kulttuurimaisema) ja sita sivuaa merkittavasti parannettava valtatie (vt)
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Museo:

-Emantakoulu on maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympariston kohde.

Osayleiskaavan antamat lahtbkohdat

-osayleiskaavassa osittain keskustatoimintojen aluetta (C), osittain maatalousalueeksi
(MT) ja osittain maatalousalueeksi, joka on keskustatoimintojen reservialuetta (MT/C-res).
-Alueen kaakkoiskulma on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT) ja pieni osa alueen pohjois-
osassa on osoitettu lahivirkistysalueeksi.

-Eteldosan lapi on osoitettu tielikenteen seka jalankulun ja pyorailyn yhteystarve. Alue
kuuluu Limingan keskustan kehittamisvyohykkeeseen ja sijoittuu osittain melu- ja tarina-
alueelle.

-Emantakoulu on osoitettu osayleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi kohteeksi.

Koko alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

4. Luonnosvaiheen jalkeen tehdyt selvitykset ja viitesuunnitelmat
Kaavamuutosta varten on laadittu:
-Emantakoulun asemakaavamuutoksen luontoselvitys, Ramboll 12.11.2024
-Limingan emantakoulu, rakennushistoriaselvitys, UKI Arkkitehdit Oy 12.2.2024
-Liikenneselvitys, Limingan Emantakoulun alueen asemakaavamuutos, Ramboll 28.6.2024

-Emantakoulun asemakaavan kaupallinen selvitys, Ramboll 22.5.2024

Tausta-aineistona on:

-Pilaantuneisuusselvitys, Limingan yksikko, tutkimusraportti, Geobotnia 11.12.2023
-Valtateiden 4 ja 8 kehittaminen valilla Lapinkangas — Haaransilta, Kehittamisselvitys,
Sitowise Oy 2023

Ehdotusvaiheeseen on laadittu:

-Emantakoulun kellarin lepakkoselvitys, Ramboll 18.2.2025




-Meluselvitys, Emantakoulun alueen asemakaavamuutos, Ramboll 10.3.2025
-Tarinaselvitys, Ramboll 14.3.2025

-Emantakoulun alueen asemakaavamuutos, Hulevesiselvitys, Ramboll 12.3.2025
-Emantakoulun asemakaavamuutos, Viitesuunnitelma, Arco Architecture Company Oy

31.3.2025

5. Alustavan kaavaehdotuksen esittely
J. Lokio esitteli kaavaehdotuksen. Rakennetun kulttuuriympariston osalta on kaavaa

tasmennetty. Harjakorkeuden tulisi olla 10,5m.

6. Viranomaisten kannanotot

Pohjois-Pohjanmaan liitto (Kirsti Reskalenko): tarvetta on edelleen sopeuttaa uuden raken-
tamista VAMA-alueeseen. Maakunnan alueella viimeaikaisissa asemakaavoissa valtakun-
nallisesti arvokkailla maisema-alueilla uusi mittakaavaltaan aikaisemmasta poikkeava ra-
kentaminen on sopeutettu maisemaan lisaamalla ko. korttelialueella istutettavan alueen-
osan ja puuriviston merkinta avoimen maisema-alueen ja uuden rakentamisen rajalle. Ta-
mankin asemakaavan kaavamaarayksissa tulisi maarata KME-alueen reunoille istutettavia
puuriveja. Nailtd osin on sopeuttaminen viela kesken.

Myds Emantakoulua vasten on tarpeen osoittaa KME-alueelle istutuksia. Viitesuunnitelma
ei ole sitova ja kaavaan ei ole annettu riittavasti istutettavia puita koskevia maarayksia.
Launosen aittaa ei ole suojeltu muiden maakunnallisessa inventoinnissa mainittujen

rakennusten tavoin.

A. Jdmsé&: Suurille p-alueille on maaratty istutusvelvoite (maarays 8). Maarays nro 11 var-
mistaa aitan sailymisen. Aittoja on aikojen kuluessa siirrelty.

E. Saine: Kaavamaarayksia kannattaa sorvata esim. puulajien osalta jotta ne jaavat alistei-
seksi kuusiaidalle. EV-alueet ovat kunnan vastuulla.

K.Kikuchi: Paarakennus on asetussuojelukohde (s-2, paarakennus). Emantakoulu on maa-
kunnallisesti arvokas rakennettu kohde. Voimassa olevassa asemakaavassa paarakennus

on suojeltu (sr-1). Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
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Museona otettiin kantaa sr-1 -merkintaan, joka on hyvin taydentynyt myos niilta osin, etta
velvoitetaan arvot palauttavaan ja entistavaan korjaamistapaan, mikali aiemmin on toteutet-
tu arvoja alentavia korjauksia (museo). C-2 -alueen tehokkuutta on pienennetty maltillisesti
e=0,40 -> e=0,35.

Launosen aitta on esitetty sailytettavaksi - selostuksessa mainittu suojeltavaksi (ristiriita).
Tulisi etsia keino ilmaista Launosen aittaan kohdistuva suojelu selkeammin joko kaavamaa-

rayksissa tai yleismaarayksissa (museo).

C-2 alueen rakentamistapaa on tarkennettu ja rakennusten korkeus tulee pohtia tarkkaan.
Museo on liiton kanssa samalla kannalla viher- ja puuistutusvelvoitteiden osalta.
KME-alueiden osalta istutettavien puustojen lisdaminen on perusteltua.

Maakellarin suojelu maakunnallisesti arvokkaassa kokonaisuudessa on suositeltavaa. Siksi
massoittelua on syyta pohtia etenkin etela- ja lounaisosassa. Maakellarilla on osuutensa
kulttuuriperintonakdkulmasta. Kayton loytaminen ja sen myo6ta korjaaminen olisi paikallaan.
Massoittelu kaipaa valjyytta. Kaavan mahdollistaman uudisrakentamisen myota menetetaan
nakyma emantakoululle.

Kaavaselostus; sr-1 merkintdojen kohdentumisesta on syyta avata tarkemmin.

Huoli siita sailyyko sailytettdva kuusiaita Emantakoulun rajalla, mikali uudisrakentamista
tulee niin lahelle? Kuusi on pintajuurinen ja tuon vanhan kuusiaidan osalta juuristoa on pal-

jon. Kuusiaidan hyvinvoivana sailyminen on taattava, koska tarkea maisemallisesti (museo).
Pohjois—Pohjanmaan museo (R.Tikka): ei lisattavaa.

J: Valjus: OSAO ei ole vuosikausiin l6ytanyt kayttotarkoitusta ja sulamisvedet ovat jokake-
vainen ilmio kellarissa. Kunta on pyrkinyt Idytamaan olosuhteet harkitulle lisarakentamiselle
jotta saadaan emantakoulun sailyminen varmistettua.

E. Saine: pienet rakennukset lahtevat yleensa ensimmaisena ja suunnitellusti tule harkita

niiden sailyttamisedellytykset.




K. Kikuchi: ei ole helppo paatos jattaa suojelumerkintaa pois. Ja maakellari on kuitenkin osa
arvokasta aluekokonaisuutta. Aluekokonaisuuden arvo maarittyy sen yksittaisten osien

perusteella ja jos yksittaisia osia poistetaan se vaikuttaa tietenkin kokonaisuuteen (museo).

J. Valjus: kellari on maakuopassa ja pohjaveden korkeuden vuoksi rakennus tulisi kaytan-
ndssa uusia kokonaan, mika ei ole mielekasta eika aitoa. E. Saine: kellarin kunnon osalta
olisi tarkeaa lisata selostukseen tietoa.

Oulun seudun ympéristépalvelut (H.Autio): selostukseen tarkennusta juna- ja maantieliiken-
teesta (kaksoisraiteen meluntorjuntaratkaisut on huomioitu, 100 km/h nopeus).

Aatu Jdmsa: voisi tulkita vanhaksi alueeksi. Meluseinan osalta: MT/s on suojeltu alue, jota
ei peitettaisi meluaidoilla tai -valleilla.

Véylédvirasto (M.Mélkki): melu- ja tarinaselvitykset laadittu eika raideliikenteesta ole juuri-
kaan haittaa. Voidaan talta pohjalta jatkaa eteenpain.

A. Jamsa: Pelastustoimen kanssa on palaveerattu ja pelastusreitit on suunniteltu ja sammu-
tusvesien saanti on tarkistettu.

Oulun Seudun Séhkéverkkopalvelu Oy (P.Jokinen): muuntamopaikka on huomioitu.

Limingan Vesihuolto Oy (V.Savolainen): vesihuollolle on maaritetty reitit kaavaan. Ei muuta
kommentoitavaa.

ELY-likenne (M.Nikula): ei huomautettavaa tassa vaiheessa — kommentit on aika hyvin
huomioitu.

ELY-ympaéristénsuojeluyksikké (R. Sanaksenaho): ei tassa vaiheessa hulevesista kommen-
toitavaa.

ELY-ympéristénsuojeluyksikkd (K. Pikkarainen): Melu- ja tarindasioiden osalta on hyva, etta
melu- ja tarinaselvitykset on nyt laadittu. Pikkarainen totesi, etta on hyva, etta melua
koskevaa asemakaavamaaraysta 1. on tarkennettu piha-alueille kohdistuvan melun osalta,
mutta neuvottelun jalkeen Pikkarainen tarkensi, etta viittaaminen "asuin-, potilas- ja majoi-
tushuoneisiin” voi aiheuttaa epaselvyyksia ja selkeyden vuoksi ulkoalueille kohdistuvien me-
lutasojen osalta tulisi tarkentaa niiden koskevan VNp 993/1992 2 §:n mukaisesti "asumiseen
kaytettavia alueita, virkistysalueita ja hoito- tai oppilaitoksia palvelevia alueita”. ELY-keskus
on kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossaan todennut, ettd kaavaselostuksessa
tulee esittdaa perustelut kaavamaarayksen mukaiselle ydomelun ohjearvotasolle (vanha vai
uusi alue). Perusteluita ei ole esitetty ja kaavaselostusta tulee nailta osin tarkentaa.

Asemakaavamaarayksiin on ehdotusvaiheessa sisallytetty maaraykset runkomelun ja
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tarinan osalta. Pikkarainen tiedusteli, miten naiden maaraysten valvonta rakennus-
valvonnan lupamenettelyiden yhteydessa kaytannossa toteutetaan. Tarinaselvityksen
mukaan rataliikenteesta ei aiheudu kaava-alueella ohjearvon ylityksia ja tarina ei vaadi kaa-
vassa erillista huomioimista. On hyva, ettd Lumijoentien ja Raahen tien risteyksen
laheisyyteen, Lumijoentien itapuolelle sijoittuva alue on merkitty EV-alueeksi.

Aatu Jdmsé&: tarinaa koskeva maarays voidaan poistaa tarpeettomana ennen nahtaville
asettamista.

ELY-luonnonsuojeluryhmé (A. Neumann): ei muuta kuin mitad on lausuttu. Lepakkoasia on
kunnossa. Itdisen alueen osalta — luontoselvitys ei ulotu sinne?

Aatu Jadmsa: vitasammakkoselvitys tullaan tekemaan hyvaksymisvaiheeseen.

A. Neumann: Kartoittamattoman itdosan osalta asiantuntija-arvio alueen mahdollisista luon-
toarvoista ja tarvittaessa maastoselvitys. Tassa tapauksessa on ilmeisesti tehty Asian-
tuntija-arvio ja sen perusteella paatelty, etta alueella voisi olla vitasammakoita, joten niiden
esiintymista varmistetaan maastossa.

ElLY-alueidenkéytté (E.Saine): vastineet on hyvat ja ookoot seka lausunnot on huomioitu
kaavaratkaisussa. Yksittaisia asioita: Launosen aitta olisi hyva erillisella kaavamerkinnalla
osoittaa koska se on ollut siina hyvin pitkdan. Eli osa sen arvosta liittyy sijaintiin (selostuk-
seen perusteluita).

Kellarin osalta selostukseen perusteluita sen sr-merkinnan tai sen poistamisen osalta. Eli
kuntoarviota tarvitaan selostukseen jotta voidaan ottaa tarkemmin kantaa.
Puusto-/viheristutusvelvoitteet kaavassa: kannattaa miettia niiden yksiselitteisyys rakennus-
tarkastajan nakokulma huomioiden. Kaava-asiakirjoista taytyy I0ytaa yksiselitteiset
maaraykset jotta voidaan varmistaa laaduukkaan ympariston toteutuminen.

Melun osalta voisi olla paikallaan antaa maarayksia leikki- ja ulkoilualueiden osalta.

Kannattaa myds pohtia kannattaako antaa ajoitusmaarayksia rakentamisen osalta?




7. Kaavoitusmenettelyn aikataulu ja osallistaminen
Tarkoitus olisi vieda kahden viikon paasta ehdotusmateriaali kunnanhallituksen kasittelyyn.
Paasiaisen vuoksi nahtavillaoloaika on hieman pidempi. Kesakuussa on tavoitteena saada
valtuuston hyvaksyttavaksi. Yleisotilaisuus pidetaan ehdotusvaiheen nahtavillaoloaikana.

Kaavan hyvaksyy uusi valtuusto.

8. Muut asiat

Muistio lahetetaan lasnaolijoille kommenteille. Kommentit tarvitaan ma 7.4. mennessa.

9. Kokouksen paattaminen

Kokous paatettiin klo 15.37.

Elina Saine Aatu Jamsa

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus Limingan kunta

Muistion vakuudeksi 31.3.2025
Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122



