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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Liminka

Kunnanosa: Kirkonkyla

Korttelit: 62 ja 248

Kaava: Asemakaava

Kaavan nimi: Eméantakoulun alueen asemakaavamuutos
Kaavan laatijat: Aatu Jamsa, kunnanarkkitehti, Limingan kunta,

aatu.jamsa@Iliminka.fi, 0403522179
Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122
Miisa Saukkonen, arkkitehti YKS 727

Asemakaava-alueen laajennuksen vireilletulosta on kuulutettu 1.10.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (AKL 62 ja 63 §, MRA 30
§)2.10.-11.11.2024

Valmisteluaineisto nahtavilla (AKL 62 §, MRA 30 §) 28.1.-3.3.2025

Kaavaehdotus nahtavilla (AKL 65 §, MRA 27 §) 3.6.-4.7.2025

Kunnanhallitus _._.2025,§ __

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

Asemakaavan selostus koskee 6.8.2025 paivattya asemakaavaa.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Limingan ydinkeskustasta noin 0,7 km etaisyydella ja rajau-

tuu etelasta Raahentiehen (E8).

Kuva 1. Suunnittelualueen (merkitty punaisella) sijainti. © Limingan kunnan kartta-
palvelu 2024

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Emantakoulun alueen asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee Limingan Kirkonkylan korttelia 62, siihen liittyvaa pel-
toalueita MT/s, korttelia 248, Lumijoentieta, Mutkalankaari-katualuetta ja osaa sen

etelapuolella sijaitsevaa lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvittaa alueelle uusia mahdollisia kayt-
tétarkoituksia seka samalla paivittda asemakaavaa vastaamaan VT-8:n laajennuk-
sen kehittdmissuunnitelmaa. Asemakaavan muutoksen suunnittelussa huomioidaan
alueella sijaitseva maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde (MRKY

2015) Limingan Emantakoulu piha-alueineen (suojeltu kohde).
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake

2. Kaavakartta

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot, mielipiteet ja vas-
tineet

5. Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

6. Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet

7. Eméantakoulun asemakaavamuutoksen luontoselvitys, Ramboll 24.6.2025

8. Limingan emantékoulu, rakennushistoriaselvitys, UKI Arkkitehdit Oy
12.2.2024

9. Liikenneselvitys, Limingan Emantakoulun alueen asemakaavamuutos, Ram-
boll 28.6.2024

10. Eméantékoulun asemakaavan kaupallinen selvitys, Ramboll 22.5.2024

11. Viranomaisneuvottelujen 15.1.2025 muistio

12. Emantakoulun alueen asemakaavamuutos, Hulevesiselvitys, Ramboll
12.3.2025

13. Meluselvitys, Emantakoulun alueen asemakaavamuutos, Ramboll
10.3.2025

14. Tarinaselvitys, Ramboll 14.3.2025

15. Emantakoulun kellarin lepakkoselvitys, Ramboll 18.2.2025

16. Emantakoulun asemakaavamuutos, Viitesuunnitelma, Arco Architecture
Company Oy 15.5.2025

17. Viranomaisneuvottelujen 31.3.2025 muistio

18. Rakennuksen korjattavuusselvitys, Limingan Emantakoulun maakellari, Kon-
sultointi Karhulat Oy 5.6.2025

Tausta-aineistona:

1. Pilaantuneisuusselvitys, Limingan yksikkd, tutkimusraportti, Geobotnia
11.12.2023

2. Valtateiden 4 ja 8 kehittaminen valilla Lapinkangas - Haaransilta, Kehittamis-
selvitys, Sitowise Oy 2023
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Limingan kunnanhallitus on paattanyt 30.9.2024 § 226 asemakaavan suorittami-
sesta

Kuulutus OAS:n nahtévilldolosta: 1.10.2024

OAS:n nahtavillaolo: 2.10.-11.11.2024

Vireilletulovaiheessa saatiin nelja lausuntoa ja kolme mielipidetta, joista laaditut tii-
vistelmat ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena 4.

Viranomaisneuvottelut 15.1.2025 (muistio liitteena 11)

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: 28.1.2025
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: 28.1.-3.3.2025
Valmisteluvaiheessa saatiin seitseman lausuntoa ja yksi mielipide, joista laaditut tii-
vistelmat ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena 5.

Viranomaisneuvottelut 31.3.2025 (muistio liitteena 17)

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: 3.6.2025
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: 3.6.-4.7.2025

Ehdotusvaiheessa saatiin kolme lausuntoa, jotka I6ytyvat vastineineen kaavaselos-
tuksen liitteena 6. Muistutuksia ei jatetty.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen selostusta on paivitetty tarvittavilta osin eh-
dotusvaiheen aikana valmistuneiden selvitysten my6ta. Lisaksi karttaan on tehty pie-
nia teknisia muutoksia tiealueeseen seka korttelin 248 sisaisiin tontinrajoihin, raken-

nusoikeuksiin ja pima-selvitysrajoihin.

Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus _._.2025, § __
Kunnanvaltuusto _._.2025, § __
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2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvittaa alueelle uusia mahdollisia kayt-
tétarkoituksia seka samalla paivittaa asemakaavaa vastaamaan VT-8:n laajennuk-
sen kehittdmissuunnitelmaa. Asemakaavan muutoksen suunnittelussa huomioidaan
alueella sijaitseva maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde (MRKY

2015) Limingan Eméantakoulu piha-alueineen (suojeltu kohde).
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Limingan ydinkeskustasta noin 0,7 km etaisyydella ja rajau-
tuu etelasta Raahentiehen (E8). Lannesta alue rajautuu Porkkalankulmaan, pohjoi-
sesta livarinpolkuun ja idasta Mutkalankaareen. Suunnittelualueelle sijoittuu Koulu-
tuskuntayhtyma OSAO:n toimitilat, jonka yhteyteen sijoittuu entinen emantakoulu pi-
hapiireineen ja oheisrakennuksineen. Lisaksi kaava-alueelle sijoittuu tilaa vievan

kaupan liikerakennus (Halpa-Halli). Suunnittelualueen koko on noin 15,5 ha.

Kuva 2. Nakyma valtatie 8:n suunnasta kohti suunnittelualuetta.

ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY



T T
Kuva 3. Suunnittelualueen lapi kulkee Lumijoentien. Tien itdpuolelle sijoittuu Halpa-

Hallin rakennus ja lansipuolelle OSAO:n toimitiloja.

Kuva 4. Nakyma Lumijoentien suunnasta kohti Emantakoulua.
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Kuva 5. Suunnittelualueen eteldosiin sijoittuu aukeaa peltoaluetta, joka on osoitettu
voimassa olevassa asemakaavassa maatalousalueeksi, jolla ympdristd sdilytetaan.
Kuvassa vasemmalla korkean kuusiaidan taakse sijoittuu Eméantakoulun rakennus.

Kuusirivi on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa sdilytettavaksi.

Kuva 6. Nékyma kaava-alueen lounaisnurkasta. Oikealla nékyy vt 8. Yleisilme kaava-

alueella on varsin avoin.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavoitettavalle alueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2024. Selvitysta on laajen-
nettu kaava-alueen itdosaan kevaan 2025 aikana. Selvitykset 106ytyvat selostuksen

liitteista.

Selvityksen mukaan esitietojen ja maastokayntien perusteella alueella ei esiinny
LuTU-luokittelun (Kontula & Raunio 2018) mukaisia luontotyyppeja eika vesilain 11
8:n tai luonnonsuojelulain 64 §:n tai 65 §:n luontotyyppeja. Mydskaan metsalain 10
8:n kriteerit tayttavia luontotyyppikohteita ei ole. Alue on kokonaan voimakkaasti ih-

misen muokkaamaa pihapiiria, peltoa ja ojia.

Raahentien varressa sijaitsevat pellot olivat selvitysaikaan nurmina. Lantisemman
nurmen kasvillisuus oli varsin yksitoikkoista juolavehnan ja tien lahelta polvipuntar-
paan vallitsemaa. Itaisemmalla nurmella mm. koiranputki ja niittyleinikki kukkivat al-
kukesasta nayttavasti. Osaa alueesta hoidettaneen maisemaniittyna, jota niitetdan
vuosittain ja jolla kasvaa harvassa puita. Aivan Raahentien varressa asfaltin reu-
nassa kasvoi pitkdna nauhana teiden suolauksesta hyotyvaa meriratamoa ja hieman

kujasorsimoa.
Huomionarvoiset kasvilajit

Kaava-alueen itdosasta I6ydettiin kurjenmiekan esiintyma. Kukkimattomana kelta-
kurjenmiekkaa (Iris pseudacorus) ei voi erottaa puutarhoissa kasvatettavista kurjen-
miekoista (Schou ym. 2023), joten kurjenmiekka tulkittiin varovaisuusperiaatteella

Pohjois-Suomessa rauhoitetuksi lajiksi.

Vieraslajit

Kevyen liikenteen alikulun pieleen on istutettu kansallisesti haitalliseksi saadettya
(Kansallinen vieraslajiluettelo) viitapihlaja-angervoa (Sorbaria sorbifolia). Kaava-alu-
een rajoilla kahdessa paikassa tavattiin tienvarressa pienet kurtturuusukasvustot
(Rosa rugosa). Kurtturuusu on kansallisesti haitalliseksi saadetty vieraslaji. Emanta-
koulun piha-alueen reunoilta 10ydettiin isotuomipihlajaa (Amelanchier spicata), jota
ei ole saadetty haitalliseksi mutta on mainittu kansallisessa vieraslajistrategiassa
(VN 2012). Hieman kaava-alueen ulkopuolella Okkosen Kursuojasta l6ydettiin esiin-

tyma EU:ssa haitalliseksi sdadettya (EU:n vieraslajiluettelo) jattipalsamia (Impatiens
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glandulifera). Lisaksi |0ydettiin rusoamerikanhorsmaa (Epilobium adenocaulon),
kaksi kurtturuusupensasta ja maarittamatta jaaneita amerikanhorsmia (Epilobium
ciliatum -ryhma). Amerikanhorsmat on mainittu kansallisessa vieraslajistrategiassa
(VN 2012), kuten my®és livarinpolun varresta I0ydetty yksittdinen paimenmatara (Ga-

lium album).

@ Kurjenmiekkalaji, LC, rauh.

@ Viitapihlaja-angervo, Vieraslaji (K)

© Jéttipalsami, Vieraslaji (EU)

© Kurtturuusu, Vieraslaji (K)
© Paimenmatara, Vieraslaji (VN 2012)
@ Rusoamerikanhorsma, Vieraslaji (VN 2012) = =%
© Amerikanhorsmaryhma, Vieraslaji (VN 2012) r
® Isotuomipihlaja, Vieraslaji (VN 2012)
& Etelanruttojuuri, Vieraslaji (VN 2012)

! @ Tummarchtoraunioyrtti, Vieraslaji (VN 2012)
[ Selvitysalue 2024
. {0 [ Laajennosalue

AR \

| ——
¢ g )

RAMB

-
»

Kartta 4. Huomionarvoiset kasvilajit. Lyhenteet: LC = elinvoimainen, rauh. = rauhoitettu Lapin, Pohjois-
Pohjanmaan ja Kainuun maakunnissa, K = kansallisesti haitalliseksi saadetty vieraslaji, EU = EU:ssa
haitalliseksi saddetty vieraslaji, VN 2012 = kansallisessa vieraslajistrategiassa mainittu laji.

Kuva 7. Huomionarvoiset kasvilajit. © Ramboll 2025

Huomionarvoiset elainlajit

Viitasammakko

Alueella ei havaittu luontoselvityksen maastokayntien (toukokuu 2024 ja toukokuu
2025) yhteydessa viitasammakoita tai niiden kutua, joten selvityksen perusteella alu-
eella ei sijaitse lain suojaamia viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Jot-
kin alueen ojista voisivat toimia viitasammakon elinymparisténa, mutta eivat vaikut-

taneet erityisen hyvin lajille soveltuvilta.
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Lepakko

Lepakoista ei tehty havaintoja luontoselvityksen yhteydessa. Selvityksen perusteella
alueella ei sijaitse tarkeita lepakkoalueita, jotka olisi huomioitava kaavoituksessa.
Alueella on kuitenkin rakennuskantaa, joka voisi toimia lepakoiden paivapiiloina tai
mahdollisina talvehtimispaikkana. Rakennusten tutkiminen ei kuitenkaan sisaltynyt
luontoselvitykseen. Vanhasta kellarista laadittiin erillinen lepakkoselvitys (selostuk-
sen liitteend) talven 2025 aikana ja sen perusteella kellari ei todennakoisesti toimi
lepakoiden talvehtimispaikkana. Em. selvitysten perusteella lepakot eivat kayta ra-

kennusta myodskaan kesaaikaan.

Pesimalinnusto

Alueelta ei ole aikaisempia tietoja huomionarvoisesta lajistosta Lajitietokeskuksessa
(Ramboll Finland Oy, 2024). Maastoselvityksessa havaitut huomionarvoiset lajit on
esitetty alla taulukkokuvassa. Huomionarvoisista lajeista alueella havaittiin turkin-
kyyhky (EN), yksi kuovi (NT) ja toinen kuovi hieman kaavarajauksen ulkopuolella seka
punavarpunen (NT) kaavarajauksen sisalla ja toinen ulkopuolella (voivat koskea sa-
maakin reviirid) ja vastarakkipari (NT) kaava-alueella. Silmallapidettavia (NT) hara-
koita tulkittiin nelja paria kaava-alueelta ja sen lahistolta. Toisen kayntikerran aikana
alueella lenteli useita tervapaaskyja (EN), jotka saattavat pesia rakennusten ko-
loissa, joskaan viitteita pesinnasta ei havaittu. Liséksi alueella havaittiin pajusirkku
(VU).

Muuhun alueen lajistoon kuuluivat mm. rakennuksissa pesivat naakat ja kesykyyh-
kyt. Ainakin selvitysalueen keskiosissa sijaitsevissa ransistyvassa siilorakennuk-
sessa ja pellon laidan varastorakennuksessa on lintujen pesia. Lisaksi havaittiin yksi

tai useampia pareja keltasirkkuja, kirjosieppoja, peippoja ja talitiaisia.

Havaitun lajiston ja parimaarien perusteella alueella ei ole erityisia linnustoarvoja,
joskin huomionarvoisia lajeja havaittiin. Maatalousalueiden lajisto, joka kasittaa pal-
jon viime aikoina taantuneita lajeja, vaikutti selvityskayntien perusteella melko niu-
kalta. Kaava-alueen nurmet ovat suhteellisen pienia ja nykyisinkin asutuksen ja ties-
ton puristuksessa, joten tulos on odotettu. Taajama-alueilla tavattavasta lajistosta
havaittiin turkinkyyhky (EN), jolle kaava-alueella on merkitysta osana pesimaymparis-

toa.
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Taulukko 2. Huomionarvoisten lajien parimadrat selvitysalueella mukaan lukien vilittoman lahialueen
havainnot, jotka todenndkdisesti koskevat selvitysalueelle ulottuvia reviireji. Lyhenteet: EN = erittdin
uhanalainen, VU = vaarantunut, NT = silmallapidettava, KV = kansainvalinen vastuulaji.

turkinkyyhky Streptopelia decaocto | EN 1
pajusirkku Emberiza schoeniclus | VU 1
punavarpunen Carpodacus erythrinus | NT (1-)2
harakka Pica pica NT 4
vastdrakki Motacilla alba NT 1
kuovi Numenius arquata NT, KV 2
Yhteensd 11

Kuva 8. Taulukkokuva luontoselvityksesta. © Ramboll 2024

N\ @ pajusirkku U
harakka NT
kuovi NT, KV

Kartta 3. Huomionarvoisten lintulajien reviirit tulkittuna kartoituslaskennan perusteella. Lisdksi alueella
havaittiin lentelemassa tervapaaskyja (EN), joiden pesinndsta rakennuksissa ei kuitenkaan saatu ha-
vaintoja. Lyhenteet on selitetty taulukon 2 yhteydessa.

Kuva 9. Yllé olevaan taulukkoon liittyva karttakuva. © Ramboll 2024
Tunnetut tarkeat alueet

Kaava-alueen kaakkoiskulman vieressa sijaitsee Oulun seudun keraantymisalueen
valtakunnallisesti tarkean lintualueen kulma (IBA). My6s IBA-rajausten kanssa paal-
lekkaiset kansallisesti (FINIBA) ja maakunnallisesti (MAALI) tarkeat lintualueet sijait-

sevat kaava-alueen lahella. Kaava-alueen ulkopuolelle jaavan mutta sita valittdmasti
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sivuavan Okkosen Kursuojan varsi on maaritetty maatalousluonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkeaksi LUMO-kohteeksi Raahentien eteldpuolella (Albus Luontopal-
velut Oy, 2018).

Luontokohteiden arvoluokitus

Luontokohteet on arvotettu laaditussa luontoselvityksessa. Arvoluokkiin 1 (lainsaa-
dannolla turvatut kohteet) tai 2 (erityisen tarkeat kohteet) sijoittuvia luontoarvoja ei
I6ydetty. Uhanalaisten lajien muut kuin merkittavat esiintymat kuuluvat arvoluokkaan
3 (monimuotoisuutta turvaavat kohteet). Silmallapidettavien lajien esiintymat kuulu-
vat arvoluokkaan 4 (monimuotoisuutta tukevat kohteet). Nain ollen linnuston perus-
teella pellot ja niiden reunat voidaan katsoa kuuluviksi arvoluokkaan 4 ja osa raken-
netusta alueesta arvoluokkaan 3 kaava-alueen rajalla sijaitsevan turkinkyyhkyreviirin
perusteella. Turkinkyyhkyn rajauksen kylkeen on piirretty pieni rajaus silmallapidet-
tavan linnuston perusteella. Linnuston perusteella tehtavat rajaukset eivat ole selva-
rajaisia, vaan pyrkivat havainnollistamaan linnuston kayttamia elinymparistoja. Kovin
merkittavasta lintualueesta ei kuitenkaan ole kyse. Kasvillisuuden ja luontotyyppien
perusteella koko selvitysalue kuuluu arvoluokituksessa tavanomaiseen luontoon.
Selvitysalueen ulkopuolelta 16ytynyttd kurjenmiekan esiintymaa ei ole sijoitettu arvo-

luokkiin.

Arvoluakitus (Ennusto)

<+ 3 monimuotoisuutta turvaava
4 monimuotoisuutta tukeva

) Kaava-alue

Kartta 6. Arvoluokitus linnuston perusteella. Rajaukset ovat suuntaa antavia. Muutoin kaava-alue on
tavanomaista luontoa (ei kuvioitu erikseen). Kasvillisuuden ja luontotyyppien perusteella koko alue on
tavanomaista luontoa. Lainsaadannolla turvattuja tai erityisen tarkeita kohteita (arvoluokat 1 ja 2) ei
rajattu. Kaava-alueen ldheisia BirdLifen maarittelemia tarkeita lintualueita kaakossa ei ole esitetty tassa.

Kuva 10. Luontoselvityksessé esitetty arvoluokitus. © Ramboll 2024
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Maapera

Geologisen tutkimuskeskuksen Maanka-
mara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maapera on osittain hienoa hietaa
(osoitettu lilalla) ja osittain rantakerrostu-

maa (osoitettu keltaisella); rantakerrostu-

mat ovat etupaassa hiekkaa ja soraa, hie- C

noimmillaan hienoa hiekkaa ja karkeim- ) \ y
millaan kivikkoa ja louhikkoa. Kohteesta _%@\\e““e ‘\ \\\ y
. . H ( & \\‘ k\#
ei ole esitetty tarkentavaa tietoa. \ \ ﬁ;) a
\ ( RIS I \

Kuva 11. Maapera. Suunnittelualueen si-
jainti osoitettu mustalla rajauksella. GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 12/2024.

Kaava-alueen keskiosista on tehty maaperan ja pohjaveden selvitys mahdollisista 6l-
jyhiilivety- ja alkuainepilaantuneisuuksista vuonna 2023 Geobotnia Oy:n toimesta.
Selvityksen perusteella alueella ei nahty tarpeelliseksi suorittaa maaperan tai pohja-
veden kunnostustoimenpiteita eika tutkittujen tutkimuspistepaikkojen alueiden

maaperaa tai pohjavetta voida pitaa pilaantuneena.

Happamat sulfaattimaat

Happamilla sulfaattimailla tarkoitetaan
maaperassa luontaisesti esiintyvia rikkipi-
toisia sedimentteja, joista vapautuu ha-
pettumisen seurauksena haitallisia maa- =~
rid happamuutta maaperaan ja vesistoi-
hin. Hapettuminen tapahtuu, kun maa- |
pera paasee kosketuksiin ilman hapen
kanssa maankohoamisen tai maankayt-

t6on liittyvan kuivaustoiminnan seurauk-

sena. Suunnittelualue sijaitsee kokonai-

suudessaan alueella, jossa happamien Esiintymisen todennakdisyys

Pieni
sulfaattimaiden  esiintymistodenn&koi- T suuri " Hyvin pieni
syys on suuri (Ldhde: GTK Happamat sul- Kohtalainen Hapan hiekka
faattimaat -karttapalvelu). Kuva 12. Happamat sulfaattimaat. Suun-

nittelualue rajattu valkoisella. GTK 2025.
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Pinta- ja pohjavedet
Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (Iahde:
vesi.fi). Lahin pohjavesialue (11425051 Rantakylad) sijoittuu kaava-alueesta noin

700 m paahan.
Kaavamuutosalue ei sijoitu vesistdjen laheisyyteen.

Tulvavaara

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.

Rakennettu ymparisto
Vaesto

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista, mutta sen valittdmassa laheisyydessa sijait-
see runsaasti asuinpihapiireja. Suunnittelualue sijoittuu Limingan kirkonkylalle,

missa asuu noin 5200 asukasta.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Limingan kirkonkylan palveluihin. Itse suunnittelualueelle
sijoittuu Koulutuskuntayhtyma OSAO:n toimitiloja. Lisaksi alueelle sijoittuu HalpaHal-

lin lilkerakennus.
Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee HalpaHallin liikerakennus seka Koulutuskuntayhtyma
OSAO:n rakennuksia, joiden yhteyteen sijoittuu entinen Emantakoulu pihapiireinen ja

oheisrakennuksineen (navetta, aitta, maakellari, uusi koulurakennus ja autokatos).
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Kuva 13. Koulutuskuntayhtymé& OSAO:n pdarakennus.

Kuva 14. OSAO:n asuntola.
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Kuva 15. HalpaHallin liikerakennus mainospyloneineen.

Emaéantakoulu

Emantakoulun paarakennuksesta, oheisrakennuksista ja pihapiirista on tehty raken-
nushistoriaselvitys talvella 2024. Selvityksen on laatinut UKI Arkkitehdit Oy ja se 16y-

tyy selostuksen liitteena 8. Alla ote selvityksen yhteenvedosta.

"Arkkitehti Jussi Paatelan suunnittelema Limingan eméantakoulun paarakennus val-
mistui vuonna 1929 ja se edustaa arkkitehtuuriltaan valmistumisajalleen tyypillista
1920-luvun klassismia ennakoiden niukoilla koristeaiheilla ja pelkistetylla julkisi-
vusommittelulla alkavaa funktionalismin kautta. Sen voidaankin katsoa edustavan
erdanlaista siirtymatyylid kohti funktionalismia. Sen tyylilliset ominaispiirteet ovat
sdilyneet hyvin rakennuksen ulkoarkkitehtuurissa seka tilajaon periaatteissa. Sisati-
loissa pintamateriaalit ja kiintokalusteet on padosin uusittu kokonaan. Sisustuksen
osalta alkuperdisia séailyneitd rakennusosia ovatkin lahinné osa puuvéliovista ja va-

lurautapattereista seka osa pddportaan kaiderakenteesta.
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Limingan eméantakoulun perustaminen ja rakentaminen 1920-luvun loppupuolella
ajoittuvat aikakauteen, jolloin eméanta- ja kotitalouskoulujen perustaminen Suo-
messa oli kiihkeimmillaéan. Naista monet olivat Jussi ja Toivo Paatelan arkkitehtitoi-
miston kasialaa ja perustuivat samankaltaisiin arkkitehtonisiin ja toiminnallisiin rat-
kaisuihin. 1920- ja 1930-luvuilla rakennetuille eméntékouluille voidaankin katsoa
muodostuneen omanlaisensa rakennustyypin, josta Limingan emantakoulun pééra-
kennus on hyva esimerkki. Samalla Limingan eméantékoululla voidaan katsoa olevan
my0s historiallista merkitystd sen kertoessa paikallisten naisyhdistysten aktiivisuu-
desta ja ponnisteluista Pohjois-Pohjanmaalla maaseudun naisten koulutuksen ja si-

vistyksen edistadmisessé ajan ihanteiden mukaisesti.

Rakennuksen piha-alue on pdarakennuksen valmistumisen jalkeen muuttunut alku-
peréisen puutarhasuunnitelman mukaisesta toteutuksesta varsin paljon. Tama joh-
tuu lukuisten piha-alueella sijainneiden oheisrakennusten rakentamisesta ja purusta
seka eméantakouluopetuksen loppumisen myoéta viljelys- ja laidunmaiden seké néihin
liittyvien rakennusten jadmisesta tarpeettomiksi. Muutoksista huolimatta merkitta-
vimmat maisemabhistorialliset ja visuaaliset piirteet ovat sdilyneet piha-alueilla ja sen
l&dhiympéristdssa. Néita ovat osin varsin kookkaiksi kasvaneet tonttia reunustavat
kuusiaidat seka tontin vanha koivujen reunustama ja padrakennuksen keskiakselille

ohjaava sisaantulovayla.”

Eméantakoulun padérakennus on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa. Lisaksi
se on huomioitu voimassa olevassa osayleiskaavassa maakunnallisesti merkitta-
vana kulttuurihistoriallisena kohteena seké Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa

maakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriympdéristékohteena.

Limingan emantakoulu on maakunnallisesti merkittavana kulttuurihistoriallisena
kohteena suojeltu. Suojelun perusteena on laki rakennusperinndn suojelemisesta

2010/498 ja asetus valtion omistamien rakennusten suojelusta 480/85.

Emantakoulun paarakennus on maakunnallisen arvotuksen lisaksi ymparistominis-
terion asetuksella (480/85) suojelema kohde (Limingan kotitalousoppilaitos 425-
008 VARR).
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Kuva 16. Tonttikaavio UKI Arkkitehdit Oy:n laatimasta rakennushistoriaselvityksesta.
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Kuva 17. Emantékoulun pdarakennus.

Kuva 18. Eméantakoulun kuusiaitaa.
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Kuva 19. Emantédkouluun liittyvé navettarakennus.

Kuva 20. Emantéakouluun liittyva uusi koulurakennus.
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Maakellari

Maakellari sijaitsee Emantakoulun piha-alueen lansilaidalla pihaa reunustavan kuu-
siaidan suuntaisesti, avautuen entisen kasvimaan, nykyisen pysakointialueen suun-
taan. Ensimmainen osa on valmistunut todennékoisesti vuosien 1934-1935 valilla.
[Imakuvien perusteella toisen osan valmistuminen ajoittuu vuosien 1961-1964 va-

lille. Rakennuksesta ei ole piirustusaineistoa tallella.

Maakellarista laadittiin erillinen lepakkoselvitys (selostuksen liitteena) talven 2025
aikana ja sen perusteella kellari ei todennakdisesti toimi lepakoiden talvehtimispaik-
kana. Em. selvitysten perusteella lepakot eivat kaytad rakennusta mybdskaan kesaai-

kaan.

Kesalla 2025 rakennuksesta laadittiin korjattavuusselvitys (selostuksen liitteend) ja
kuntoarvio, jotka valmistuivat ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana. Korjattavuus-
selvityksessa arvioitiin maakellarin taloudellisen ja teknisen korjaamisen kannatta-
vuutta sekd sen kulttuurihistoriallisia ja arkkitehtonisia arvoja. Rakennusosissa to-
dettiin olevan seka rakennevaurioita ettd kosteusvaurioita. Selvityksen johtopaatok-

sena todettiin mm. seuraavaa:

Maakellarin laaja-alaisella korjaamisellakaan ei voi taata turvallista ja terveellista ti-
laa. Maakellarille ei ole alkuperéista kayttotarvetta. Maakellarin kdyttd muuhun mer-

kittavaan alueen kehityksen mukaiseen kdyttotarpeeseen on riskialtista esittaa.

° Kyseessa on tyhjilleen jaanyt, huonokuntoinen kayttérakennus ilman kayttoa.
° Rakennusteknisesti rakennus on rappeutunut, jopa korjauskelvoton.

° Arkkitehtuuriltaan rakennus on vdhédmerkityksinen, mutta paikkaansa hyvin
istuva.

Voidaan todeta, ettd rakennuksen havittdminen ei riko kokonaisuutta, jos ja kun suo-
jeltavaksi merkitty kuusiaita sailytetaan. Harkittavaksi tulee asettaa maakellarin kor-
vaaminen samankokoisella 1-kerroksisella rakennuksella, jolloin pihamaisema séilyy

klassisen arkkitehtuurin parhaiden periaatteiden mukaisena.

Selvityksen ja kuntoarvion yhteydessa rakennuksesta laadittiin konstruktiopiirustuk-

set.
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Kuva 21. Maakellari kuvassa oikealla. © Limingan Eméntéakoulun maakellarin kun-

toarvion valokuvat, Konsultointi Karhulat Oy 5.6.2025

Kuva 22. Maakellari sijaitsee suojellun kuusiaidan vieressa. © Limingan Emantakou-

lun maakellarin kuntoarvion valokuvat, Konsultointi Karhulat Oy 5.6.2025
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Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen mai-

sema-alueeseen (VAM130132 Limingan Lakeuden kulttuurimaisema).

"Limingan lakeuden kulttuurimaisema on poikkeuksellisen laaja, omaleimainen ja
yhtenaisena sailynyt elinkeinomaisemakokonaisuus, jonka maisema-arvot perustu-
vat ennen kaikkea avoimiin, yhtenaisiin ja elinvoimaisiin peltondkymiin seka Limin-
ganlahden luonnonympdristéon ja rantaniittyihin. Alueella on useita valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympdristdén kohteita, jotka

edustavat  vauraaseen lakeusmaisemaan  kuuluvaa  rakennusperintda.”

Lahde: Pohjois-Pohjanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021

"Limingan lakeus muodostaa laajan viljelymaisemakokonaisuuden. Lakeusmaise-
man erityispiirteitd ovat pitkat, paikoin silmédnkantamattomat ndkymat, joiden perin-
teisind kiintopisteind kohoavat alueen kookkaat kirkot. Alueen maatalousmaise-
maan kuuluvat vanhojen, talonpoikaista perinnetta edustavien rakennusten ja nau-

hakylien ohella nykymaata-

loudelle tyypilliset kookkaat

OuLU A
ULEABORG -

ja Kkorkeat tuotantoraken-
nukset sekd taajamiksi laa-
jentuneet vanhat kirkonky-
lat. Myés perinteisesta mai-

semarakenteesta poikkea-

vat liikerakennukset mainos- LUMIJOKI

LIMINKA
LIMINGO

torneineen ovat vakiintuneet
osaksi lakeuden maisema-
kuvaa.”

Lahde: Pohjois-Pohjanmaa, Valta-

kunnallisesti arvokkaat maisema-

alueet, VAMA 2021 KAJOKI
L. 0/ \201 4 8
Kuva 23. Limingan Lakeu- |=———=m—" o
[ vaitakunr arvokas alue 2021

den Kkulttuurimaisema Kkar-
talla. Lahde: Pohjois-Pohjanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet,
VAMA 2021
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Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelle ei sijoitu tiedossa olevia arkeologisia kohteita (lahde: kyppi.fi
3/2025). Alue on sisaltynyt vuonna 2017 osayleiskaavaa varteen tehtyyn arkeologi-

seen inventointiin (Valtatie 8:n ymparist6 ja Liminganlahti).
Liikenne

Kaava-alue rajautuu valtatie 8:aan. Alueen lapi kulkee Lumijoentie kohti Limingan

keskustaa. Tie johtaa aina Lumijoelle ja Siikajoelle saakka.

Kaava-alueelle on tehty lilkkenneselvitys Ramboll Oy:n toimesta kesalla 2024. Selvitys
on selostuksen liitteenad 9. Liikenneselvityksessa on selvitetty, minkalaiset liikenne-
jarjestelyt ovat tarpeen Lumijoentien ja sen liittymien osalta niin, etta turvallinen ja
sujuva liikenne on mahdollista raskaan liikenteen, henkildautoliikenteen seka jouk-
koliikenteen ja jalankulun ja pyoraliikenteen osalta. Samalla on arvioitu nykyisen Mut-
kalankaaren liittyman mahdollisen siirtdmisen vaikutuksia pohjoisemmaksi uuden lii-
kerakennusten liittyman yhteyteen. Liikenneselvityksen tulokset huomioidaan kaa-

vaa laatiessa.

Tekninen huolto

Alueella kulkee kattava yhdyskuntatekninen verkosto vesi-, viemari- ja sahkoéverkkoi-

neen.
3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualue on osittain kunnan ja osittain yksityisessa omistuksessa. Kunta te-
kee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa alueidenkayttdlain (AKL 91

b §) mukaiset maankayttésopimukset.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava. 1.
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja se on saanut lainvoiman 6.3.2017.
2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 ja sen on saanut lainvoiman
2.2.2017. 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja se on saanut lainvoi-
man 21.1.2022.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Alueelle kohdistuvia kehittamisperiaatemerkintdja ovat Oulun kaupunkiseudun kau-
punkikehittamisen kohdealue (kk-1) ja maaseudun kehittdmisen kohdealue (mk-7).
Alue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Limingan lakeus)

ja sitd sivuaa merkittavasti parannettava valtatie (vt),

[ ECN ]
FF T Ty waw
LI B B B B A

LFL BN B
1
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vi/kt

mk-7

Taajama tai kyla (YKR 2014 ruutuaineisto)

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyépaikka-alueiden
ym. tagjamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumiéiraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kiyttddnottojarjestyksessi ja mi-
toituksessa kiinnittdi erityisti huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toimin-

nallis-taloudelliseen edullisunteen, ympéristén laatuun ja kevyen litkkenteen toiminta-
edellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheytti-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seki taajaman ydinalueen kehitti-

mistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankiyttoratkaisuissa tulee pyrkid hyviin energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mairitelld kivelyn, pyoriilyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vyihykkeet taajamarakenteen kehittimisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttda periaatteet uundisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ymparistdon. Alueiden kiyton suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttunriympéristéin tai maiseman vaalimisen
kannalta tirkeiden kohteiden kulttuuri- ja lnonnonperintéarvot sailyvit,

Taajaman merkittivd laajentaminen péitien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttida turvallisten yhteyksien jarjestimisti paatien poikli.

Maankiytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seki varautua sidn ddri-ilmididen vaikutuksiin,

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA VALTATIE (vt) / KANTATIE
(kt) (1. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa tien uus-
tai laajennusinvestointeihin.

Suunnittelumiéridys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittivi edistimiin kevyen liikenteen viy-
lien totenttamista erityisesti taajamien, kylikeskusten ja koulujen liheisyydessa.

Lakeuden alue

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettivi erityistd huomiota rakentamis-
tavan ohjaukseen seki Tyrndvin- Limingan High Grade -alueella erityisviljelyn ja siihen
liittyvien toimintojen kehittimisedellytysten turvaamiseen. (2.vmkk)
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MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE, JOTA ON EHDOTETTU VALTAKUNNAL-
LISESTI ARVOKKAAKSI

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, joita on ehdotettu valtakun-
nallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi (Ymparistoministerio, MAPIO-tyoryhma, 11.1.2016):

Aittojarven ja Livojokivarren kulttuurimaisemat
Hailuoto

lijoen jokivarsimaisemat

Kalajokilaakson viljelymaisemat
Limingan lakeuden kulttuurimaisema
Miilurannan asutusmaisema
Maattdlanvaaran kulttuurimaisemat
Olvassuo

Oulankajoen ja Kitkajoen koskimaisemat
Oulujokilaakson kulttuurimaisemat
Reisjarven kulttuurimaisemat
Rokuanvaaran maisemat

Rukan vaarajono

Tyréjarven kulttuurimaisemat

Suunnittelumaéaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava huomioon alueen
ominaispiirteet sek& maisema- ja kulttuuriarvot.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kaytto-
tarkoituksen mukainen maankayttt seké maisema- ja kulttuuriympéristoarvot.

Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittéé erityistd huomiota rakentami-
sen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota kaavaselostuksen luvussa 3.2.1. Valtakun-
nallisesti ja maakunnaillisesti arvokkaat maisema-alueet esitetyissa aluekuvauksissa selostettu-
jen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

(A merkinta on esitetty kumottavaksi Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntavan ehdotuksessa)

et KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE: OULUN KAUPUNKI-
SEUTU (3.vmkk)
Merkinnilld osoitetaan Oulun sendun yhteniisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka

muodostaa Oulun valtakunnanosakeskuksen ydinalueen. Alueella on tarvetta kuntien
yhteistoimintaan alueidenkdytdn suunnittelussa ja hankkeiden yhteensovittamisessa.

Suunnitteluméiriykset:

Oulun kaupunkiseudulla kasvu tulee kohdistaa ensisijaisesti kuntakeskuksiin ja alakes-
kuksiin, missd kaupunki- ja taajamarakennetta on pyrittavd tiydentimiin ja eheytti-
miin. Uudet asuntoalueet tulee sijoittaa joukkoliikenteen kannalta edullisesti ja niilli
tulee suosia tiivistd pientaloasutusta.

Alueen kaupunki-, kunta- ja aluekeskuksiin voidaan sijoittaa seutua palvelevia vahit-
tiiskaupan suuryksikkdjd, jotka tulee sijoittaa siten, ettd ne tukevat yhdyskuntaraken-
netta ja ovat hyvin kevyt- ja joukkoliikenteen saavutettavissa.

Yhksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee luoda edellytykset seudullisen virkistys-
alueverkoston toteuttamiselle. Oulujoen suistosta ja Oulujokilaaksosta seki keskeistd
kaupunkiseuturakennetta yhdistivistd virkistysaluekehistd koostuvan yhtendisen vi-
hervyohykkeen muodostuminen on turvattava.
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Koko maakuntakaavan aluetta koskevia alueidenkayton periaatteita ja yleismaarayk-
sia:

MERI(I_]’YKSELTMN SEUDULLISET VAHITTAISKAUPAN SUUR-
YKSIKOT (1. ja 3.vinkk)

Yleisid suunnittelumairayksii:

Vihittiiskaupan suuryksikét on sijoitettava tukemaan yhdyskuntarakennetta.
Suuryksikoiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittiminen, olemassa olevien
keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitys-
edellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys seké palveluiden hyvi saavutet-
tavuus eri viestoryhmille.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltiin seudullisen vi-
hittdiskaupan suuryksikén koon alaraja, ellei selvityksin osoiteta, ettd alarajan
ylittivad suuryksikks on vaikutuksiltaan paikallinen, on 4000 k-m?, lukuun otta-
matta:

- maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhteniistd taajamatoimintojen
aluetta, jossa alaraja on paivittdistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muussa vihit-
tdiskaupassa 10 000 k-m? seki

- Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja
on pdivittdistavarakaupassa 4 000 k-m? ja muussa vihittiiskaupassa 7 000 k-
mZ.

Edelli mainittuja kokoja pienempii vihittdiskaupan suuryksikkoji on mahdollista to-
teuttaa maakuntakaavassa osoitettujen alueiden ulkopuolelle kunnan kaavoitukseen ja
vaikutusten arviointiin perustuen.

Kuva 24. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta keskei-

sine merkintdineen.
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Lisaksi alueella on ollut asemakaavaprosessin aikana vireilla energia- ja ilmastovai-
hemaakuntakaavan laatiminen, jonka ehdotus on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 27.5.2025 § 5:

|
Y 1
Y 1 ~
T 1
/ 1
[ = o 1/ T Z
,, -
: rmr=mm (0
9) 7 —
/ 1] /
i i
T = I
[ =
.
i
I
.. /
el l!
i
/
I
== —
a * I
2r7 —
. L
N, YOS . - . —
/( = i i i _—
hY
’ \ /
! A Y
e —
/ \ Z s
. e
t =
Ll 1] [T En
A [ L] [T
L = I||||I
Z __qllllllﬁ_l
]
hllEsE =il
POHIJAVESIALUE

Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankintaa varten tarkeat (1-luckka) ja
muut vedenhankintakayttoon soveltuvat (2-luokka) pohjavesialueet seka seka
pohjavesialueet (1E, 2E ja E), joiden pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemit
ovat suoraan riippuvaisia. Tarkemmat tiedot pohjavesialueista on esitetty Pohjois-

Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan selostuksen liitteessa 3

Suunnittelumaaraykset:

Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjaveden
suojelu siten, etta sen kayttomahdollisuuksia, laatua tai riittdvyytta ei vaaranneta.
Alueella tulee huolehtia pohjavesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden
yhteensovittamisesta. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat
laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittavan etaalle tarkeista ja vedenhankintaan
soveltuvista pohjavesialueista tai riskien syntyminen on estettava riittavin
vesiensuojelutoimenpitein. Vesiensuojeluviranomaisille on varattava mahdollisuus

lausunnon antamiseen maankadytdon muutoksia suunniteltaessa ja toteutettaessa.
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VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen (VAMA 2021) mukaiset
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla:

Reisjarven kulttuurimaisemat
Kalajokilaakson viljelymaisemat

Rahjan saaristomaisemat

Miilurannan asutusmaisema

Hailuoto

Limingan lakeuden kulttuurimaisema
Oulujokilaakson kulttuurimaisemat
Rokuanvaaran maisemat
Manamansalon kulttuurimaisemat
Olvassuo

Aittojarven ja Livojokivarren kulttuurimaisemat
lijoen jokivarsimaisemat

Tyrajarven kulttuurimaisemat
Maattalanvaaran kulttuurimaisemat
Rukan vaarajono

Oulankajoen ja Kitkajoen koskimaisemat
Kitkajarvien ja Riisitunturin maisemat

Suunnitteluma&raykset:
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittamisessa on otettava huomioon
alueen luonnon- ja kulttuuripiirteet ja maisemakuva seka turvattava maisema- ja

kulttuuriymparistoarvojen sailyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytto sekd alueen maisema- ja

kulttuuriymparistoarvot.

Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston

keradantymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittda erityista huomiota

rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittaa huomiota julkaisussa Pohjois-Pohjanmaa
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021 aluekuvauksissa esitettyyn

arviointiin luonnon- ja kulttuuripiirteisiin seka maisemakuvaan.

Kuva 25. Ote Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan toisesta
ehdotuksesta mukaan lukien seké sen keskeiset merkinnét koskien Eméantakoulun

alueen asemakaavamuutosta.
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3.2.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa valtatie 8:n ympariston osayleiskaava 2040. Osayleiskaava on
hyvaksytty 2.9.2019 ja se on saanut lainvoiman 21.10.2019.

Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa osittain keskustatoimintojen alueeksi
(C), osittain maatalousalueeksi (MT) ja osittain maatalousalueeksi, joka on keskus-
tatoimintojen reservialuetta (MT/C-res). Alueen kaakkoiskulma on osoitettu yleisen
tien alueeksi (LT). Pieni osa alueen pohjoisosassa on osoitettu lahivirkistysalueeksi.
Suunnittelualueen etelaosan lapi on osoitettu tieliikenteen seka jalankulun ja pyorai-
lyn yhteystarve. Alue kuuluu Limingan keskustan kehittamisvyOhykkeeseen ja sijoit-
tuu osittain melu- ja tarindalueelle. Emantakoulu on osoitettu osayleiskaavassa kult-
tuurihistoriallisesti merkittavaksi kohteeksi. Koko alue kuuluu valtakunnallisesti ar-

vokkaaseen maisema-alueeseen.
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Keskustatoimintojen alue.

Maatalousalue.

Maatalousalue. Keskustatoimintojen reservialue.

Aluetta voidaan kayttaa keskustatoimintojen alueena, mikal viljely lakkaa.
Kaupallisten palveluiden mitoitus ratkaistaan asemakaavassa. Mikali aluetta
kaytetdan asumiseen tai muuhun tarindlle herkkdan toimintaan, tulee rakennukset
suunnitella ja toteuttaa junaliikenteen tarindvaikutuksia ehkaisevalla tavalla.

Lahivirkistysalue.

Limingan keskustan kehittamisvydhyke.

Kehitettdava vyohyke sijaitsee kunnan keskustan ydinalueella alle kilometrin etai-
syydella Limingan asemasta. Aluetta kehitetdaan monipuclisena keskustatoimintoja
sisaltavana kavelypainotteisena vydhykkeena. Tarkemmassa suunnittelussa huomioon
otettavia tarkeimpid kehittdmistavoitteita ovat ymparistdn laadun ja viihtyisyyden
parantaminen, matkaketjujen seka kestavien liikkennemuotojen kuten jalankulun,
pydrailyn ja joukkoliikenteen kehittdminen, henkildraideliikenne mukaan lukien.

Tieliikenteen yhteystarve.

Jalankulun ja pydrailyn yhteystarve.

Eritasoliittyma.

Meluntorjuntarakenne tai meluntorjuntatarve.

Raideliikenteen yomelualue 50 dB yleissuunnitelman meluselvityksen
mukaisilla meluntorjuntatoimenpiteilla.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Limingan lakeuden maisema-alue.

(Pahjois-Pohjanmaan 2 vaihemaakuntakaava, paivitysinventointi 2013.)

Vaikutukset arvokkaaseen maisemaan tulee huomioida alueen suunnittelussa,
rakentamisessa ja muussa maankaytossa. Rakennukset, rakennelmat ja laitteet
tulee sijoittaa siten, ettd niistd el aiheudu maisema- eikd ymparistéhaittaa.
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./l Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde.

Rakennuksissa tehtavat korjaus- ja muutostyot seka lisarakentaminen tulee
toteuttaa siten, etta kohteen historiallinen, rakennustaiteellinen ja
maisemallinen arvo ei vahene. Kohteessa toteutettavien toimenpiteiden tulee
sopeutua ymparistoon. Merkittavista korjaus- Ja muutostoistia seka
lisdrakentamisesta tulee pyytdad museoviranomaisen lausunto. Kohieessa olevia
rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:n mukaista lupaa.

Kohteet on merkitty osayleiskaavakarttaan seuraavan numeroinnin mukaisesti:

1. @ Maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde.
1. Emantakoulu. Suojelun perusteena Laki rakennusperinndn suojelemisesta

2010/498 ja
Asetus valtion omistamien rakennusten suojelusta 480/85.
Entinen Lapinkankaan kansakoulu
Huvila Terijoelta (Leinosen talo)
Kennila
Ojanpera
Tuorila
Molnberg

Neoaw N

KAAVAMAARAYKSET:

1. Alueiden toteuttaminen edellyttda asemakaavoitusta tai AT-alueilla suunnittelutarveratkaisua
taikka tata yleiskaavaa tarkempia osayleiskaavoja, jotka ovat rakennusluvan mydntamisen
perusteena.

2. Alueet sisaltavat sisdiset virkistysalueet, kulkuyhteydet ja tarvittavat ldhipalvelut.

3. Keskeisilla alueilla tulee asemakaavasuunnittelussa ja toteuttamisessa kiinnittaa erityista
huomiota kevyen lilkkenteen toimivuuteen, seka kehittaa vetovoimaista ja omaleimaista
ymparistoa.

4. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdva edistamaan jalankulku- ja pyorateiden,
ulkoilureittien ja alikulkujen toteuttamista erityisesti taajamien, kyldkeskusten ja koulujen
laheisyydessa, seka maatalouden tarvitsemien yhteyksien toteuttamista.

5. Virkistysyhteyksien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkia katkeamatiomiin yhteyksiin
ja ottamaan monipuolisesti huomioon eri virkistystoiminnot ja -reitit.

6.  Suunnittelualue sisaltyy paaosin Limingan lakeuden valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen. Alueella tulee edistaa avoimen peltomaiseman sailymista toimivaa
maataloutta ja maaseudun sivuelinkeinoja tukemalla.

7. Taajamakuvan kannalta keskeisilla tai tieverkolta hyvin nakyvilla alueilla seka
maisemallisesti arvokkaisiin peltoihin (MA) rajautuvilla alueilla tulee kiinnittaa huomiota
rakentamisen sopeuttamiseen maisemaan ja kylakuvaan, seka rakentamisen laatuun.
Asemakaavoituksessa tulee arvokkaisiin peltoihin rajautuvilla rakentamisalueilla jattaa tai
istuttaa luontainen reunapuusto rajaamaan peltomaisemaa.

8. Suunnittelualueen koillis- ja kaakkoisosia sisaltyy kansainvalisesti tarkedan Oulun seudun
muuttolintujen kerdantymisalueeseen (IBA). Kyseessd on monen kunnan alueelle ulottuva
laaja vydhyke. Muuttolintujen levahdysmahdollisuudet tulee turvata Culun seudun
keraantymisalueella.
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10.

Limingan lakeuden alue on kokonaisuudessaan potentiaalista happamien sulfaattimaiden
aluetta. Peltojen ja muiden alueiden kuivatuksessa ja kuivatusvesien johtamisessa, seka
kaikessa yksityiskohtaisessa maankaytén suunnittelussa ja maaperan muokkausta
edellyttavissa toimissa tulee tarkemmin selvittda happamien ja potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden sijainti ja laatu, seka toimenpiteet niista johtuvien haittojen ehkadisemiseksi.

Tarkemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huolehtia niittavasta melun- ja
tarinantorjunnasta erityisesti padteiden, Pohjanmaan radan ja kaksoisraiteen, sekd muiden
melua aiheuttavien kohteiden ymparisidssa. Tdssa yhteydessa tulee rakentamiseen
osoitetuilla alueilla, joilla valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset paiva- tai
yomelutason ohjearvot ylittyvat tai saattavat ylittya, toteuttaa tarvittavat suojaukset ja
rakenteet, seka varmistaa, ettd melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa tai
ulko-oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla. Oleskelupihat tulee lisdksi sijoittaa niin, etta
rakennukset suojaavat niitd melulta.

Kaksoisraidetta koskevan meluselvityksen (Destia 2010) mukaan: Uusia asuinalueita
koskevan ydajan 45 dB ohjearvon voi olettaa ilman meluntorjuntatoimenpiteitd ylittyvan
alle 880 metrin etaisyydella Pohjanmaan radasta. Olemassa olevia asuinalueita koskevan
yoajan 50 dB ohjearvon voi olettaa Limingan keskustan meluntorjuntatoimenpiteiden
toteuduttua ylittyvan Limingan keskustassa alle 450 etaisyydella Pohjanmaan radasta.
Nailla alueilla tulee asemakaavoituksen yhteydessa selvittaa tarkemmin raidelilkenteen laatu
Jja maara, seka suunnitella ja toteuttaa tarvittavat meluntorjuntatoimenpiteet.

Pesima- ja muuttolinnusto, sekd uhanalaisten hydnteis- ja lepakkolajien esiintyminen tulee
selvittda rakentamisalueiden asemakaavoituksen yhteydessa.

Kuva 26. Ote osayleiskaavayhdistelmasta keskeisine merkintéineen ja maarayksi-

neen.

3.2.3 Asemakaava

Alueella voimassa olevat kaavat on hyvaksytty 3.2.1987, 18.3.2004 ja 21.3.1990.

Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu osittain opetustoimintaa palvelevien ra-

kennusten korttelialueeksi (YO), osittain maatalousalueeksi, jolla ymparisto sailyte-

taan (MT/s) ja osittain like- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-2). Lisaksi alu-

eelle on osoitettu yleinen pysakointialue (LP) ja huoltoaseman korttelialue (LH). Alu-

een kaakkoisosa on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Alueen poikki kulkee kautta-

kulku- ja sisdantulotieksi osoitettu tiealue suoja- ja ndkemaalueineen (LT) ja itdosiin

sijoittuu katualue.
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
K—2 Alueelle saa rakentaa my0s vesi- ja ndkdalatornin.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Maatalousalue.

Alue, jolla ymparistd séilytetaan.

/s

= = Kauttakulku- tai sisddntulotie suoja- ja ndkemaalueineen. Liittymén
LT jarjestaminen on sallittu vain kaavassa osoitetuissa kohdissa.

=~ o Yleinen pysékaintialue.

Huoltoaseman korttelialue.

- Lahivirkistysalue.

Kuva 27. Ote voimassa olevasta asemakaavasta keskeisine merkintdineen.
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3.2.4 Rakennusjarjestys
Limingan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan vuonna 2017.
3.2.5 Kaupallinen selvitys

Kaavamuutosalueen tueksi on laadittu "Emantakoulun asemakaavan kaupallinen
selvitys” (Ramboll Oy, 14.5.2024). Se on tiivis lahtokohtatarkastelu ja tarkastelu-
alueena on ollut hankkeen paaasiallinen kaupallinen vaikutusalue, eli Limingan
kunta. Selvityksen mukaan hankealue sijaitsee Limingan keskustaajaman etela-
osassa ja sen lahistélla asuu melko tiiviisti vaestda. Alue on parhaiten saavutetta-
vissa autolla, mutta myds saavutettavuus pyoraillen on hyva; hankealueen tavoit-
taa pyOraillen 15 minuutissa noin 5200 asukasta. Kavellenkin alueen tavoittaa

15 minuutissa lahes 2 000 asukasta.

Kuva 28. Viestd 15 Hankealueen saavutettavuus 15 minuutissa eri

. . kulkumuodoilla (vaestd 2022)
minuutin saavutet-

tavuusvyohykkeilla
yony Kavely . 1423

kulkumuodoittain

vuoden 2022 lopul- | . e ..,

la (Lahde: Kaupalli-

sen selvityksen kuva

11 sivulla 20).

0 5000 10000 15000 20000 25000

Kaupallisen selvityksen johtopaatoksissa todetaan, etta:

* Kaavamuutos mahdollistaa Emantakoulun alueelle 6 400 k-m2 vahittaiskaupan kerros-
alaa, mika on enemman kuin maakuntakaavan enimmaismitoitus

* Kaavamuutosalue sijoittuu lahelle Limingan keskustaa ja osaksi keskustan taajama- ja yh-
dyskuntarakennetta

* Vahittaiskaupan kehittamiselle Limingassa on tarvetta; ostovoima virtaa ulos kunnasta eri-
tyisesti Kempeleeseen ja Ouluun, minka vuoksi myos paikalliselle tarjonnalle on tarvetta. Li-
mingan kasvava vaesto tarvitsee lisaa kaupan kerrosalaa; laskennallinen tilantarpeen kasvu
on noin 6 000 k-m2 vuoteen 2040 mennessa. Huomioiden Limingan vajaatarjonta suh-
teessa asukkaiden tilantarpeeseen nykytilanteessa voidaan arvioida, ettd Emantakoulun alu-
eelle mahdollistettava mitoitus mahtuu hyvin markkinaan ja tukee alueen asukkaiden kau-
pan palveluiden saatavuutta.

* Alue on hyvin saavutettavalla sijainnilla eika kaupan toimintojen kehittyminen mitoituksen
sallimissa rajoissa synnyta merkittavia vaikutuksia liikkumiseen tai kulkumuoto-osuuksiin.

* Kaupan kehittyminen Limingan Emantakoulun alueella ei synnyta keskustaan kohdistuvia
merkittavia haitallisia vaikutuksia. Keskustan kaupallinen rooli on paikallinen, eika ole nah-
tavissa ettd keskustan toiminnoille syntyisi kehittymisen edellytyksia heikentavia vaikutuk-
sia.
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3.2.6 Meluselvitys

Suunnittelualueesta on laadittu meluselvitys talven 2025 aikana (Ramboll
10.3.2025), joka loytyy selostuksen liitteista. Selvitys valmistui kaavan ehdotusvai-
heeseen. Melulahteena selvityksessa huomioitiin Valtatien 8 (Raahentie), Maantien
813 (Lumijoentie) ja Mutkalankaaren ajoneuvoliikenne seka Oulu-Ylivieska -rataosan
junaliikenne. Selvityksen yhteydessa tehdyssa mallinnuksessa todettiin uudisraken-
tamisen myotd muodostuvan rakennusmassoittelun toimivan hyvin suojana liiken-

teen melulle eika vaatimusta erillisille meluesteille ole.

Emantakoulun alueen asemakaavamuutos, Liminka ) ) ) , : .
Valtatien osaits on huominity muwtas 2+2-ksistaiseksi ja nopeusrajoituksen nesto 100 km/hdin
Meluselvitys Eritasolifttymn vaikutusts maastoon ja rampgien likennettd e ole huomicitu

- -
o = = o 3 s 100 150 200 " RAMBCLL
M.Puzzinen 6.3.2025 " A

Kuva 29. Kaavaluonnoksen ja viitesuunnitelman yhdistelmén mukainen rakentami-
nen suhteessa ennustettuun tie- ja junaliikenteen péaivaaikaiseen keskidanitasoon.
© Ramboll

3.2.7 Tarinaselvitys

Kaavamuutosalueelta laaditun tarinaselvityksen (Ramboll 14.3.2025, liite 14) johto-
paatoksissa todetaan, ettd rataliikenteesta aiheutuva tarina tayttaa uusille asuinra-
kennuksille esitetyn ohjearvon ihmisten hairiintymiselle (< 0,30 mm/s) tarkastelta-

valla kaava-alueella, eika tarina siten vaadi kaavassa erillistd huomioimista.
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3.2.8 Hulevesiselvitys

Kaava-alueesta on laadittu talven 2025 aikana hulevesiselvitys, jossa on huomioitu
maankaytdnmuutosten vaikutukset hulevesien maaraan ja laatuun. Selvityksessa on
kuvattu hulevesien hallinnan nykytilanne, tulvareitit, avouomat ja hulevesiviemariver-
kostot sekd maankayton muutosten vaikutus niihin. Lisaksi on esitetty hulevesien
maaralliseen ja laadulliseen hallintaan liittyvat toimenpiteet ja alustavat aluevarauk-

set.

Selvityksessa suositellaan, ettd hulevedet viivytetdan alueilla, joille on tulossa |a-
paisematonta tai huonosti lapaisevaa pintamateriaalia. Viivytys on ensisijaisesti kiin-
teistdjen vastuulla. Erityisesti valuma-alueilla VAl-a, VA1-b ja VA2 olevilla kiinteist6illa
on tarvetta viivytystilavuudelle. Suurin viivytystarve on liikerakennusten (KME), Lumi-
joentien (LT) ja keskustoimintojen (C-2) korttelialueilla. Lisaksi Kursulanojan tulvaris-
Kin vahentamiseksi suunnittelualueelle esitetaan hallintarakennetta MT/s-alueelle.
Hulevesien johtamisessa tulee kayttaa ensisijaisesti avo-ojia ja viherpainanteita. Sel-
vityksessa esitettyjen ratkaisujen sijainnit ja periaatteet arvioidaan tarkemmin jatko-

suunnittelussa.

Kuva 30. Hulevesiselvityksessa esitetty nykytilanne. Seké nykytilanteen ettad asema-
kaavamuutoksen myota toteutuvan tilanteen karttakuvaukset I0ytyvat selvityksen liit-
teend. © Ramboll 2025
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3.2.9 Alueen viitesuunnitelma

Suunnittelualueelle on laadittu kaavatyon tueksi viitesuunnitelma Arco Architecture
Company Oy:n toimesta talven 2025 aikana. Suunnitelmaa paivitettyyn 2. viran-
omaisneuvottelussa nousseiden asioiden pohjalta. Viitesuunnitelman tarkoituksena
on ollut tutkia uudisrakentamisen sopeutumista Emantakoulun ymparistoon ja sen
pohjana kaytettiin valmisteluvaiheen kaavakarttaa. Suunnitelmassa on tutkittu myos
pysakointimitoituksen toimivuutta kaavamuutosalueen osalta ja laadittu kaavamuu-
tokseen pohjautuva tonttikohtainen pelastustietarkastelu. Suunnitelma 16ytyy selos-

tuksen liitteista.

Kuva 31. Ote viitesuunnitelmasta. © Arco Architecture Company Oy
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3.2.10 Diplomityo Emantakoulusta

Grace Hermez on laatinut vuonna 2025 arkkitehtuurin diplomitydn aiheesta "Uudel-
leenkaytto ja elavoittdminen - Limingan vanhan emantakoulun kayttétarkoituksen
muutos ja pihapiirin suunnitelma”. Diplomitydn toimeksiantaja toimi Limingan kunta
seka Koulutuskuntayhtyma OSAO. Diplomityd ei kuitenkaan ole ollut osana kaavapro-
sessia. Alla on esitettyna diplomitydssa laadittu pihapiirin suunnitelma nk. vaihtoeh-
tona viitesuunnitelmalle. Huomionarvoista on kuitenkin, ettd suunnitelmasta ei ole

laadittu melumallinnuksia eika kaava mahdollista lll-kerroksisia rakennuksia.

sdtlyva puu

. uusi puu

uusi marjapensas
mm Ppuistonpenkki
lyhtypylvas

nurmialue

nurmikivi
asfaltti

ydennysrakentaminen

i purettava rakennus

1:1000

Kuva 32. Diplomitydn yhteydesséa laadittu pihapiirin suunnitelma. © Grace Hermez
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvittaa alueelle uusia mahdollisia kayt-
tétarkoituksia seka samalla paivittaa asemakaavaa vastaamaan VT-8:n laajennuk-
sen kehittdmissuunnitelmaa. Asemakaavan muutoksen suunnittelussa huomioidaan

alueella sijaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokas ja suojeltu Emantakoulu pihoineen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on 30.9.2023 § 226 paattanyt kaynnistdd Emantakoulun alueen

asemakaavamuutoksen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja
yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Oheinen luettelo pyrkii katta-

maan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissulkeva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Vaylavirasto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Museovirasto
Oulun seudun ymparistdtoimi
Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
Alueella toimivat vesi- ja sahkdyhtiot
Limingan yrittajat ry
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4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 1.10.2024.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensé valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen
kuulemisen aikana. Lisaksi maanomistajien kanssa on kayty keskusteluja
koko kaavoitusprosessin ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 2.10.-11.11.2024. Vireilletu-
lovaiheessa saatiin nelja lausuntoa ja kolme mielipidetta, joista laaditut tiivistelmat
ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena 4.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 28.1.2025. Kaavaluonnosta esiteltiin
yleisétilaisuudessa Lakeustalolla 17.2.2025. Kaavaluonnoksesta saatiin seitseman
lausuntoa ja yksi mielipide, joista laaditut tiivistelmat ja vastineet ovat kaavaselos-
tuksen liitteena 5.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 3.6.-4.7.2025. Kunta jarjesti yleisoétilaisuuden La-
keustalolla 17.6.2025, mutta paikalle ei saapunut kuntalaisia. Kaavaehdotuksesta
saatiin kolme lausuntoa, jotka ldytyvat vastineineen kaavaselostuksen liitteena 6.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutosalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alu-
eella, on tarpeen pitaa viranomaisneuvottelut. Viranomaisneuvottelut pidettiin vi-
relletulovaiheen jalkeen 15.1.2025 seka valmisteluvaiheen jalkeen 31.3.2025.

Muistiot neuvotteluista 16ytyy selostuksen liitteista.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on luoda VT8 ja Lumijoentien liittyman ymparistddn houkutteleva
ja elinvoimainen alue, johon on mahdollista sijoittaa palveluita monipuolisesti. Sa-

malla pyritdan parantamaan alueen liikenneturvallisuutta ja saavutettavuutta.

Tavoitteena on myds vahvistaa suojellun Emantakoulun pihapiirin toimintaedellytyk-

sia ja kulttuuriympariston sailymista tulevaisuudessa.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Tehokas liikennejarjestelma
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Alueelle kohdistuvia kehittamisperiaatemerkintdja ovat Oulun kaupunkiseudun kau-
punkikehittamisen kohdealue (kk-1) ja maaseudun kehittdmisen kohdealue (mk-7).
Alue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Limingan lakeus)

ja sita sivuaa merkittavasti parannettava valtatie (vt).
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Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Alueella on voimassa valtatie 8:n ymparistdon osayleiskaava 2040. Suunnittelualue
on osoitettu osayleiskaavassa osittain keskustatoimintojen alueeksi (C), osittain
maatalousalueeksi (MT) ja osittain maatalousalueeksi, joka on keskustatoimintojen
reservialuetta (MT/C-res). Alueen kaakkoiskulma on osoitettu yleisen tien alueeksi
(LT). Pieni osa alueen pohjoisosassa on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Suunnittelu-
alueen eteldosan lapi on osoitettu tieliikenteen seka jalankulun ja pyOrailyn yhteys-
tarve. Alue kuuluu Limingan keskustan kehittamisvyohykkeeseen ja sijoittuu osittain
melu- ja tarindalueelle. Emantakoulu on osoitettu osayleiskaavassa kulttuurihistori-
allisesti merkittavaksi kohteeksi. Koko alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen

maisema-alueeseen.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Kaavaluonnoksen kuvaus

Asemakaavaluonnoksessa on tutkittu alueen toimintojen kehittamista ottaen huomi-
oon alueen erityispiirteet (Emantakoulu oheisrakennuksineen ja piha-alueineen, pel-
toalueet ja valtakunnallisesti arvokas maisema-alue). Kaavatyon aikana alueesta on
tehty eri versioita ja lopulliseksi kaavaluonnokseksi on muotoutunut alueelle laadit-
tujen selvitysten perusteella yksi kaavaluonnos. Yhtena selvityksena on laadittu
Emantakoulun asemakaavan kaupallinen selvitys (liitteena 10), jossa on todettu, etta

vahittaiskaupan kehittdmiselle Limingassa on tarvetta.

Emantakoulun alue on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-2), jonka alu-
eelle saa sijoittaa yksityisia palveluja, asuntoja, majoitusta seka hoivapalveluja ja -
asumista. Merkinta on valja, silla alue soveltuu monenlaiseen kayttoon ja kaavalla
on tarkoitus taata sen kayttd ja yllapito jatkossakin. Emantakoulun paarakennus
seka siihen liittyvat navettarakennus ja maakellari on osoitettu suojelumerkinndin
(sr-1; Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia korjaus- ja muutostdita, jotka turmelevat jul-
Kisivujen, vesikattojen tai porrashuoneiden taiteellista tai historiallista arvoa.). Li-

saksi Emantakoulun pihapiiriin seka sita ymparoivalle kuusiaidalle on osoitettu oma
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suojelumerkintansa (s; Alueen 0sa, jolla olemassaoleva puusto on sailytettava siten,
etta sallitaan vain maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.). S-merkinta
jatkuu kohti pohjoista vanhaa emantakoululle johtanutta tielinjausta pitkin. Linjausta

reunustaa koivurivit.

Emantakoulun eteldpuolisista peltoalueista lannempi on osoitettu voimassa olevan
asemakaavan lailla maatalousalueeksi, jolla ymparisto sailytetaan, ja johon on yhdis-
tetty merkinta av; avoimena pidettava peltoaukio tai niitty. Osayleiskaavan mukai-
sesti itaisempi peltoalue on osoitettu muuhun kayttoon, silla alueen viljely on lakan-

nut.

Tarkemmin alue on osoitettu KME-merkinnalla (Liikerakennusten korttelialue, jolle
voidaan sijoittaa tilan vievan kaupan, erikoiskaupan ja muun keskusta-alueille sovel-
tumattoman kaupan suuryksikoita tai myymalakeskittyvia toimialasta riippumatta.
Alueelta on osoitettu katuyhteys alueen lansiosaan ja se on nimetty Emantakoulun-
kujaksi. KME-alue on luontainen jatke Lumijoentien toisella puolella sijaitsevalle alu-
eelle, jolle on myos osoitettu samainen merkintad kahteen eri kortteliin. Kyseista alu-
etta on yhtenaistetty ja siitd on poistettu voimassa olevassa kaavassa oleva yleinen
pysakointialue seka huoltoasemalle varattu alue. KME-korttelit muodostavat yhtenai-
sen ja selkean liikerakennusten keskittyman. KME-tonteille on mahdollista rakentaa

max 30 m korkea mainostorni.

Eteldaisemman KME-alueen yhteyteen on osoitettu erillinen autopaikkojen kortteli-
alue seka yleinen pysakdintialue, joka palvelee myds korttelin muita toimintoja. KME-
alueen ja C-2-alueen valiin on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alue. Kapean ET-alueen tehtavana on toimia yhdyskuntatek-
nistd huoltoa palvelevana alueena, joka mahdollistaa korttelin sisaisen huoltoliiken-

teen.

Koulutuskuntayhtyma OSAO:n paarakennuksen alue on osoitettu YO-C-merkinnalla
(Opetustoimintaa palvelevien rakennusten Korttelialue, jolla saa sijoittaa liiketiloja,
hoiva-, liikunta- ja toimistopalveluja sekd majoitusta). Samoin talla merkinnalla pyri-
tdan antamaan valjyytta tulevalle kaytolle. Paarakennuksen lansipuolelle on 0soi-
tettu kaksi tonttialuetta asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, joiden
maksimikerrosluku on Il. Naiden tonttialueiden valiin on osoitettu katualueeksi nykyi-
nen koulualueen katuyhteys ja sen nimeksi on osoitettu Oppikuja.
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Lumijoentie on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti osoitettu LT-merkinnalla
(Kauttakulku- tai sisaantulotie suoja- ja nakemaalueineen. Liittyman jarjestaminen
on sallittu vain kaavassa osoitetuissa kohdissa). Kaavaluonnoksessa on huomioitu
myos vt 8:n vaatimat parannukset ja siihen liittyvien suunnitelmien mukaisesti 0soi-
tettu tietd myotailevasti alue myods liittymaparannuksia varten kaava-alueen kaak-
kois-/etelaosaan. Taman ja autopaikkojen korttelialueen valiin on osoitettu suojavi-
heralue (EV), jolla osaltaan huomioidaan valtatiesta aiheutuvaa meluhaittaa ja pa-
rannetaan hulevesien hallinnan edellytyksia. Tarkemmin meluasioista on maaratty

kaavamaarayksissa.

Alueen pohjoisosassa kulkevan Mutkalankaaren keskiosiin on osoitettu patka jalan-
kululle ja pyorailylle varattua katua. Talla estetdan turha lapikulkuliikenne alueelle ja
ohjataan liikenne isommille vaylille (Lumijoentie). Kaavaluonnoksessa on osoitettu
tarkentavia rakennusaloja, pysakdintipaikkoja ja ajoyhteyksien sijainteja. Kaavamaa-
rayksissa on otettu kantaa mm. pysakdintipaikkojen maariin, hulevesiasioihin, raken-

tamistapoihin ja aurinkoenergian hyédyntamiseen.

S5

N 2

Kuva 33. Asemakaavaluonnos 21.1.2025.
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4.6 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaiheen nahtavilldoloaikana saatujen lausuntojen perusteella kaava-ai-
neistoa paivitettiin ja tarkennettiin tarvittavilta osin. Tarkennuksia tehtiin my6s val-
misteluvaiheen nahtavillaolon jalkeen valmistuneiden selvitysten perusteella. Kaava-
muutoksen keskeiset tavoitteet ja niiden ratkaisut pysyivat samana. Tarkennukset
keskKittyivat terveellisen ja turvallisen ymparistdn teemoihin melu-, tarina- ja huleve-
siselvitysten myota seka alueen maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen laa-
jempaan huomioimiseen. Kaava-aineistoon tehtiin kattavasti myds muita tarkennuk-

sia ja korjauksia.
4.6.1 Esitetyt huomautukset, lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Valmisteluvaihteessa annettiin 7 lausuntoa ja 1 mielipide, jotka loytyvat vastineineen
selostuksen liitteista (liite 5). Vastineissa on kuvattu mitd lausunnoista ja mielipi-
teestd on huomioitu ja milla tavalla kaavan valmisteluvaiheen aineistoa on tarkistettu

ehdotusvaiheeseen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

Kaava-aineistoa tarkennettiin valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa saatujen

lausuntojen ja mielipiteen perusteella.

Kaavassa viitteellisena osoitettu lilkennesuunnitelma paivitettiin ajantasaiseen ver-
sioon ja sen myo6ta siihen rajautuvien kortteleiden rajoja tarkennettiin. LT-aluetta laa-
jennettiin kaava-alueen etelaosassa. Lisaksi Mutkalankaaren katualuetta laajennet-
tiin KME-korttelin suuntaan, jotta kevyenliikenteen vayla voidaan osoittaa pois hule-
vesien johtamisen kannalta merkittavan ojan paalta. Samalla katulinjan siirrossa

huomioitiin rajanaapureiden valmisteluvaiheessa esitetty mielipide.

Ojan huomioiminen kaavaratkaisussa on huomioitu valmisteluvaiheen nahtavillaolon
jalkeen valmistuneessa hulevesiselvityksessa esitettyja suosituksia kuten esimer-

Kiksi viivytysalueet, joita on osoitettu ohjeellisena kolmeen eri paikkaan.

Pohjoisemman KME-alueen rakennusoikeudet jaettiin rakennusalojen kesken. Ton-
tille 1 on osoitettu pima-merkinta (puhdistettava tai kunnostettava maa-alue), silla
alueella on aikoinaan toiminut huoltamorakennus, minka vuoksi alueen maaperan

pilaantuneisuus on syyta huomioida.

Eteldaisemmalld KME-alueelle rakennusalueen rajoja on valjennetty mahdollistaen

alueelle tarvittaessa myds yksittaisen laajemman rakennuskokonaisuuden.

KME-alueille valmisteluvaiheessa osoitettu mainostornien paikat on poistettu, silla
tarkan sijainnin maarittely rakentamisluvan yhteydessa on katsottu toimivammaksi
ratkaisuksi. Mainostorneista maaratédan erikseen kaavamaarayksissa seuraavaa:
KME-tonteille saa rakentaa enintddn 30 m korkean mainostornin. Mainostornien si-
joittelussa tullaan huomioimaan suhde Emantakoulun pihapiiriin ja maisemaan, ja
niiden nakyminen Emantakoulun pihalta pyritddn minimoimaan. Muutoin alueelle on

mahdollista osoittaa raystaskorkeudeltaan max. 9 m korkeita rakennuksia.
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C-2-korttelissa on tutkittu erillisen viitesuunnitelman avulla uudisrakentamisen sijoit-
tumista alueelle. Uudisrakentamista on ohjattu kaavaehdotuksessa ohjeellisin ra-
kennusaloin ja kaavamaarayksia on tarkennettu esimerkiksi julkisivujen ja runko-
syvyyksien osalta. Rakennusoikeutta laskettiin hieman valmisteluvaiheesta (e =
0.30). Kaavamaarayksia on tarkennettu Emantakoulun alueen osalta, jotta raken-
nuksen ja sen pihapiirin arvot pystytaan huomioimaan entista paremmin. Myods alu-

een rakennuksia koskevaa suojelumerkintaa on tarkennettu.

Emantakoulun pihapiirissa sijaitseva Launosen tilan aitta on osoitettu kaavamaa-
rayksella suojeltavaksi. Maakellarin suojelutarve tarkentuu korjattavuusselvityksen

valmistuttua toukokuun loppuun mennessa.

Uudisrakentamisen osalta myds AL-kortteleissa rakentamisen sijoittelu on ohjattu
ohjeellisilla rakennusaloilla. Rakennusoikeutta kortteleihin on hieman nostettu val-

misteluvaiheesta (e = 0.50).

ET-aluetta on laajennettu sen pohjoisosassa, jotta alueelle voidaan sijoittaa muun-
tamo. Lisaksi ET-alueelta lahtevaksi on osoitettu kolme erillista johtorasitetta Oulun

Seudun Sahkon toiveiden mukaisesti.

Y-C-korttelin kayttotarkoitus tarkentui valmisteluvaiheessa ja merkinndn mahdollis-

tamista toiminnoista on jatetty opetustoiminta pois.

Yleisesti kaavamaarayksia on tarkennettu monilta osin. Maarayksiin on lisatty mm.
runkomelun huomioinen seka autopaikoitukseen liittyvia maarayksia on tarkennettu.

Myds rakentamisen laatuun liittyvid maarayksia on tarkennettu ja lisatty.

Nykyisten palovesiasemien ja sammutusveden ottopaikkojen riittavyys alueella li-
saantyvaan rakentamiseen nahden on tarkastettu yhdessa pelastustoimen ja vesilai-

toksen kanssa.

Kaavaan on merkitty kevyen liikenteen yhteyksia viitesuunnitelman mukaisesti.
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Kuva 34. Asemakéava

ehdotus 20.5.2025.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen kaavaratkaisuun on tehty pienia teknisia
muutoksia tiealueeseen seka korttelin 248 sisaisiin tontinrajoihin, rakennusoikeuk-
siin ja pima-selvitysrajoihin (ks. kuva 35 seuraavalla sivulla).
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Kuva 35. Asemakaavakartta 6.8.2025.

5.1.1 Mitoitus

Laadittavan asemakaavan sallima rakennusoikeus on yht. 30788 k-m=2. Alueesta on

laadittu vertailu kortteli- ja tonttialuekohtaisista rakennusoikeuksien maarista, jotta
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kaavaratkaisun mahdollistaman rakentamisen maaraa on helpompi verrata nykyhet-

ken tilanteeseen. Taulukossa on esitetty myds muodostuvien alueiden pinta-alat.

Pinta-ala (ha) | Rakennusoikeus (k-m2) Kaytetty Jaljella
0,6467 3234 580 2654
c2 2,7934 8380 2060 6320
Y-C 1,1942 4777 2650 2127
KME 4,3360 13600 5000 8600
ET 0,2234 - ; .
EV 0,5615 - - -
MT 1,5853 - - -
LPA 0,3405 - } -
LT 2,2254 ; } -
Katu 1,3092 - - -
15,2156
Pinta-ala (ha) | Rakennusoikeus (k-m>2) Kaytetty Jaljella
YO 6,6380 9930 4600 5330
K-2 2,0600 8281 5000 3281
MT 2,9982 - - -
VL 0,4580 - - -
LP 0,3091 - - -
LH 0,4217 422 0 422
LT 1,6551 - - -
Katu 0,6755 - - -
M——

yht. 15,2156 18633 9600

Eméantékoulun eli C-2-alueen kaytettyyn rakennusoikeuteen ei ole laskettu purkukuntoista lisdrakennusta eika

maakellaria. Rakennusoikeuteen on laskettu lato. (Taulukko paivitetty hyvaksyntavaiheessa.)
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5.2 Kaavan vaikutukset
5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavaratkaisussa on huomioitu seka alueen rakennushistorialliset arvot ettd mai-
sema-arvot erindisin kaavamaarayksin seka viitesuunnitelman avulla tehdyn uudis-
rakentamisen sijoittelutarkastelun perusteella. Vaikutukset olevaan arvokkaaseen
rakennettuun ymparistéon on pyritty minimoimaan maarittdmalla kaavassa mm. uu-

disrakentamisen laatua.

Emantakoulun alueelle on osoitettu sen arvojen mukaisesti suojelumerkintdja, joiden
myo6ta alueen piirteet niin rakennuksissa kuin pihapiirissakin sailyvat. Lisaksi kaa-
vaan on maaratty, etta ko. alueella rakentamisen laatuun ja arkkitehtuuriin tulee Kiin-
nittaa erityistd huomioita. Rakennusten tulee muodostaa ehea kokonaisuus yhdessa
Emantakoulun kanssa niin, ettd Emantakoulu sailyy selkeasti alueen maamerkkina
koivukujan paassa. Julkisivujen tulee olla muurattua tiilta, rapattua pintaa tai puu-
verhousta. Julkisivujen vari tulee olla vaalea, punamulta tai punaruskea. Viitesuunni-
telman my6ta uudisrakentamisen sijoittelua on tutkittu tarkemmin ja kaavaan on
osoitettu ohjeellisina rakennusaloina uudisrakennusmassojen paikat. Esitetyt raken-
nuksen sijainnit tukevat Emantakoulun pihapiirimaisyytta. Osa rakennusmassoista
sijaitsee niilla paikoilla, joista on aikojen saatossa purettu vanhoja rakennuksia. Nain
ollen rakennusten massoittelu ikdan kuin palauttaisi osaltaan aiempaa miljoota.
Korttelin etelareunan rakennusmassat on esitetty sijoiteltavaksi niin, etta niilla saa-
daan estettya Raahentielta kantautuvaa melua. Ymparistddnsa sopiva rakentaminen
on katsottu melumuureja tai -valleja paremmaksi ratkaisuksi arvokkaan ympariston

sailymisen kannalta.

Yleisesti koko kaava-alueella on kiinnitettyd huomiota olevan puuston sailyttami-
seen. Alueelle ominaisten puurivistdjen sailyttdminen takaa osaltaan myds alueen

luonteen sailymisen muutosten keskella.

Koulutuskuntayhtyma OSAOQO:n paarakennusta vastapaata on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueet. Naiden mydta alueen on mahdollista tiivistya

luontevasti.
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Kaava mahdollistaa olevan rakennuskannan monipuolisen kayton, mika takaa eten-
Kin suojeltujen rakennusten kaytdssa ja kunnossa pysymisen paremmin. Kaavarat-
kaisussa on huomioitu myds ymparodivan rakennetun ympariston mittakaava ja ra-
kentamisen istuminen kylakuvaan. Taydennysrakentaminen AL-tonteilla yhdistaa

alueen paremmin pohjoispuoliseen Pappilanpellon asutusalueeseen.
5.2.2 Vaikutukset maisemaan

Asemakaavalla on vaikutuksia alueen maisemaan. Kaava mahdollistaa nykyiselle
peltoaukealle suurimittakaavaista rakentamista, jonka my6ta alueen ilme muuttuu.
Alueelle on mahdollista sijoittaa myds mainostorneja. On kuitenkin huomioitava, etta
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden VAMA 2021 -raportissakin maini-
taan, ettd "myds perinteisestd maisemarakenteesta poikkeavat liikerakennukset
mainostorneineen ovat vakiintuneet osaksi lakeuden maisemakuvaa.” Alueen raken-
tumisen voidaan siis katsoa olevan luontainen jatke laajemman alueen maisema- ja
kylakuvalle. Kaavaratkaisussa on esitetty erilaisia kaavamaarayksia, joilla pystytaan
vaikuttamaan alueen maisemakuvaan ja jotka huomioivat valtakunnallisesti arvok-
kaan maisema-alueen. Rakennuksille on mm. osoitettu maksimikorkeus (9 m), jotta
Emantakoulu ja sitd ympardiva kuusiaita sailyy jatkossakin selkeasti alueen maa-

merkkina.

Maisemavaikutusten minimoimiseksi kaavassa on lisaksi mm. huomioitu istutukset
seka olevan peltoalueen sailyminen ja sen pitaminen avoimena, jotta maisemalla tyy-

pillisia piirteita sailyy rakentamisesta huolimatta.
5.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutosalue on tavanomaista ihmisvaikutteista ymparistda, jolla ei ole erityisia
luontoarvoja. Kasveissa tai muissa elidryhmissa ei havaittu luontoselvityksen yhtey-
dessa huomionarvoisia lajeja vieraslajeja lukuun ottamatta. Vieraslajiesiintymia 16y-
dettiin useita, mutta ne ovat paaosin merkitykseltaan vahaisia. Asemakaavalla ei ole

vahaista suurempia vaikutuksia luonnonymparistoon.
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Etelaisemman KME-korttelin rakentumisen myota peltoalueen koko pienenee, milla
voi olla valillisia vaikutuksia alueen linnustoon. Alueella on havaittu myos lintulajeja,
jotka viihtyvat puistomaisessa taajamaymparistdssa, joten alueen lisarakentamisella
ja puistomaisena hoidettavilla alueilla voi olla positiivisia vaikutuksia alueen linnus-

toon.

5.2.4 Liikenteelliset vaikutukset

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikennemaariin asemakaa-
vamuutoksella on hieman vaikutusta, silla se mahdollistaa alueelle lisda kaupan
suuryksikoéita/myymalakeskittymia. Kaava-alueelle on laadittu liikenneselvitys (selos-
tuksen liitteena 9), jossa on arvioitu liikennevaikutuksia tarkemmin. Kaavassa on
huomioitu alueelle laaditun liikenneselvityksen tulokset ja sen my6ta alueen liiken-
neturvallisuutta voidaan parantaa. Kaavassa on huomioitu tarvittavin maarin pysa-

kdintialueet seka liikenteen ja pelastusajoneuvojen vaatimat mitoitukset.

Kaavassa on lisaksi erikseen huomioitu valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa
ilmi tullut Mutkalankaaren asukkaiden huoli kadun liikenneturvallisuudesta ja ase-
makaavaratkaisuun katulinjausta on muutettu paremmin liikenneturvallisuuden huo-

mioivaksi.

Kaavassa on osoitettu uusia kevyenliikenteen yhteyksia, joiden myoéta kaavalla voi-
daan todeta olevan positiivisia vaikutuksia kuntalaisten mahdollisuuksiin edistaa ka-

velya ja pyorailya.
5.2.5 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Valtatie 8:sta aiheutuvaa meluhaittaa on tutkittu jo valtatien kehittdmissuunnitelman
seka osayleiskaavan laatimisen yhteydessa. Lisaksi alueelta on laadittu erillinen me-
luselvitys kaavatyon yhteydessa. Meluselvityksen perusteella kaava-alueelle kohdis-
tuu tieliikenteesta johtuvaa melua seka hetkittaista melua junaliikenteesta. Raken-

tamattomalla alueella tieliikenteen melu ulottuu laajalle alueelle. Rakennusten mas-
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soittelulla pystytaan kuitenkin rajaamaan melun leviamista tehokkaasti. Rakennus-
ten sijoittelun lisaksi kaavaan on osoitettu erillinen maarays melun huomioimisesta

sisatiloissa ja pihoilla.

Alueelta laaditun tarinaselvityksen johto-
paatoksena todettiin, etta rataliikenteesta

aiheutuva tarina tayttda uusille asuinra-

Launonen

kennuksille esitetyn ohjearvon ihmisten
yn o o1
hairiintymiselle (< 0,30 mm/s) tarkastelta-
valla kaava-alueella, eika tarina siten vaadi

kaavassa erillistd huomioimista.

Taulukko 4. Emantakoulun alue, Liminka. Varahtelyn tunnusluvut maasta mi-

tattuna.
Mittauspiste  Pienin etdi- Maaperan varahtelyn tunnusluku Rakennuksen vardhtelyn
syys radasta Vw957 tunnusiuku Vi, as™=
(m) (mm/s) (mmy/s)
Pysty Vaaka Pituus Pysty
MP 1 400 0,04 0,05 0,03 0,05

Mittauspisteessd mitatun vardhtelyn perusteella rakennusten varahtelyn tunnusluvuksi
laskettiin 0,05 mm/s, joka tayttda hyvien asuinolosuhteiden mukaisen vardhtelyluokan
A vaatimukset.

Kuva 36. Tarinamittauspiste (Mp 1) ja taulukko.

Kaava-alueesta on laadittu hulevesiselvitys, jossa esitetyt suositukset hulevesien hal-
linnasta on huomioitu kattavasti kaavaratkaisussa. Tarkempaa hulevesisuunnittelua

jatketaan rakentamislupavaiheessa.

Maaperan pilaantuneisuus on huomioitu tarvittavilta osin.
5.2.6 Muut vaikutukset

Kaavalla on vaikutuksia Limingan kunnan kehittymismahdollisuuksiin seka alueen
elinvoimaan. Kaava mahdollistaa suunnittelualueen monipuolisen kayton.

Kaavalla on taloudellisia vaikutuksia, silla se vaatii mm. katujarjestelyiden muutok-
sia. Silla voi olla myds valillisia positiivisia vaikutuksia talouteen alueen vetovoimai-
suuden kehittdmisen myo6ta, kun alueelle saadaan houkuteltua uusia toimijoita ja
palvelutarjonnan kasvun myota myos uusia asukkaita.

Kaavamuutoksen yhteydessa alueelle on laadittu kaupallinen selvitys (liitteend 10),
jossa on tarkemmin tutkittu alueen kaupallisia vaikutuksia.

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
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Kaavalla ei muita merkittavia vaikutuksia.

5.2.7 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdédn koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hy6-
dyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-

kuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyOpaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edis-
tetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliiken-
netta seka viestinta-, liikkumis- ja kulje-

tuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan si-
ten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kave-
lyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutet-

tavissa.

Kaava mahdollistaa alueen kehitty-
misen ja lisdd kunnan elinvoimaa.
Kaava-alue sijoittuu valtatie 8:n var-
relle, minka vuoksi se sijoittuu kes-
keiselle sijainnille alueen kehittymi-

sen kannalta.

Kaava-alue sijoittuu olevan rakenta-
misen alueelle ja toteutuessaan
tiivistaa

kaava yhdyskuntaraken-

netta.

Kaava mahdollistaa erilaisten palve-
lujen kehittymisen erinomaisten lii-
kenneyhteyksien varrelle. Kaavarat-
kaisu parantaa kevyen liikenteen ver-

kostoa.

Kaavassa huomioidaan erityisesti lii-
kenteeseen liittyvia asioita. Alue si-
joittuu merkittavien liikenneyhteyk-
sien varrelle ja on hyvin saavutetta-

vissa kaikilla lilkkumismuodoilla

60

ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY



Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejar-
jestelman toimivuutta ja taloudelli-
suutta kehittémalld ensisijaisesti ole-
massa olevia liikenneyhteyksia ja ver-
kostoja seka varmistamalla edellytykset
eri liikennemuotojen ja -palvelujen yh-
teiskayttoon perustuville matka- ja kulje-
tusketjuille seka tavara- ja henkilOliiken-

teen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakun-
nallisesti merkittavien liikenne- ja vies-
tintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittamis-
mahdollisuudet seka kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien sata-
mien, lentoasemien ja rajanylityspaikko-

jen kehittdmismahdollisuudet.

Kaava mahdollistaa valtatie 8:n ke-
hittdmisen sille laadittujen suunnitel-

mien mukaisesti.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

risto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-

riskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-

risto- ja terveyshaittoja.

Kaavassa huomioidaan ehdotusvai-
heessa valmistuvien selvitysten poh-
jalta melu— ja tarindasiat seka hule-

vedet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

paristo seka luonnonvarat
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Kaavassa huomioidaan alueen kult-

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok- o o . ) )
tuurihistorialliset seka maisemalliset

kaiden kulttuuriymparistdjen ja Iluon- o o
arvot erilaisin kaavamerkinndin ja -

nonperinndn arvojen turvaamisesta. i
maarayksin.

5.2.8 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetddn maakuntakaavan toteuttamista taajamatoimintojen alu-
een osalta. Maakuntakaavan maisemallisten tavoitteiden osalta liikerakentaminen
voi heikentaa perinteisia maisemallisia arvoja mutta toisaalta liikerakennukset mai-
nostorneineen ovat vakiintuneet osaksi lakeuden maisemakuvaa kuten valtakunnal-
lisesti arvokkaan maisema-alueen (VAM130132 Limingan Lakeuden kulttuurimai-
sema) kuvauksessa todetaan. Kaavassa toteutetaan 2. vaihemaakuntakaavassa esi-

tettyja tavoitteita maisema-alueeseen liittyvassa suunnittelussa.

Asemakaava poikkeaa 1. vaihemaakuntakaavasta erikoistavarakaupan suuryksikoi-
den sijainnin osalta. Limingan keskustan lisaksi Liminganportin alueelle on osoitettu
km-1 alue ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kolmas erikoistavarakaupan
suuryksikkdOalue liikenteellisesti hyvin saavutettavalle ja yhdyskuntarakenteen kan-
nalta keskeiselle Lumijoentien risteysalueelle. Limingan tulevaisuuden kasvualueet
ja saavutettavuus kestavilla liikkumismuodoilla huomioon ottaen kaupallisen toimin-
nan hajauttaminen kolmeen keskittymaan kahden sijaan on perusteltua. Lisaksi alu-
eella sijaitsee jo yksi vahittaiskaupan suuryksikkd, joten kaupallisen toiminnan edel-
lytyksia on luonteva parantaa. Kaupallisen toiminnan kehittyminen keskeisella sijain-
nilla parantaa koko kunnan elinvoimaa ja houkuttelevuutta. Kaavoituksen yhtey-
dessa alueelle tehtiin kaupallinen selvitys (liite 10), jossa todettiin myds alueen so-

veltuminen vahittaiskaupan suuryksikaille.
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Kuva 37. Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmékartasta, johon
kaavamuutosalue on ympyrdity keltaisella.

2. vaihemaakuntakaavan suunnittelumaaraysten mukaisesti alueella edistetaan
kulttuuriymparistdn maakunnallisten arvojen sailymista, silla kaavassa maakunnalli-
sesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde Limingan Emantakoulu piha-alueineen
osoitetaan suojeltavaksi. Lisaksi kaavassa osoitetaan kohteeseen liittyvia tarkenta-

via kaavamaarayksia.
5.2.8 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavamuutoksella edistetaan yleiskaavan toteuttamista. Asemakaavamuutos
poikkeaa vahaisiltd osiltaan voimassa olevasta yleiskaavasta Lumijoentienvarren
pohjoisosassa, jonne yleiskaavassa on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL). Poikkeami-
seen vaikuttaa kaavamuutosalueelle laaditun liikennesuunnitelman myo6ta uudistu-
van Lumijoentien tilantarve, mista johtuen maantien ja olevan OSAO:n toimitilan va-
liin ei jaa tilaa erilliselle VL-alueelle. Asemakaavamuutoksessa ko. alueelle on maini-
tun mukaisesti osoitettu yleisen tiealueen lisdksi korttelialuetta (Y-C), jossa lahivirkis-

tysalue on korvattu istutettavalla/sailytettavalla puurivilla.
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Kuva 38. Eméantakoulun pihapiiri on komea esimerkki aikansa opetustoimintaa pal-
velevasta rakentamisesta.
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5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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SEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET

Asuin—, lilke— ja toimistorokennusten korttelialue.
Keskustatoimintojen kortteliclue.

Alueelle saa sijoittaa yksityisid palveluja, asuntoja, majoitusta sekd hoivapalveluja ja
—asumista.

Liilkerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilan vievdn kaupan, erikoiskau—
pan ja muun keskusta—alueille soveltumattoman kaupan suuryksikditd tai myymdld—
keskittymid toimiclasta riippumatta.

Yleisten rakennusten korttelialue, jolle sca sijoittaa liiketiloja, hoiva—, likunta— ja
toimistopalvelujo sekd moajoitusta.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten calue.
Suejaviheralue.
Maatalousalue.

Alue, jolla ympdristo sdilytetddn.

Maantien alue. Liittymdn jdrjestdminen on sallittu vain kaavassa osoitetuissa kohdissa.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan jao alueen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta—alaan.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
Katu.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai historiallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eikd siind saa suorittaa sellaisic korjaus— ja muutos—

toitd, jotka turmelevat rakennuksen rakennustaiteellista tai kulttuurihistolliasta arvoa,
mukaan lukien julkisivut, vesikatot ja porrashuoneet.

Mikdli rakennuksessa tai sen ldhiympdristdssd on aikaisermmin suoritettu suojelu—
pyrkimyksen vastaisia toimenpiteitd, on ne rakennuksen korjaus— ja muutostoiden

yhteydessd korjattava entistden tai muulla rakennukseen tai Idhiympdristoon sopivalla

vastaavia materiaaleja.

Korjaus— ja muutostoimenpiteistd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Emdntdkoulun pddrakennuksen suojelun perusteena on valtion omistamien rakennusten

suojelua koskeva asetus (480/85) ja rakennusperintlaki (2010/498).
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Alueen osa, jolla olemassaocleva puusto on sdilytettdvd siten, ettd sallitoan vain
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Mikdli puustonhoidollisista toimen—
piteistd johtuen puita joudutaan kaatamaan, tulee niiden tilalle istuttaa uudet puut.

e S

L Pysdkdimispaikka.

[ oo | Merkintd osoittaa alueen, johon voi varata tilan hyotyjdtteiden kerdyspistettd varten.
-

_wollm Ajoneuvoliittymdn likimddrdinen sijainti.

_ao Ajoyhteys.

cooo Sdilytettdvd /istutettava puurivi. KME—, LPA— JA Y—C—clueilla sallittuja puulajeja ovat

pylvdspihlaja, pylvdshaapa tai muu alle 16 m korkeaksi kasvava pylvdsmdinen lehti—
puulaji.

Avoimena pidettdvd peltoaukio tai niitty.

—0— Johtoa varten varattu alueen osa.
Cohe ) Ohjeellinen hulevesien viivytysalue.
\/TT’,‘ Muuntamon 8 m suojaetdisyys.
_&P Puhdistettava tai kunnostettava maa—alue. Alueelle tulee tehdd piloantuneisuustutki—

mukset ennen rakentamisluvan myodntdmistd, mikdli alueen maankdyttd muuttuu tai
maaperddn kohdistuu muita toimenpiteitd. Pilaantuneet maa—ainekset tulee poistoa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

1.

Melun osalta rakennusten siséllé tulee huolehtia siitd, ettei Valtioneuvoston paatdksen (VNp 993/1992 2 §) mukainen
asumiseen kaytettavien alueiden, virkistysalueiden ja hoito- tai oppilaitoksia palvelevien alueiden paivdmelun ohjearvo 35
dBA ja yémelun ohjearvo 30 dBA vylity. Piha-alueilla tulee huolehtia siita, ettd Valtioneuvoston paatéksen mukainen asuin-,
potilas- ja majoitushuoneiden paivdmelun ohjearvo 55 dBA ja ydmelun ohjearvo 50 dBA eivat ylity.

Asemakaava-alue sijaitsee maaperaltddn happamilla sulfaattimailla. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutdissd, massanvaihdoissa ja maa-aineksen Idjityksessa koko kaava-alueella happamoitushaittojen
ennaltaehkaisemiseksi.

Pelkistyneessa tilassa olevan sulfidimaan esiintyminen ja korkeustaso tulee varmistaa tontti- ja katukohtaisten maapera-
tutkimusten yhteydessa. Mahdolliset happamat sulfaattimaat tulee huomioida perustamistapalausunnossa.

Rakentamisessa tulee vilttda kaivua pelkistyneessé tilassa olevan sulfidimaan tasolle.
Kellareiden rakentaminen on kielletty.

Korttelialueiden ja yleisten alueiden uusilta tai uudistettavilta vetta lapaiseméattdmiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttda ennen johtamista hulevesiverkostoon. Hulevetta tulee viivyttda luonnontilaan verrattuna, mutta vahintaan 1 m3/
jokaista 100 m? vetta lapaisematonta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd viimeistdan 12 tunnin kuluessa
téyttymisestdan. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma, jossa osoitetaan
paikka hulevesien purkamiselle.

Pysékaintipaikoilla suositellaan kaytettavan vettdldpédisevid pintoja kuten nurmikived. Likennaityjen alueiden pintavedet
ohjataan mahdollisuuksien mukaan viheralueille tai biosuodatusrakenteisiin.

Rakentamislupaa haettaessa on tonttia varten osoitettava vahintdan seuraavat autopaikat:
- asunnot: 1 ap / 90 kem
- liiketilat: 1 ap / 50 kem
- palveluasunnot: 1 ap / 150 kem
- julkiset palvelut: 1 ap / 70 kem

Jos kiinteistd liittyy pysyvasti yhteiskayttdautopalveluun, voidaan asemakaavan pysakéintinormin velvoittamasta
autopaikkamaarasta vahentsda korkeintaan viisi (5) autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti. Yhteiskayttdautoille
varatuilla pysakdintipaikoilla saa vahentaa enintadn 20 % asemakaavan edellyttamista autopaikoista, kuitenkin aina
vahintaan viisi (5) autopaikkaa. Sitoutuminen yhteiskayttéautopalveluun osoitetaan sopimuksin kunnan maarittelemien
sopimusehtojen mukaisesti rakentamislupaa haettaessa vahintdsn 10 vuoden ajaksi.

Julkisissa palveluissa vuorottaispysakéinnilla voidaan pienentsa velvoitepaikkojen vahimmaismaaras enintdan 30 %.
Vuorottaispysakaintiin osoitettujen autopaikkojen tulee olla nimikoimattomia. Sitoutuminen vuorottaispysakaintiin tulee
osoittaa sopimuksella rakentamislupaa haettaessa.

Pihasuunnittelussa ja autopaikkojen sijoittelussa on huomioitava liikenneturvallisuus ja katuliittymat seka riittava lumitila.
Autopaikan ja katualueen vélissa on oltava vahintdan 5 m pitka levea viherkaistale.
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5. Pyérapaikkoja on varattava seuraavasti:
- kerrostalot: 1 pp / 40 kem
- rivitalot: 3 pp / asunto
- erillispientalot: 4 pp / asunto
- liiketilat: 1 pp / 50 kem
- toimistot, majoitustilat ja julkiset palvelut: 1 pp / 80 kem

Pyérapaikkojen tulee olla helppokayttsisia ja helposti saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.
Paikoista vahintaan 50 % tulee kattaa tai niiden tulee sijaita sisatiloissa. Polkupy®rien séilytystiloja saa sijcittaa
rakennusalan ulkopuolelle.

6. Piha-alueet:
Suurille pysakaintialueille tulee istuttaa puita tai pensaita niin, etta pysakéintialueen yleisiime on vehrea. Rakennus-
valvonnalle tulee esittda rakentamisluvan yhteydessa erillinen piha- ja vihersuunnitelma, jossa on esitetty pihan
toiminnot ja viherpinta-ala.

7. Rakentamatta jagvat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina eika pysakasintiin, on hoidettava puistomaisessa
kunnossa.

8. Rakentamistapa:
C-2-tonteilla: Rakentamisen laatuun ja arkkitehtuurin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennusten tulee muodostaa
ehed kokonaisuus yhdessa Emantédkoulun kanssa niin, ettd Emantékoulu sailyy selkeasti alueen maamerkkina koivukujan
paassa. Julkisivujen tulee olla puuverhoiltua punamultaa tai valkoista rapattua pintaa. lkkunoiden tulee olla ruutuikkunoita.
Rakennusten maksimi runkosyvyys saa olla 16 m ja leveys 38 m.

C-2-, AL- ja Y-C-tonteilla: Rakennusten tulee olla harjakattoisia.

AL- ja Y-C-tonteilla: Julkisivujen tulee olla muurattua tiilta, rapattua pintaa tai puuverhousta. Julkisivujen vari tulee olla
vaalea, punamulta tai punaruskea.

KME-tonteilla: Rakentamisen tulee olla laadukasta ja sen tulee sopia arvokkaaseen Eméntékoulun pihapiirin ymparis-
té&n. Erityistd huomiota tulee kiinnittda Raahentien ja Lumijoentien puoleisiin julkisivuihin, mutta myds Emantakoulun
pihapiirin puoleinen julkisivu tulee olla iimeeltdan siisti.

KME-tonteilla tekniset laitteet vesikaton ylapuolella tulee keskittaa ja aidata ja sovittaa osaksi rakennuksen kokonais-
arkkitehtuuria.

Kaikilla tonteilla: Rakennuksen raystéskorkeus ei saa olla yli 9 metrid. KME-tonteille saa rakentaa enintdan 30 m korkean
mainostornin.

9. C-Z-alueen korjaus- ja muutostdissa sekd uudisrakentamishankkeissa tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

10. Uudisrakentamisen suunnittelussa tulee huomioida riittava etaisyys Emantakoulun pihapiirin suojellusta kuusiaidasta.

11. Asemakaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAM130132
Limingan Lakeuden kulttuurimaisema). Piha-alueet rakennelmineen ja laitteineen rakennusten ymparilla tulee toteuttaa niin,
ettei niistd aiheudu maisema- eikd ymparistéhaittaa.

12. Aurinkoenergia:

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollinen aurinkoenergian hyddyntaminen. Katoille tai julkisivuihin
suunniteltavat aurinkoenergian kerd@amiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

5.4 Nimisto

Asemakaavalla muodostuu uutta nimistda seuraavasti:
- Emantakoulunkuja

- Oppikuja

67
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakentamislupien mydéntamisen

yhteydessa.

Rovaniemella 7.8.2025
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