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Asemakaavamerkintdjen selitykset:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia toimistotiloja ja
datakeskustoimintaa. Alueelle saa sijoittaa aurinkopaneeleja, muuntamoita,
sahkodvarastoja seka muita aurinkovoimalan edellyttamia rakenteita ja
teknisia verkostoja.

Rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on enintdan 16
metrid. Rakennettaessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota valtatien 8
puoleiseen julkisivuun ja julkisivu tulee sovittaa ymparistéon ja
maisemaan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyvalle
varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa paatarkoitusta palvelevia muita
tiloja, kuten toimisto-, liike- ja tavaraliikenteen terminaalitiloja. Alueelle
voidaan my®ds sijoittaa sahkonsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita
ja laitteita sekd l1ampd- ja jAdhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin
tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun
mahdollistavia verkostoja. Alueelle saa sijoittaa aurinkopaneeleja,
muuntamoita, sahkdvarastoja seka muita aurinkovoimalan edellyttamia
rakenteita ja teknisia verkostoja.

Alueen kerrosalasta saa enintdan 5 % kayttaa toimistotiloja varten.
Alueelle saa lisaksi sijoittaa toimintaa tukevia henkildkunnan lepotiloja 1 %
sallitusta kerrosalasta. Rakennusten vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema on enintaan 25 metria ja rakennelmat saa ulottaa

enintdan 35 metrin korkeuteen maanpinnasta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyvalle
varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa paatarkoitusta palvelevia muita
tiloja, kuten toimisto-, liike- ja tavaraliikenteen terminaalitiloja. Alueelle
voidaan myo0s sijoittaa sahkdnsiirtoon kaytettaviad rakennuksia, rakenteita
ja laitteita seka lamp6- ja jaahdytysenergian tuotantoon ja varastointiin
tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun
mahdollistavia verkostoja. Alueelle saa sijoittaa aurinkopaneeleja,
muuntamoita, sahkdvarastoja sekda muita aurinkovoimalan edellyttamia
rakenteita ja teknisia verkostoja. Alueelle saa sijoittaa kaasuputken ja
alueelle rakennettaessa tulee huomioida sen linjaus ja pyytaa tarvittaessa
lausunto Gasgridilta.

Alueen kerrosalasta saa enintdan 5 % kayttaa toimistotiloja varten.
Alueelle saa lisaksi sijoittaa toimintaa tukevia henkildkunnan lepotiloja 1 %
sallitusta kerrosalasta. Rakennusten vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema on enintdan 25 metria ja rakennelmat saa ulottaa

enintdan 35 metrin korkeuteen maanpinnasta.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueelle saa sijoittaa kulkureitteja ja ajoyhteyksia. Kulkureittien suunnittelussa

ja toteutuksessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue.
Valtatien suoja-alueen ulkopuoliselle osalle aluetta tulee istuttaa alueen

metsatyypin mukaista kasvillisuutta. Alueelle saa sijoittaa
melunsuojausrakennelmia.

Energiahuollon alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Rakennusala.

Korttelin numero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

LSL 78 §:n perusteella suojellun ja EU:n luontodirektiivin liitteen
IV(a) lajin (viitasammakko) lisdantymis- ja levahdyspaikka tai
-alue, jonka havittaminen ja heikentaminen on kielletty.

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama muinaisjdadnndsalue.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta ja sen lahiymparistda
koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettava alueellisen
vastuumuseon lausunto.

Muinaisjaannos tulee merkitd maastoon ennen rakentamistdiden aloittamista.

Lallinkaara (1000094925), kiinteda muinaisjaannds, maarakenne (kuoppa)

Alueen osa, jolta kertyvat hulevedet tulee ohjata viereiselle
suojaviheralueelle siten, ettd EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajin
(viitasammakko) lisdantymis- ja levahdyspaikkojen alueella sailytetdan
lajille sopivat elinolosuhteet ympéari vuoden. Alueelle tulee laatia
hulevesisuunnitelma, josta pyydetaan ymparistéviranomaisen lausunto.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa hulevesien viivytysrakenteita.

Istutettava alueen osa, jolla oleva puusto sailytetaan.

Kaavamaaraykset:

1.  Toimintojen sijoittamisessa ja suunnittelussa on huomioitava, ettd mahdolliset
onnettomuusvaikutukset eivat vaaranna asutusta, lahialueilla tydskentelevia, nykyisia
ymparoivia toimintoja tai merkittavia luontoarvoja.

2.  Alueen suunnittelussa, toteuttamisessa ja toiminnassa on noudatettava valtioneuvoston
paatéstad (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista seka sosiaali- ja terveysministerion
asettamia sisdmelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015).

3. Alueen rakentamisessa tulee suosia ilmastokestavia ratkaisuja materiaalivalinnoissa ja
toteuttamistavoissa seka tutkia mahdollisuudet uusiutuvan energian kayttéon.

4. Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikoille tulee olla lajille sopivat kulkuyhteydet.
Katualueet ja ajoyhteydet tulee tarvittavilla osin suunnitella ja toteuttaa siten, etta
JF varmistetaan viitasammakon lisddntymis- ja levdhdyspaikan lajille sopivien elinolosuhteiden
sailyminen.

5. Rakentamisluvan yhteydessa on hyvaksytettdva hulevesisuunnitelma, jossa tulee huomioida
hulevesien kasittely ja suunnitelma tulvareiteista seka huomioida mahdollisten sammutusvesien
ja kemikaalivuotojen vaikutus hulevesien laatuun. Suunnitelman tulee sisaltda rakentamisen
aikaisen hulevesien hallinnan toteuttaminen. Hulevesisuunnitelmasta tulee pyytda lausunto
luonnonsuojeluviranomaiselta, mikali hulevesisuunnitelman vaikutusalueelle sijoittuu
viitasammakon elinymparist6ja.

6. Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tai viivyttaa tontilla, tai pois johdettaessa jarjestelman
on oltava hulevesia viivyttava. Hulevesia tulee viivyttaa siten, etta alueen purkuvirtaama sailyy
samana luonnontilaan verrattuna eli alueen hulevesitase pyritdan pitdmaéan luonnontilaisena.
Hulevesia ei saa johtaa valtatien ojiin ilman Pohjois-Suomen elinvoimakeskuksen lupaa. Mikali
hulevesia joudutaan johtamaan valtatien 8 kuivatusrakenteisiin, tulee rakentamisvaiheessa
laatia kuivatus-/hulevesisuunnitelma, joka tulee hyvaksyttdd Pohjois-Suomen
elinvoimakeskuksen liikkenneosastolla.

7. Hulevesien laadusta tulee huolehtia siten, ettei aiheuteta ylimaaraista kuormitusta
vastaanottaviin vesistdihin. Kaikkiin hulevesirakenteisiin on suunniteltava hallittu ylivuoto ja
tulvareitit. Rakentamisen aikaisten hulevesien laadusta on myds huolehdittava.
HulevesisuunnitelImassa tulee esittda, miten rajoitetaan sammutusvesia valumasta
ymparistéon. Epapuhtaita sammutus- ja prosessivesid ei saa johtaa vesistoihin tai

% ymparistéon.

8. Vetta lapaisemattomiltad pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/viivyttaa tontilla siten,
ettd rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 2,5 kuutiometria jokaista 100 vetta
lapdisematdnta pintanelidmetrid kohden tai aurinkovoima-alueella 1,2 kuutiometria jokaista
100 aurinkopaneelikentdn pintaneliometrida kohden. Alueen hulevedet voidaan johtaa
esimerkiksi kasvillisuuspintaisiin viivytysaltaisiin. Liikennoityjen alueiden hulevedet tulee kasitella
niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelméalla. Piha-alueiden hulevedet tulee johtaa
biosuodatuspainanteisiin hulevesien laadun parantamiseksi. Generaattoreiden alueen hulevedet
johdetaan 6ljynerottimiin.

9. Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida viitasammakkojen lisdantymis- ja levdhdyspaikkojen
riittdva vedensaanti ja vedenlaatu. Maarays koskee mydés rakentamisenaikaista huleveden
hallintaa, vesien johtamista ja kiintoainekuormitusta.

10. Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta lilkenteeseen, huoltoon tai pysakdintiin, on
istutettava tai pidettava luonnontilaisina.

11. Taivaalle osoittavia kirkkaita valoja ei saa rakentaa, eika kirkkaita kohdevaloja saa suunnata
olemassa olevan asutuksen tai tieston suuntaan.

12. Rakennuksiin saa liittaad rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeensuuntaisia
aurinkopaneeleja tai muita aurinkoenergian keraimia, jotka eivat erotu julkisivusta
hairitsevasti. Rakennukset suositellaan toteutettavan viherkattoisina. Viherkatoille tulee istuttaa
alueella luontaisesti esiintyvaa monilajista kasvillisuutta. Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla
laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen tdrmaysriskin takia. Lasipintoja
voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka
vahentavat térmaysriskia.

Aurinkovoima-alueet tulee jakaa useaksi erillisend hahmottuvaksi kokonaisuudeksi, jotta linnut
eivat erehdy luulemaan laajoja aurinkopaneelikenttid vesialueiksi. Aurinkopaneeliryhmien valeihin
suositellaan jattamaan paallystamatonta alaa.

13. Rakennettaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota valtatien 8 puoleiseen julkisivuun ja
julkisivu tulee sovittaa ympéaristd6n ja maisemaan.

14. Tonteille on varattava toimintaan ndhden riittavasti auto- ja polkupydrapaikkoja.
Pysakdintialueet tulee jasennella puu- ja pensasistutuksin. Polkupydrapaikoista vahintaan
puolet tulee olla katettuja.

15. Tonteille tulee laatia pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen
yhteydessa.

16. Rakentamislupa-asiakirjoissa on esitettava riittavat lumien varastointitilat.

17. Ajoyhteydella tulee varmistaa paasy kiinteistdlle 73:19, 86:6, 522:17, 31:40, 32:22, 38:32 ja
- 37:25. Ohjeellisen ajoyhteyden tulee olla kaytettavissa ympari vuoden.

18. Rakentamisesta voimajohtojen laheisyydesséa on pyydettava ristedmalausunto voimajohdon
omistajalta.

19. Alueella saa varastoida varageneraattoreiden polttoainetta.
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